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RESUMEN 

 

La vivienda VIS ha cambiado la forma de habitar de las personas, tal ha sido el efecto que la vivienda 
no entiende la heterogeneidad de los núcleos familiares, por lo que no ofrece mecanismo de 
adaptabilidad para las familias, por otro Lado, no presenta mecanismos de productividad para los 
usuarios o para el mismo espacio público del proyecto, que les permita generar ingresos y/o crear 
un espacio público sustentable en el tiempo con su entorno.  

Por otra parte, esta adaptabilidad y flexibilidad se ajustará al flujo de ingresos de cada núcleo familiar 
que tolerará un crecimiento progresivo de la vivienda. Abordando el anterior contexto se identifica 
la ausencia de un modelo de vivienda de desarrollo progresivo en altura mínimo habitable, Bajo los 
principios de adaptabilidad y progresividad entorno a un núcleo el cual tendrá lo necesario para la 
habitabilidad del mismo y que posteriormente posibilite un crecimiento a partir de módulos que 
entienda la heterogeneidad de los núcleos familiares, manteniendo aspectos de sostenibilidad y 
orden en el proyecto. 

Con respecto al territorio y las grandes extensiones de asentamientos informales traducido como un 
problema, Entendido el terreno hoy en día como algo escaso y valioso. lo que conlleva a la decisión 
de que lo más pertinente es densificar los espacios, logrando espacios públicos más amplios con 
mayor diversidad de usos que puedan ser aprovechados por el sector y el proyecto mismo. 
Posibilitando que el proyecto y su diseño publico sea sustentable en el tiempo. 

Palabras clave: Vivienda de interés social (VIS), Necesidad de vivienda, Espacios mínimos 
habitables, Desarrollo progresivo, Espacios modulares y adaptables. 

 

Abstract 

The VIS house has changed the way people live, such has been the effect that the house does not 
understand the heterogeneity of family nuclei, so it does not offer an adaptability mechanism for 
families, on the other hand, it does not present mechanisms of productivity for users or for the public 
space of the project, which allows them to generate income and / or create a sustainable public space 
over time with their environment. 

On the other hand, this adaptability and flexibility will be adapted to the income flow of each family 
nucleus that will tolerate a progressive growth of the house. Addressing the previous context, the 
absence of a housing model of progressive development in minimum habitable height is identified, 
under the principles of adaptability and progressiveness around a nucleus which will have what is 
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necessary for its habitability and that later allows growth from modules that understand the 
heterogeneity of family nuclei, maintaining aspects of sustainability and order in the project. 

With respect to the territory and the large extensions of informal settlements translated as a problem 
since today the land has become somewhat scarce and which leads to the decision that the most 
pertinent thing is to densify the spaces achieving wider public spaces and pleasant that contain a 
diversity of productive uses in public space. 

Keywords: Social interest housing (VIS), Need for housing, Minimum habitable spaces, 
Progressive development, Modular and adaptable spaces. 
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1. INTRODUCCIÓN 
 

La vivienda de interés social es un tipo de vivienda con un costo máximo de construcción de 135 
SMMLV proyectados al año en que se realiza la entrega del inmueble. Planteando proyectos bien 
sustentados que brinden espacios dignos y adaptables para las personas que adquieran la vivienda. 
Los proyectos están dirigidos a familias de bajos y medianos ingresos que buscan adquirir vivienda 
propia por primera vez, por otro lado en material de innovación ambiental, la vivienda vis busca 
incorporar programas y materiales que sean más amigables con el medio ambiente como por 
ejemplo: iluminación led, estaciones de carga para vehículos eléctricos, la variedad de materiales 
utilizados y un agradable diseño de las zonas comunes articuladas con zonas verdes para el disfrute 
de los propietarios.   

En tal caso el déficit respecto a la calidad y adaptabilidad de la vivienda VIS y su relación precio 
calidad con lo que ofrecen alternativas como la vivienda informal en Bogotá la cual ha estado muy 
marcada desde la década de los 50 en donde Camargo Sierra P. A. y Hurtado Tarazona A. (2013) afirma 
“se construyeron 875.831 nuevas unidades de vivienda de las cuales tan solo 262.569 contaban con 
las licencias de construcción. Lo que quiere decir que el 70 % constituyó un crecimiento informal” 
(Volumen N.º 28: 77-107). la cual ofrece alternativas como subdivisiones o ampliaciones de la 
vivienda, la posibilidad de espacios productivos que permitan a los usuarios generar ingresos, pero 
con problemáticas de mecanismos de construcción, diseño arquitectónico, servicios y seguridad. 

De esta manera son determinadas una variedad de actuaciones urbanas formales, necesarias para 
estructurar un proyecto como lo son, La urbanización, parcelación y edificación, se analiza que el 
habitad informal está compuesto por las tres, pero en un orden distinto. Primero se da la parcelación, 
posteriormente la edificación y finalmente a través de programas de mejoramiento barrial se 
completa el proceso de urbanización. Velandia y López (2003) afirma. “En la encuesta aplicada en 
barrios de origen informal, se encontró que cerca del 70% de los compradores de terrenos lo 
adquieren sin servicios públicos, lo cual coincide que el 80.91% compró el lote sin servicios” (p. 13). 
En este orden de ideas si el principio formal sería el proceso de urbanización, el cual genera las 
condiciones adecuadas para la habitabilidad. De tal manera que como parte principal e inicial se 
hace una especie de trazado de zonas verdes y espacios para la movilidad.  

En este orden de ideas el presente proyecto busca resolver el problema identificado como la ausencia 
de un modelo de desarrollo progresivo en propiedad horizontal que permita mejorar las 
insuficiencias del modelo vis empleado en Colombia, perfeccionando los espacios mínimos 
habitables por medio del análisis arquitectónico, fortaleciendo la adaptabilidad, productividad y 
progresividad de la misma. contribuyendo a la calidad de habitabilidad de los usuarios, de igual 
manera a entender la heterogeneidad de los núcleos familiares, fortaleciendo su identidad con la 
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vivienda, entendiendo y contribuyendo a un crecimiento progresivo de acuerdo a su flujo de 
ingresos y creando la capacidad de generar espacios productivos donde se potencialice la 
adaptabilidad del modelo vis en Colombia. 

Del anterior problema nace la necesidad de diseñar un modelo de desarrollo progresivo en 
propiedad horizontal el cual no se va a plantear como una vivienda específica, sino como un sistema 
de vivienda basado en ampliaciones entorno a un núcleo mínimo habitable. De igual manera se 
plantea una versatilidad económica para resolver la vivienda con la maximización de los espacios 
habitables a un costo accesible la cual tenga diferentes enfoques, en primer lugar, la reducción de 
costos, en segundo lugar, resaltando tres aspectos importantes en el diseño. La modulación, la 
sustentabilidad y los usos libres los cuales estén concentrados en un solo módulo de vivienda que 
resuelva estrategias energéticas de instalaciones y circulaciones. 

Este proyecto se encuentra en la línea de investigación “hábitat y territorio” el cual se va a desarrollar 
mediante el diseño de un modelo de vivienda en propiedad horizontal en el suelo urbano de la ciudad 
de Bogotá, el cual va a albergar a una familia de la población que no cuenta con ingresos suficientes 
que le permita cubrir los precios de la vivienda formal. 
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1.1 FORMULACIÓN DEL PROBLEMA 

Como consecuencia de diferentes aspectos, entre el más significativo la falta de heterogeneidad de 
la vivienda vis empleada en Colombia, la ausencia de una adaptabilidad para los núcleos familiares 
y grandes extensiones de viviendas, lo que hoy en día se traduce en un problema de territorio ya que 
el terreno se ha tornado en algo limitado y lo pertinente es densificar los espacios logrando espacios 
públicos más amplios y agradables. Respecto a lo anterior surge este proyecto de investigación que 
pretende contribuir a la solución del problema que se ha presentado en la vivienda de interés social 
que ha sido la ausencia de un modelo de vivienda de desarrollo progresivo en propiedad horizontal, 
que entienda la heterogeneidad de los núcleos familiares que se encuentran en estas poblaciones y 
cómo van cambiando en el tiempo. De tal manera que se propone un modelo el cual esta dado a 
partir de la configuración básica de un espacio y programa arquitectónico mínimo requerido 
habitable que se entrega y un desarrollo posterior del módulo que permita a la comunidad un 
crecimiento adaptable a sus necesidades e ingresos y espacios destinados a la productividad 
ofreciendo mejores mecanismos que la vivienda vis actual, como mejores condiciones 
arquitectónicas adaptables, de seguridad, emplazamiento y productividad al progreso 
arquitectónico del modelo vis en propiedad horizontal. 

 

1.2 DELIMITACIÓN DEL PROBLEMA 

Este proyecto se centra en mejorar los déficits encontrados tras el análisis de la vivienda vis planteado 
desde el ámbito arquitectónico y urbanístico teniendo en cuenta diferentes factores como lo son: la 
adaptabilidad, progresividad, métodos de construcción, materiales, usos y la forma de implantar los 
proyectos y su diseño urbano. En este orden de ideas se buscan mejorar el modelo de vivienda vis 
con un modelo de vivienda de desarrollo progresivo en propiedad horizontal, el cual contribuya a la 
evolución del modelo vis implementado en Colombia resaltando aspectos de modulación, 
sustentabilidad y usos libres concentrados en un módulo y, por otra parte, la implantación del 
proyecto debe ser mínima proporcionando un interior libre dispuesto para espacios libres 
productivos comunales.  
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1.3 JUSTIFICACIÓN  

La idea de generar un modelo de vivienda de desarrollo progresivo en propiedad horizontal se 
fundamenta por los déficits de la vivienda de interés social, donde encontramos ciertas desventajas; 
tamaño, ubicación, flexibilidad, adaptabilidad y usos productivos. donde los propietarios al final del 
proceso cuentan con una vivienda homogénea sin características convenientes, por el contrario, 
parte, lo que les podría ofrecer un modelo de vivienda de desarrollo progresivo en donde la 
flexibilidad y heterogeneidad de la vivienda sean los aspectos predominantes, incluyendo 
condiciones de productividad, diseño del espacio público sostenible, seguridad entre otras. 

En otro orden de ideas las soluciones de vivienda progresiva que se han dado, han sido en baja altura 
no siendo totalmente efectivas en contextos urbanos con suelo cada vez más escaso, siendo necesario 
explorar las posibilidades de la vivienda en altura para soluciones de vivienda vis de manera que 
permita un desarrollo progresivo y adaptable ya que el modelo implementado de vivienda de interés 
social en altura está constituido de manera estándar lo cual va en contraposición de la 
heterogeneidad de los núcleos familiares que se encuentran en estas poblaciones. 

Según lo anterior un estudio Camargo Sierra, A., & Hurtado Tarazona, A. (2013) “una gran porción 
importante de los que recurren a esta manera de asentamientos estarían en capacidad de acceder a 
una vivienda formal, lo cual insinuaría que el mercado informal no es la única opción, sino tal vez la 
mejor desde la lógica de la demanda” (p.25). según lo anterior nos permite analizar que 
probablemente muchos de los habitantes de suelos informales eligen estas viviendas ya que tienen 
muchas más opciones de flexibilidad a la hora de distribución y crecimiento que las que conseguirían 
en una vivienda terminada, como seria: generar sub divisiones, alquilar una parte de ella o por ultimo 
construir un lugar de productividad, por contraparte el crecimiento también puede ser asociada a 
una flexibilidad económica frente al flujo de ingreso de los propietarios, ya que la vivienda se ira 
construyendo simultáneamente a su flujo de ingresos. los cuales no se sentirán asfixiados por las 
deudas hipotecarias.  
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1.4 OBJETIVOS 

1.4.1 Objetivo general Como objetivo se desarrolla un modelo de vivienda de interés social en 
propiedad horizontal que ofrezca mejores alternativas que las que ofrece la vivienda de interés social 
en la actualidad, pero con mejores condiciones de espacios mínimos habitables que involucren 
características arquitectónicas progresivas, de seguridad, emplazamiento, productividad, 
materialidad, sostenibilidad y de servicios y que de igual manera genere un mayor aprovechamiento 
del suelo en contextos urbanos con suelo escaso. Así mismo promoviendo un desarrollo progresivo 
y adaptable constituido de tal manera que entienda la heterogeneidad de los núcleos familiares que 
se encuentran en estas poblaciones.  

1.4.2 Objetivos específicos  

- Analizar el modelo VIS en altura, perfeccionando el diseño estableciendo espacios 

progresivos y adaptables que mantengan un orden y función. 

- Construir el modelo de vivienda de interés social en propiedad horizontal para que 

aproveche mejor el suelo en contextos urbanos. 

- Llevar a cabo un espacio público con actividades para la comunidad que sea sostenible en el 

tiempo.  

- Definir espacios publico privados con diferentes usos para generar actividades e 

interacciones entre la comunidad.  

- Elaborar una cartilla en la cual se evidencia el desarrollo adecuado de diferentes modelos 

progresivos, para una conveniente progresividad.  

 

Un primer paso en el análisis y desarrollo del proyecto La propiedad horizontal en vivienda vis como 
modelo de desarrollo progresivo en Bogotá es analizar la cartilla de vivienda vis en Colombia, con el 
objetivo de conocer aspecto y características tal como tamaño, usos, funciones, bioclimáticas, 
materialidad y métodos de construcción. A causa del análisis identificar las necesidades y falencias 
de la vivienda VIS en Colombia.  
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1.5 METODOLOGÍA 

De manera general el diseño de la vivienda de interés social en Colombia es planteada como un 
modelo de vivienda reducida sin posibilidad de ampliaciones ni modificaciones, por lo cual no 
permite la adaptabilidad de los distintos núcleos familiares. Así mismo no cuenta con espacios 
destinados a la productividad y generación de ingresos, por otra parte, los materiales utilizados no 
generan ambientes cálidos y agradables, ahora bien, el diseño del espacio público y circulaciones no 
cuentan con ninguna función de productividad o relación entre la comunidad viéndose como 
espacios residuales e inseguros.   

En este ámbito el trabajo se realizó por medio del análisis de diferentes proyectos ganadores de 
viviendas o prototipos de viviendas progresivas sustentables desde viviendas unifamiliares, 
multifamiliares hasta proyectos masivos en altura. 

• Vivienda unifamiliar progresiva a partir de módulos basado en lograr un desarrollo 
indeterminado y adaptable a distintas necesidades en el tiempo, soportando distintos 
emplazamientos con la posibilidad de crecer y cambiar en el tiempo. Logrando un desarrollo 
urbano más sustentable en la ciudad, proponiendo un uso más eficiente del suelo.    

• Centro urbano Antonio Nariño, como característica principal lograr la ocupación mínima 
de edificaciones, con el concepto de super manzana y la idea de generar un modelo de ciudad 
abierta, otro concepto destacable es que contiene los usos que el ser humano necesita para 
vivir según Le Corbusier como vivienda, comercio, parroquia, colegio y teatro y por último 
donde se proponían cuatro diferentes tipologías de vivienda según el núcleo familiar.  

• Favela Skyscraper reinventa la favela dentro de una ciudad vertical, mejorando el acceso a 
mejores servicios e infraestructura. Con relación a lo anterior es un proyecto basado en la 
teoría de “celular automaton” diseñado para expandirse según el requerimiento de los 
mismos usuarios manteniendo un orden e integrando servicios de salud, ceremonias 
religiosas, educación pública, museos, foros, teatros y talleres para actividades culturales, 
polideportivos, oficinas públicas y privadas. 

Esquema básico del proyecto 

A partir de los proyectos anteriormente mencionados entre otros, se resaltan los aspectos más 
importantes y relevantes para la interpretación y construcción del concepto. llegando a la propuesta 
de un esquema básico de vivienda progresiva en propiedad horizontal, la cual se plantea a partir de 
un (núcleo) espacio mínimo habitable. 

A continuación, se muestra el núcleo (Etapa 1) como espacio mínimo requerido para una 
habitabilidad, siguiendo de algunas etapas de progresividad. 
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                                                                                                                           Fuente. Elaboración del autor 

Reconfiguración de los módulos de vivienda en altura  

A partir de la configuración de las diferentes tipologías y su heterogeneidad en el espacio, se plantean 
puntos fijos ordenadores del espacio, a partir de la flexibilidad tipológica y espacial se busca crear 
transparencias y experiencias de diferentes atmosferas las cuales van creando zonas verdes relación 
interior exterior.   

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                    Fuente. Elaboración del autor 
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1.7 MARCO TEÓRICO 

 

La vivienda de interés social en Colombia. La política en este caso se orienta a facilitar la operación 
del mercado a través de estrategias que facilitan la oferta y otras que buscan hacer parte efectiva la 
demanda, en la primera clase se destacan la oferta competitiva en el mercado lograda mediante la 
eliminación de barreras a la entidad y a la optimización de la estructura de costos de las mismas. Por 
otro lado, es fundamental la eficiencia en el marco normativo de lo concerniente a la disposición de 
suelos y los trámites legales de vivienda tales como titulación, licencias de construcción, entre otros. 
Roux y Ramírez (2004)  

Espacios mínimos habitables. La mejora o “perfectibilidad” está basada en dotar a una vivienda con 
los elementos básicos para proporcionar la habitabilidad mínima necesaria, permitiendo mejoras a 
lo largo del tiempo. De este modo se logra reducir inicialmente costes en materiales y recursos, lo 
cual deriva en un menor impacto sobre el medioambiente y en un menor coste para el usuario. 
(ADMAD5 construcción sostenible 2016) 

La flexibilidad y el hábitat en la vivienda popular 

Rolando Cubillos-González nombra cinco pautas por las cuales la flexibilidad es la variable de 
diseño de la vivienda social: 

1. Personalización de la vivienda. Es decir, el diseño de vivienda debe responder a la 
necesidad de identificación de los habitantes. 

2. Evaluación de necesidades. Efectivamente, en la vivienda social es frecuente el cambio de 
uso de algunos espacios para resolver necesidades económicas. 

3. Zonificación. Es decir, el diseño de una vivienda no debe estar determinado por un 
programa concreto, sino que se evalúa de acuerdo con las necesidades y la capacidad de 
adaptación. 

4. Distribución espacial. Vistas las necesidades y entendida la estructura de adaptación de la 
vivienda, es necesario proponer una serie de elementos que respondan a las relaciones que 
conforman patrones y permiten identificar fácilmente la flexibilidad. 

5. Reciclaje - renovación - transformación. Combinación de personalización, evaluación de 
necesidades, zonificación y distribución espacial. El diseño da al habitante la posibilidad de 
tener flexibilidad espacial, en la cual existirán unos elementos fijos y unos variables 
(Cubillos, 2006, p. 133). 

Espacios habitables. Son espacios donde se busca propiciar condiciones dignas de vida a sus 
habitantes, disponiendo que las casas-habitación cuenten con un espacio mínimo que permita crear 
un ambiente que estimule el trabajo y la creatividad, que atienda las necesidades de privacidad y 
fomente la convivencia y el esparcimiento de la familia. Como el lugar de la vivienda donde se 
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desarrollan actividades de reunión o descanso, que cuenten con las dimensiones mínimas de 
superficie, altura, ventilación e iluminación natural, además de tener como mínimo un baño, cocina, 
estancia-comedor y dos recámaras, de conformidad con las características y condiciones mínimas 
necesarias que establezcan las leyes y las normas oficiales mexicanas.  

  

1.8 MARCO REFERENCIAL 

proyecto para la crisis habitacional en argentina es un referente proyectual ubicado en la provincia 
de Córdoba – Argentina donde buscaba generar un debate en torno a la importancia de la 
arquitectura en temáticas sociales, el objetivo era obtener propuestas tipológicas para viviendas 
unifamiliares de interés social. 

 

 

 

 

   

                                                                                                          

Fuente. Elaboración del autor 

La propuesta pretende abordar la necesidad de vivienda considerando el metabolismo tanto en su 
espectro social, económico y ambiental.   

• Social en la versatilidad de adaptación a cada usuario, sus modos de habitar y su propia 
cultura;  

• Económico en la respuesta de resolver una vivienda con la maximización de los espacios 
habitables a un costo accesible;  

• Ambiental en respuesta a los estímulos de su entorno y el consumo de sus recursos para que 
la vivienda actúe como un sistema biológico. 
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Centro urbano Antonio Nariño es un 
referente proyectual ubicado en la 
ciudad de Bogotá en localidad de 
Teusaquillo, un proyecto compuesto 
desde el concepto de super manzana 
con un tamaño aproximado de 14 
hectáreas, compuesto por 14 bloques 
subdivididos en cuatro diferentes 
tipologías de vivienda.                                      

                                                                                                                                        

Fuente. Elaboración del autor 

 

Determinantes y estrategias importantes del proyecto:                               

 

- Espacio urbano libre que da a la ciudad un respiro  

- Bloques sueltos en el espacio  

- Usos en el interior del proyecto según Le Corbusier necesarios para vivir   
- Colegio  
- Parroquia   
- Comercio  
- Vivienda 
- Teatro 

- Tipologías según conformación del núcleo familiar y disposición económica  

 

 

 

 

 

 

 

Fuente. Elaboración del autor 
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Prototipo de vivienda sustentable en argentina es un referente proyectual ubicado en la ciudad del 
rosario, un proyecto compuesto desde el concepto flexibilidad tipológica a partir de un núcleo 
vivienda diseñado con lo necesario para su habitabilidad. Se comprende en módulos de llenos y 
vacíos complementando la espacialidad duplicándola en amplitud y posibilidad de usos.    

Determinantes y estrategias importantes     
del proyecto: 
 

- Programa arquitectónico mínimo  

- 4 etapas de crecimiento  

- Materialidad local sostenible  

- Habitad indeterminado  
 

 

 

 

Fuente. Elaboración del autor 
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2. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

El proyecto es un modelo de vivienda vis progresiva en propiedad horizontal en donde se plantea un 

espacio indefinido ya que la versatilidad de adecuación a cualquier contexto es una de las estrategias 

más importantes del mismo. Diseñado para mantener espacios de ventilación, iluminación, 

circulaciones y productividad bien definidos los cuales le dan al proyecto un orden de crecimiento 

versátil pero funcional, por tal motivo, permite adaptarse a distintas topografías de terreno como 

también a distintos climas. Permitiendo un crecimiento del proyecto sostenible sin perder la 

posibilidad de flexibilidad en cada uno de los núcleos los cuales. 

La idea misma del proyecto surge al analizar la vivienda de interés social entendida como proyectos 

que están dirigidos a familias de bajos y medianos ingresos que buscan adquirir vivienda propia por 

primera vez, por otro lado en material de innovación ambiental, la vivienda vis busca incorporar 

programas y materiales que sean más amigables con el medio ambiente como por ejemplo: 

iluminación led, estaciones de carga para vehículos eléctricos, la variedad de materiales utilizados y 

un agradable diseño de las zonas comunes articuladas con zonas verdes para el disfrute de los 

propietarios.  
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2.1 LA ZONIFICACIÓN  

La terminación de las áreas privadas no es 

progresiva, convirtiendo la vivienda en un 

espacio homogéneo sin posibilidad de adaptar 

núcleos familiares heterogéneos  

 

 

 

 

Al analizar todo lo que nos promete este tipo de vivienda encontré un déficit respecto a sus 

heterogeneidades en los modos de habitar y de adaptarse a cada uno de los núcleos familiares de esta 

manera es muy reducida la posibilidad de progresividad o adaptabilidad. No se emplean nuevas 

alternativas ni de construcción ni de materialidad por otro lado en la manera de implantar los 

proyectos y su diseño urbano no dejan ningún tipo de interacción con el entorno para generar 

actividades productivas con la comunidad. 

De esta manera son determinadas una variedad de actuaciones urbanas formales, necesarias para 

estructurar un proyecto como lo son 
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2.2 CONCEPTOS, ESTRATEGIAS Y OPERACIONES DE DISEÑO 

El desarrollo de un modelo de vivienda de interés social en propiedad horizontal que ofrezca mejores 

alternativas que las que ofrece la vivienda de interés social en la actualidad, pero con mejores 

condiciones de espacios mínimos habitables que involucren características arquitectónicas 

progresivas, de seguridad, emplazamiento, productividad, materialidad, sostenibilidad y de servicios 

y que de igual manera genere un mayor aprovechamiento del suelo en contextos urbanos con suelo 

escaso. Así mismo promoviendo un desarrollo progresivo y adaptable constituido de tal manera que 

entienda la heterogeneidad de los núcleos familiares que se encuentran en estas poblaciones.  

Los conceptos claves para lograr una configuración arquitectónica ideal, preservando algunas de las 

características de la vivienda VIS tradicional se dan según el programa arquitectónico, el 

comportamiento de los usuarios de acuerdo al proyecto, los usos libres que se disponen para la 

productividad, la transición arquitectónica de las viviendas a través del tiempo y la versatilidad de 

usos en el espacio urbano, estos son: 

Núcleo de la vivienda, Partiendo del módulo como un centro para un desarrollo progresivo 

sustentable, por lo cual se zonifica con un programa arquitectónico mínimo requerido, con unas 

dimensiones de 50 metros cuadrados, con el fin de solucionar el núcleo de la vivienda como un 

espacio modular totalmente funcional y habitable. 

Fuente. Elaboración del autor 

Flexibilidad Tipológica, El crecimiento, la heterogeneidad y los usos, son aspectos determinantes 

para crear espacios flexibles y de crecimiento, por lo cual el núcleo mantiene su configuración con 
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la posibilidad de expandirse en 3 etapas, caracterizándose por su multifuncionalidad y generar 

nuevas necesidades espaciales. 

 

Flexibilidad espacial, Partiendo de la 

composición que se comprende en 

módulos de llenos y vacíos, en el caso de 

los módulos no ocupados 

complementando la espacialidad 

interior y posibilidad de usos, por tal 

motivo, posibilita la adecuación a 

cualquier disposición espacial 

enmarcada por los puntos fijos. 

 

Fuente. Elaboración del autor 

Partiendo del concepto de barrios verticales heterogéneos se centra como estrategia la adaptabilidad 

de los módulos para obtener una flexibilidad tipológica y espacial creando transparencias visuales, 

diferentes atmosferas, zonas de descanso y actividades. 

La zonificación y disposición de los espacios ordenadores buscan mantener espacios como primera 

planta de comercio, espacios de doble altura en las plataformas de cada volumen para actividades de 

producción todos conectados por los puntos fijos en diferentes puntos que enmarcan las 

circulaciones libres.  

 

 

 

 

 

Fuente. Elaboración del autor 
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Plantear la vivienda en propiedad horizontal proporciona un interior libre 

dispuesto para “espacios para vivir”, según lo que propone Le Corbusier, 

donde los equipamientos como colegio, parroquia, comercio y vivienda 

son espacios necesarios para la habitabilidad y transición del proyecto a 

través del tiempo.  

Emplazando el proyecto abriéndose hacia la zona con más paisaje, 

generando acceso visual hacia el horizonte. por otra parte, el lado opuesto 

se abre hacia las zonas más densificadas creando espacios de comercio e 

interacción de doble altura por encima de los obstáculos para un acceso 

directo a la vista generando permeabilidad. 

                                                                                                                             Fuente. Elaboración del autor 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                               Fuente. Elaboración el autor 

 

 

 

 



25 
 

2.3 DIAGRAMA DE COMPOSICIÓN  

Según la disposición y la configuración se dispone una geometría en propiedad horizontal, donde se 

sustraen ambos volúmenes creando espacios libres para mejorar aspectos sostenibles, a partir de la 

posterior unión de los volúmenes se opta por implementar plataforma y espacios de doble altura que 

contengan alternativas para productividad público – privadas. Todas las anteriores estrategias de 

composición se unifican por medio de plataformas entre ambas torres y por medio de tres puntos 

fijos a lo largo de todo el proyecto Posteriormente a partir de la elevación de ambos volúmenes 

buscamos crear zonas de comercio que integren el proyecto con su entorno haciéndolo más 

sustentable en el tiempo. Todas estas condiciones buscan un adecuado crecimiento espacial a pesar 

de que haya una heterogeneidad de módulos en crecimiento conserve aspectos de sostenibilidad, 

orden, circulaciones, zonas de descanso y actividad. 

 

 

 

 

 

 

Fuente. Elaboración del autor 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



26 
 

3. CONCLUSIONES 

 

El proyecto de vivienda vis en propiedad horizontal como modelo de desarrollo progresivo, 

adaptable. sirve como aporte a la vivienda vis que podemos localizar en Bogotá y por consiguiente a 

los núcleos familiares los cuales eligen optar por este tipo de viviendas, las cuales no cuentan con la 

posibilidad de adaptar la vivienda, configurada a partir de un núcleo mínimo y un espacio progresivo 

que se adapte en el tiempo entendiendo la heterogeneidad de los núcleos familiares ; de acuerdo a 

las condiciones del proyecto el usuario tendrá la posibilidad de una progresividad de acuerdo a su 

gusto y sus ingresos, Conservando aspectos de confort y sostenibilidad. 

El proyecto se potencializa por medio de aspectos modulares y adaptables manteniendo los puntos 

fijos y espacios público privados de actividades como ordenadores del espacio, lo que permite que 

el proyecto sea totalmente flexible en cuanto a su implantación y crecimiento, posibilitando y 

maximizando la adecuación a distintos terrenos y lugares para su construcción. 

El proyecto se plantea en propiedad horizontal optimizando en gran medida el terreno 

potencializando el espacio público como centro de actividades necesarias para los habitantes, ya sean 

comercio, educación, vivienda y parroquia convirtiéndose provechoso para el sector 

complementando sus usos donde se vaya a implantar el proyecto y por consiguiente convirtiéndolo 

sustentable tanto económicamente como funcionalmente en el tiempo.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



27 
 

4. BIBLIOGRÁFIA 

 

 

• Camargo Sierra, A. P. y Hurtado Tarazona, A. (2012), “Informalidad del siglo XXI. 

Características de la oferta informal de suelo y vivienda en Bogotá durante la primera 

década del siglo XXI”, en Territorios 27, pp. 71-103.  

                                                                                                                                                                                                     

• López Borbón W. (2018), " Diversidad informal urbana, intervenciones particulares para 

sentamientos específicos", pp. 135-141.      

 
                                                                                                                                                                                           

• Cubillos González, R. (2010) "Diseño de prototipos flexibles de vivienda social en Bogotá", 

Revista Studiositas, 5, pp. 19-25.                       

                                                                                                                                                                      

•  Echeverry, D. Anzellini, S. y Rubio, R. (2003), "Vivienda social: antecedentes y propuestas 

de desarrollo progresivo. Bogotá", Uniandes, Metro vivienda.          

 
                                                                                                                                                         

•  Camargo Sierra, A., & Hurtado Tarazona, A. (2013), “Urbanización informal en Bogotá: 

agentes y lógicas de producción del espacio urbano", Revista INVI, pp. 28 (78), 77-107.            

                                                                                                    

•  Torres Tovar A. C. (2009)," Ciudad informal colombiana, Barrios construidos por la 

gente", Universidad Nacional de Colombia.        

 
                                                                                                                                                                                     

•  Colombia. Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. Calidad en la 

vivienda de interés social / Díaz Reyes, C. A.; Ramírez Luna. A. Bogotá, D.C. Colombia, 

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. 2011. 61 p  

 

• Camargo Sierra, A., & Hurtado Tarazona, A. (2013). Urbanización informal en Bogotá: 

agentes y lógicas de producción del espacio urbano. Revista INVI, 28(78), 77-107 

 
 



28 
 

• Grupo de Investigación Procesos Urbanos en Hábitat, Vivienda e Informalidad Ciudad 

informal colombiana: barrios construidos por la gente / Grupo de Investigación Procesos 

Urbanos en Hábitat, Vivienda e Informalidad; Carlos Alberto Torres Tovar.  Bogotá: 

Universidad Nacional de Colombia. Facultad de Artes, 2009. 

 

• Rev. Arquit. vol.19 no.1 Bogotá Jan./June 2017 

 

• Rev. Arquit. vol.19 no.1 Bogotá June (2017). 
http://www.scielo.org.co/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1657-03082017000100070 
 
 

• Bitácora. Universidad Nacional de Colombia (2018). 

http://www.scielo.org.co/pdf/biut/v28n2/0124-7913-biut-28-02-135.pdf 

 

 

http://www.scielo.org.co/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1657-03082017000100070

