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RESUMEN

La intervencién en el corregimiento de Navarro - Cali, busca desarrollar una tipologia de
vivienda que mejore la calidad y habitabilidad para los usuarios, disefiada de manera
flexible de acuerdo con las necesidades especificas de la comunidad, que cuente con las
tecnologias suficientes para aprovechar de manera eficiente los recursos naturales del
entorno y, ademas, que técnicamente sea viable su futuro desarrollo y la flexibilidad en
sus espacios.

Esto debido a las dificultades que se presentan en este tipo de poblacién vulnerable y
golpeada por la violencia y la desigualdad social, no cuentan con recursos para tener una
vivienda y espacios dignos para desarrollar su vida cotidiana con normalidad. Para ello
también se han creado espacios recreativos, de alto contacto social, abiertos, continuos y
sin barreras para la comunidad.

PALABRAS CLAVE: Inclusiéon, Recuperacion, Conectividad, Fortalecimiento,
Comunidad.



INTRODUCCION

Este proyecto nace de la necesidad a nivel nacional de buscar espacios para el desarrollo
de proyectos de vivienda de interés social para poblacion vulnerable.

Actualmente se presentan problemas de caracter cultural, social y ambiental en el sector
de Navarro en la ciudad de Cali, debido al déficit de vivienda social, la precaria
conectividad de equipamientos y a que el espacio publico existente no satisface las
necesidades sociales y culturales.

Asi mismo, en el momento de construir no se hacen relevantes aspectos tan importantes
como las caracteristicas climaticas que permitan crear espacios adecuados y mejores
condiciones de la vivienda para esta comunidad que cuenta con muy pocOS recursos
econdémicos.

De acuerdo con esto, se identifican los problemas sociales debido a estigmas que se
generan sobre este tipo de comunidad por sus actividades econdmicas (reciclaje y
agricultura), la ilegalidad de los asentamientos como espacios no adecuados para vivir,
construidos en zonas de riesgo con materiales poco resistentes a las condiciones del
lugar y sin especificaciones técnicas.

En el corregimiento de Navarro, ubicado al sur-oriente de la ciudad, se encuentra una
comunidad compuesta por 12 asentamientos ilegales alojados sobre el Rio Cauca; esta
poblacion es la que se va a reubicar en el poligono de intervencion de 67 Ha para la
Ciudadela Calida de las cuales fueron destinadas 13 Ha para el desarrollo del proyecto.

ANTECEDENTES

En el afio 1950 hubo una creciente importante en el Rio Cauca, lo cual produjo una
inundacion de lo que hoy se conoce como Distrito de Agua Blanca. Después de este
desastre segun el Acuerdo No. 03 de Enero de 1958 se propone:

- Recuperacion de 5.000 has. Inundables.

- Construccion Jarillon Rio Cauca.

- Captacion y conduccion de los Rios Lili, Meléndez y Cafiaveralejo, mediante canal
interceptor.

- Obras ejecutadas por Valorizacion.

Posteriormente a este suceso en el Corregimiento de Navarro se va incorporando
gradualmente el area a suelo urbano para desarrollar este tipo de acuerdos antes
nombrados, quedando pendiente el poligono H.
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Por ultimo se desarrollaron varios andlisis del lugar para el desarrollo de un proyecto
similar de viviendas de interés social, teniendo como prioridad la proteccion a los
elementos de la estructura ecolégica, como el cinturdn ecolégico, los humedales
existentes, y la flora y fauna del lugar. Después de la realizacion de los distintos estudios
se llegd a la conclusion de cerrar el basurero que anteriormente se encontraba en el lugar
y se propuso en el plan de desarrollo de Cali como Eco-ciudad (2008-2011).

Para la recuperacion de los humedales en el 2006 se adopta una guia para delimitar los
humedales existentes y asi crear zonas de proteccién ambiental para la regeneracién de
los mismos. También se encuentra que se quiere desarrollar y potenciar el uso de energia
solar en las viviendas de interés social de la ciudad de Cali, ya que es 6ptimo el uso en el
territorio.

ARBOL DE PROBLEMAS

. . . Abundantes recursos naturales (agua  Invasion de espacios no aptos para
P . " Altos indices de violencia e N s . - . R .
Déficit de vivienda en Cali insequridad lluvia, Radiacion solar) que no se estan  vivienda, por ejemplo el cinturén
9 aprovechando al maximo. ecolégico.

Asentamientos ilegales a orillas del | Espacio publico y zonas verdes mal = No hay una conectividad a nivel de
rio Cauca enfocadas y mal catalogadas tejido urbano con la ciudad

POSIBLES PROBLEMAS

Imagen 1. Arbol de Problemas — Elaborado por los autores

' MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL. Macroproyecto Eco-Ciudad Navarro.
Cali: 2014. Pags. 1-9.
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URBANO SOCIAL CULTURAL
No hay una lectura clara del tejido urbano, Percepcion de inseguridad y estigmatizacion del “
crecimiento desordenado y descontrolado, las sector por parte de los habitantes de Cali, no hay . " E
. . N . Mucho tiempo libre que es desaprovechado ¥
zonas verdes no funcionan como parques o zonas una apropiacion del espacio publico de la w
de esparcimiento. comunidad. w
Alto déficit de vivienda, no es optima la 2
i vivi 3 i - . L . L
o . X P . Los indices de violencia e inseguridad son muy Para los jovenes en general (edades entre 10y 25 s
conectividad con la ciudad, el espacio publico y las R - - . w
L altos, cuando se realizan visitas de campo es afos), no hay espacios en los cuales puedan =
zonas verdes no cumplen con su objetivo como - L L L N @
N L . ) indispensable el acompafamiento de la policia. desarrollar actividades culturales o deportivas. o
espacio de esparcimiento y diversion. &
La ciudad de Cali no dispone de mas espacio

dentro de su zona urbana para proyectos de
caracter social. Falta de proteccion es zonas de reserva ambiental, | En la zona hay varios equipamientos, la mayoriade =,
invasion de las zonas ambientales, espacios en los | salud, pero no hay algun equipamiento cultural de = &
Un lote sin desarrollar es considerado unazona que no se desarrollan actividades (abandonados), | uso publico, ejemplo alguna biblioteca o auditorio 3
verde y una cancha de futbol es considerada la iluminacién del espacio publico es deficiente. para el desarrollo de actividades culturales. v

parque.

Imagen 2. Matriz Arbol de Problemas — Elaborado por los autores

OBJETIVO GENERAL

Contribuir al mejoramiento de la calidad habitable de la comunidad de Navarro, Cali, por
medio de una intervencion arquitectdnica, urbana y el desarrollo de una tipologia de
vivienda que permita la inclusion social de la comunidad a través de distintas estrategias
urbanas, arquitecténicas, ambientales y socioculturales.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

o Delimitar espacios y conexiones que conforman la estructura ecolégica, mediante
la integracion de los distintos componentes ambientales y urbanos.

e Proponer espacios y equipamientos para el desarrollo de actividades culturales,
lidicas y recreativas, mejorando de esta manera la convivencia entre los
integrantes de la comunidad.

e Ampliar la dotaciéon del espacio publico de recreacion, deporte y educacién para
fortalecer la cultura ciudadana.
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e Generar una vivienda utilizando los distintos sistemas alternativos ambientales
(energia Solar, recoleccién aguas lluvia, reciclaje, entre otros.) para mejorar la
calidad habitable de la comunidad.

PREGUNTAS

1. ¢Qué estrategias urbanas, arquitecténicas, ambientales y socioculturales se deben
utilizar para lograr la inclusion de la comunidad de Navarro con la ciudad de Cali?

2. ¢Como hacer de los distintos elementos de la estructura ambiental (humedal
Vegas Meléndez, Cinturén ecoldgico) un instrumento de desarrollo para la
comunidad de Navarro y la ciudad de Cali?

El proyecto pretendera generar la inclusién social por medio de la recuperacion ambiental,
fortaleciendo las estructuras ambientales como el cinturén ecoldgico y el humedal Vegas
Meléndez, haciendo que este sector se convierta en un hito, un punto de referencia en la
ciudad, en el cual se integra un habitat de calidad para esta poblacién vulnerable y a su
vez se fortalece la estructura ambiental de la ciudad de Cali. El corregimiento de Navarro
sera un espacio que mitigara en cierto porcentaje el déficit de vivienda, contribuyendo con
la consolidacién de un nuevo espacio para el desarrollo urbano, ambiental y social de la
ciudad.

En la intervencion del corregimiento de Navarro, Cali, se busca desarrollar una tipologia
de vivienda que mejore la calidad y habitabilidad, disefiada de manera flexible acorde con
las necesidades especificas de la comunidad, que cuente con las tecnologias suficientes
para aprovechar de manera eficiente los recursos naturales del entorno.

El alcance de este proyecto es arquitecténico, se desarrollan dos tipologias de vivienda en
cuanto a funcionalidad, espacialidad y funcionamiento técnico, de manera que se puedan
resolver en detalle cada uno de estos aspectos.

Junto a esta propuesta, se crea un planteamiento de espacio publico que complementa el

conjunto de viviendas y genera nuevas actividades para los usuarios, ademas de
articularse al trazado urbano local.
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ESTRATEGIA METODOLOGICA

En el siguiente mapa conceptual se muestran las diferentes etapas del proyecto compuestas por, la etapa de investigacion, el
diagndstico del problema, desarrollo conceptual, las comprobaciones, detalle de disefio y nuevamente comprobaciones finales.

Proyects (Vivsendas
Ravarre)

Tnvestigacien y Anakaie Clagrostics de ls sreblematica Deaarradio cosceptual Compeobaciones Disena de dotalle Comprobiacome
Bl entiw s

Analinie Ashioninl Anelinis Demagraiin

Imagen 3. Mapa Conceptual Estrategia Metodoldgica del Proyecto - Elaborado por los autores
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La linea de investigacion en la que se inscribe el proyecto es paisaje, lugar y territorio, ya
que se centra en el desarrollo urbano y arquitecténico de viviendas de interés social, para
asi responder a una necesidad que se tiene en la Ciudad de Cali en el Corregimiento de
Navarro, con el fin de reducir el déficit de vivienda a los menos favorecidos y la alta
demanda por parte de la comunidad que habita en este lugar de la ciudad de Cali.

Se plantea por encargo directo de la Alcaldia Municipal y soportado por la Resolucién
1526 del 6 de agosto de 2010 y en convenio con el Laboratorio de Ambientes Sostenibles
del Programa de Arquitectura de la Universidad Piloto de Colombia.

En el documento se encuentran diferentes andlisis de toda la propuesta de Eco-Habitar
desde lo conceptual, referencial, social, normativo, ambiental y la descripcién de la
propuesta que se esta planteando en la zona de intervencidn, junto con las conclusiones y
reflexiones en las que se menciona como se cumplen los objetivos planteados y los logros
del alcance propuesto.
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1. MARCO TEORICO

A continuacién se abordaran tematicas en las cuales se ha basado este proyecto y que
permitiran entender con mayor claridad el ideal del mismo.

11 EL DERECHO A UNA VIVIENDA ADECUADA

Segun el folleto informativo de N° 21/Rev. 1 de la ONU? es pertinente tener en cuenta
factores importantes para construir vivienda en el mundo.

“El derecho internacional de los derechos humanos reconoce el derecho de toda persona
a un nivel de vida adecuado, incluida una vivienda adecuada”.

A. Aspectos fundamentales del derecho a una vivienda adecuada®

Una vivienda adecuada debe brindar mas que cuatro paredes y un techo. Deben
satisfacerse varias condiciones para que una forma particular de vivienda pueda
considerarse que constituye “vivienda adecuada”. Estos elementos son tan fundamentales
como la oferta y disponibilidad basicas de vivienda. Para que la vivienda sea adecuada,
debe reunir como minimo los siguientes criterios:

- La seguridad de la tenencia: la vivienda no es adecuada si sus ocupantes no
cuentan con cierta medida de seguridad de la tenencia que les garantice
proteccion juridica contra el desalojo forzoso, el hostigamiento y otras amenazas.

- Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura: la vivienda
no es adecuada si sus ocupantes no tienen agua potable, instalaciones sanitarias
adecuadas, energia para la coccidn, la calefaccién y el alumbrado, y conservacion
de alimentos o eliminacion de residuos.

- Asequibilidad: la vivienda no es adecuada si su costo pone en peligro o dificulta el
disfrute de otros derechos humanos por sus ocupantes.

- Habitabilidad: la vivienda no es adecuada si no garantiza seguridad fisica 0 no
proporciona espacio suficiente, asi como proteccion contra el frio, la humedad, el
calor, la lluvia, el viento u otros riesgos para la salud y peligros estructurales.

- Accesibilidad: la vivienda no es adecuada si no se toman en consideracion las
necesidades especificas de los grupos desfavorecidos y marginados.

- Ubicacion: la vivienda no es adecuada si no ofrece acceso a oportunidades de
empleo, servicios de salud, escuelas, guarderias y otros servicios e instalaciones
sociales, o si esta ubicada en zonas contaminadas o peligrosas.

- Adecuacion cultural: la vivienda no es adecuada si no toma en cuenta y respeta la
expresion de la identidad cultural.

2 OFICINA DEL ALTO COMISIONADO DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LOS DERECHOS HUMANOS, El Derecho
a una Vivienda Adecuada, Folleto Informativo N°. 21. 2010.
* OFICINA DEL ALTO COMISIONADO DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LOS DERECHOS HUMANQOS, op. cit, p. 3
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1.2 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

La Vivienda de Interés Social (VIS) es aquella vivienda dirigida a las personas menos
favorecidas de nuestro pais y las cuales devengan menos de cuatro (4) salarios minimos
mensuales legales vigentes, cuenta con un subsidio de vivienda otorgado por las Cajas de
Compensacion Familiar y el Gobierno Nacional; esto se plantea en lugares de alta
demanda de vivienda y que las personas no cuenten con los recursos suficientes para
comprar su vivienda, Para resolver estos problemas, a partir de 1994 se disefié una nueva
estrategia dirigida a la poblacion de menores ingresos, ofreciendo programas de
mejoramiento de vivienda y entorno, y una politica de tierras para impedir que la
valorizaciéon de los terrenos excluya del mercado, por la via de alzas de precios, a la
poblacion mas pobre. Como resultado se redujo tanto el déficit cuantitativo como el déficit
cualitativo.

Ademas de las ventajas econdmicas que ofrecen este tipo de proyectos, existen otras
aplicaciones que pueden ser tomadas en cuenta para reducir las dificultades de acceso y
manutencién de una vivienda digna para poblaciones vulnerables, que van desde el
aprovechamiento de los recursos del entorno hasta la facilidad de ampliaciébn o
remodelacién por los mismos usuarios.

Se plantean casas sostenibles para que sea mas facil para los habitantes de estos
lugares el poder contar con todos los servicios y pagar mucho menos por ellos ya que
solo utilizan una parte que viene del Estado y asi integrarse a las casas con el objeto de
aumentar su eficiencia energética (marvilla); también se encuentran viviendas progresivas
para ayudar a sanear el déficit habitacional a través del acceso de una vivienda bésica y
que se pueda ampliar, se cuenta con viviendas progresivas como estrategia de disefio de
vivienda sociales usando materiales sustentables y promoviendo que los usuarios sean
los constructores de las partes progresivas.*

1.3 VIVIENDA PROGRESIVA

Un proceso donde las casas se construyen o se amplian a través del tiempo por parte de
los propietarios. Una de las formas claves para ayudar a los grupos de escasos recursos
a construir y mejorar adecuadamente sus viviendas.

“Las dificultades que enfrentan los sectores de medios y bajos recursos para acceder al
suelo urbanizado son cada vez mas marcadas, debido a su creciente valor y la ausencia
de normativas y politicas publicas en materia de planificacién y ordenamiento territorial™

4 FRANCO, J.T. Prototipos de Vivienda Auto Sostenible de Bajo Costo Por DAMM Arquitectura. ArchDaily
Colombia: <http://www.archdaily.co/co/02-359937/bogota-colombia-prototipos-de-vivienda-auto-
sostenible-de-bajo-costo-por-damme-arquitectura> [Citado en septiembre, 2014]

> AUTO-CONSTRUCCION Y VIVIENDA PROGRESIVA. Una Discusion sobre las Futuras Politicas de Vivienda
<http://events.iadb.org/calendar/eventDetail.aspx?lang=es&id=593> [citado en agosto, 2014]

6 FERRERO, A., AGUSTIN PIPA, D., GATANI, M. P., FLOREANO, A., GAGGINO, R., & SCARDINO, L. Vivienda
Progresiva Sustentable. Universidad Nacional de Cordoba. 2010.
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1.4 RECOLECCION DE AGUAS LLUVIA

Mientras hoy en dia todavia tiene poco uso, anteriormente en las sociedades antiguas del
mundo, era el Unico procedimiento que tenian para el abastecimiento de agua en muchas
regiones, en diversas edificaciones antiguas se generaba la recoleccién de agua de lluvia
por medio de los tejados y se canalizaba por tuberias hacia un deposito general
subterraneo.

La recoleccion de agua ha sido muy importante y utilizada a lo largo del tiempo desde la
antigiiedad y a su vez por importantes civilizaciones como los mesopotamicos, griegos,
romanos y arabe; gracias a estos Ultimos se le da el nombre de ajibe que se refiere al
depésito de aguas de lluvia.’

En una variedad de paises como Tailandia, Japon, Taiwéan, Corea, India, Colombia, Costa
Rica, Haiti, se utiliza la recoleccién de aguas para la vida cotidiana.®

A través de esta practica, ademas de una oportunidad para reducir el impacto econémico
resultante del consumo de recursos, aparece una solucibn que favorece el
aprovechamiento del medio ambiente, y se ve la necesidad de seguir soportando este
aspecto protegiendo al mismo, del usufructo de sus habitantes.

15 HUMEDALES Y CINTURON ECOLOGICO

Los humedales son ecosistemas acuaticos, estratégicos en la conservacion del agua, la
biodiversidad y la prestacién de servicios ambientales a la humanidad como control de
inundaciones, captura de gases de efecto de invernadero causantes del cambio climético
global, oferta de alimentos de alto valor nutricional, espacios para el esparcimiento,
educacion e investigacion cientifica, etc.®

Es Importante preservar estos ecosistemas principalmente por las multiples ventajas que
ofrecen y ademas por ser zonas de riesgo que anteriormente se han visto amenazadas
por la construccion de edificaciones, la proliferacion de viviendas de invasion,
contaminacién por basuras, entre otras. Un proyecto de preservacion del humedal Vegas
busca recuperar las propiedades del ecosistema mediante una barrera natural conocida
como cinturdn ecoldgico, el cual pretende mitigar el impacto ambiental a través de un area
de tolerancia, una serie de equipamientos planteados por la normativa del POT de la
ciudad de Cali.*®

7 SITIOSOLAR, Los Sistemas de Recoleccion de Agua de Lluvia <http://www.sitiosolar.com/los-sistemas-de-
recoleccion-de-agua-de-lluvia/> [citado en agosto, 2014]

® SITIOSOLAR, op, cit.

° FUNDACION HUMEDAL LA CONEJERA, Proceso de Defensa, Recuperacién Ecoldgica Y Manejo Sostenible
Del Humedal La Conejera Y Su Microcuenca Hidrografica E Incidencia En La Formulacion de La Politica de
Humedales Del Distrito Capital de Colombia,” 2011 [Citado en septiembre, 2014]

'“ ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI. Plan de Desarrollo Municipio de Cali 2012 — 2015. Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal. 2012. Pags. 180-184
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2. MARCO REFERENCIAL

Para lograr una propuesta acorde a las necesidades del lugar y un desarrollo 6ptimo del
proyecto, se debe tener en cuenta todo el andlisis del lugar, el estado actual, para quien
esta dirigido el proyecto, como se va a realizar, qué es el proyecto, etc. Para esto se
pueden tener en cuenta algunos proyectos que ya fueron realizados y tomarlos como
referencia para aplicar algunas cosas al proyecto propio y de esta manera proporcionar
una propuesta mas adecuada.

En este caso en especifico se tomaron en cuenta como referente los tres proyectos
siguientes, en los cuales se tratan temas de vivienda y habitat, componentes social,
ambiental y cultural, todos enfocados hacia la vivienda de interés social y prioritario.

El proyecto Bogot4, Colombia: Prototipos de vivienda auto sostenible de bajo costo
por DAMM Arquitectura®, el cual busca la sostenibilidad y el bajo costo por medio de las
siguientes estrategias “gestionar, acordar, ordenar y convivir’, todo con el objetivo de
“crear espacios que promuevan acuerdos de cooperacion entre los habitantes de una
sociedad, permitiendo el mayor avance de sus hogares en la medida en que todos
participen en su construccién”.
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Imagen 4. Sistema Recoleccidon Agua Lluvia - Tomado de: archdaily.com

" FRANCO, J.T. Prototipos de Vivienda Auto Sostenible de Bajo Costo Por DAMM Arquitectura. ArchDaily
Colombia: <http://www.archdaily.co/co/02-359937/bogota-colombia-prototipos-de-vivienda-auto-
sostenible-de-bajo-costo-por-damme-arquitectura> [Citado en septiembre, 2014]

19



R I ooy

.
B

Imagen 5. Planta Patio Comunitario - Tomado de: archdaily.com

Cabe resaltar el valor tan importante y determinante que se le otorga al espacio publico, el
cual se convierte en un factor vital en el desarrollo urbano y arquitecténico del proyecto,
pero teniendo en cuenta el factor social, replanteando la forma en la que se habita el
espacio publico, incentivando a crear un sentido de pertenencia para que la comunidad se
apropie de todo el proyecto y no unicamente de su “lote” propio; en palabras de DAMM
arquitectura “esta nueva maquina de habitar busca redefinir el verdadero sentido del
espacio publico y el poder de creacién de la Gestion Comunitaria al buscar cambiar las

formas de habitar y no de intentar cambiar las maneras de vivir al imponer una forma”.*?

Los materiales de cada vivienda son fundamentales en el proyecto, ya que son propios
del lugar, con lo cual se reducen costos, se genera un menor impacto ambiental y la mano
de obra (método constructivo facil y rapido) puede ser realizado por la propia comunidad,
algo que fortalece aln mas el sentido de pertenencia y apropiacién por parte de los
habitantes. La parte social (convenios habitables) y de desarrollo futuro de cada vivienda
estan ligados “son herramientas de gestion, que aplicadas a una comunidad, permiten
organizar su entorno fisico y de actividades para tener como resultado una infraestructura
fisica, técnicamente bien solucionada, en contexto con las capacidades de estos grupos
vulnerables y con un gran potencial de desarrollo gracias a la capacidad de este sistema
por capitalizar en arquitectura real, el trabajo e ingenio de todo un grupo de personas”.’®
Permite que bajo unos parametros claros las viviendas se puedan expandir y con una
variedad de usos, se complemente el sistema de una manera mucho mas eficiente.

2 FRANCO, J.T. Prototipos de Vivienda Auto Sostenible de Bajo Costo Por DAMM Arquitectura. ArchDaily
Colombia: <http://www.archdaily.co/co/02-359937/bogota-colombia-prototipos-de-vivienda-auto-
sostenible-de-bajo-costo-por-damme-arquitectura> [Citado en septiembre, 2014]

B FRANCO, J.T. op, cit.
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La volumetria (el sistema de cubiertas) otro aspecto relevante, es un sistema de
recoleccién de agua lluvia publico, las cubiertas inclinadas de cada vivienda permiten que
se recolecte el agua lluvia, mediante un sistema de tuberias y canales que desembocan
en el espacio publico, brindandole un caracter diferente y sobresaliente dentro del
proyecto, pero esto no es lo mas importante, lo de mayor relevancia es que se le
demuestra a la comunidad la importancia del agua, un recurso que es vital y en este caso
es de uso para toda la comunidad, razén por la cual al ser algo de todos se promueve a
cuidarlo entre todos, darle un mejor uso, mas eficiente y teniendo muy claro que es un
recurso de todos y para todos.

Otro referente es el Segundo lugar XVIII concurso CAP 2014, Vivienda Social de
Altura Media / u. Finis Terrae, el cual tiene dos objetivos que se relacionan bastante
con el proyecto que se busca realizar en Cali. “Otorgar una mayor conectividad al lugar
con su contexto tanto transversal, como a favor de la pendiente, acortando distancias” y
“La incorporacién de equipamiento, donde los habitantes puedan instalar sus propias
fuentes de ingreso, ya sean locales comerciales, talleres, cafés, etc”.

Imagen 6. Maqueta del Proyecto - Tomado de: archdaily.com

Y VALENCIA. N. Segundo Lugar XVIII Concurso CAP 2014, Vivienda Social de Altura Media / U. Finis Terrae.
Plataforma Arquitectura. < http://www.archdaily.co/co/627063/segundo-lugar-xviii-concurso-cap-2014-
vivienda-social-de-altura-media-u-finis-terrae> [Citado en septiembre, 2014]
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Imagen 7. Implantacién General - Tomado de: archdaily.com

Por medio de la implantacién y varios senderos que generan unos recorridos especificos
se busca que los habitantes del lugar se apropien de la riqueza natural y sobre todo
paisajistica con la que cuenta este sector de Chile. Se relaciona porque una de las
propuestas estratégicas del proyecto de Cali, es lograr integrar a los habitantes de la
comunidad del corregimiento de Navarro con el entorno natural que los rodea, por medio
de senderos culturales que hagan de la zona un lugar mas dinAmico para toda la ciudad,
ademas de explotar las cualidades paisajisticas y ambientales que estos elementos de la
estructura ecoldgica proporcionan.

Los recorridos, por si solos, no generarian que las personas vuelvan de este lugar un
espacio mas concurrido y dinamico, por lo cual también se plantean unos equipamientos
muy pequefios o locales comerciales de bajo impacto, o estaciones de descanso y
observacion; se trata de brindar unos usos especificos que fortalezcan estos recorridos,
los hagan mas confortables y contribuyan al desarrollo econémico, social y cultural tanto
de la comunidad como de la ciudad.

Un referente importante es precisamente un proyecto que se realizé en la ciudad de Cali
recientemente en el centro de la ciudad, con el objetivo de darle otra perspectiva a este
espacio, un cambio radical, es un proyecto que “hizo entender el significado de espacio
publico y que ahora sirve para el encuentro de todos los calefios sin importar la clase
social”.'® El Bulevar ayuda a fortalecer la estructura de espacio publico de la ciudad, la
cual es bastante deficiente y sirvié para recuperar un espacio vital para la ciudad.

En la intervencion que se plantea para el Corregimiento de Navarro es fundamental lograr
la inclusion social de esta comunidad, por eso es de vital importancia hacer de esta zona
un punto de tension en la ciudad que contribuya a conectar los distintos elementos de la
estructura ecologica y le brinde tanto a la comunidad como a la ciudad, un espacio
diferente de esparcimiento, cultura y recreacién que se integre a la ciudad de una manera

> PERIODICO DIARIO EL PAIS. Bulevar de La Avenida Colombia, Véalo Como Nunca Antes,
<http://www.elpais.com.co/elpais/cali/noticias/bulevar-avenida-colombia-mejor-diseno-urbano-colombia>
[citado en agosto, 2014]
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adecuada y mitigue de cierta manera el déficit de espacio publico y este tipo de espacios
gue tiene la misma. De ahi la importancia de este proyecto como referente, demostrando
que la ciudad necesita de estos espacios y son fundamentales para un cambio de
dinamicas sociales positivas que contribuyan con su desarrollo.

Imagen 8. Paseo Avenida Colombia - Tomado de: elpais.com.co

Es muy importante decir que lo que se busca al tomar estos proyectos como referencia es
generar un aporte para la comunidad, las diferentes estrategias que fueron planteadas por
los distintos proyectos se tendran en cuenta, como lo es la integracién del espacio publico
para el sano esparcimiento, recuperacion de espacios para el peaton en lugar del
automovil, mayor conectividad al lugar con su contexto, incorporacién de equipamientos,
creacion de union de espacio publico y privado para generar seguridad, asi explorar cada
una de las estrategias para lograr un resultado satisfactorio para el desarrollo del
proyecto, pero en especial para la comunidad.

Con base en lo que se ha estudiado y analizado se pueden presentar varias estrategias

que fortalezcan el ambito social, econémico, de habitat, ambiental, cultural, urbano,
arquitectonico, etc. que ayuden a mitigar los problemas que presenta esta comunidad.
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3. MARCO NORMATIVO

En relacion con los aspectos normativos del proyecto, estara definido por la Ley 388 de
1997 que enmarca el Ordenamiento Territorial dentro de un instrumento de gestién en
funcién de la organizacion y desarrollo del territorio, el Decreto 1504 de 1998 el cual vela
por la proteccion, planeacién, construccion y mantenimiento del espacio publico,
cumpliendo la funcién puablica del urbanismo, y el Acuerdo 069 por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago de Cali.*®

La Ley 1151 de 2007 (Plan Nacional de Desarrollo) contemplé la puesta en marcha de
Macro proyectos de Interés Social Nacional -MISN- en los articulos 78 y 79, adiciona a las
funciones de la ejecucion de recursos y el desarrollo de actividades para la habilitacion de
suelos urbanos y el desarrollo de los Macro proyectos.*’

Por medio del analisis del POT de Santiago de Cali, se toma el indice de construccion, de
ocupacién, la altura y las medidas minimas del lote. Para la intervencion del area de
Corregimiento de Navarro, las diferentes investigacion que se desarrollan para conocer la
norma nos dice que, segun lo que la Alcaldia de Cali quiere en el sector no es posible ya
que la altura maxima del lugar son 3 pisos y la Alcaldia quiere implementar de 5 a 6 pisos
de altura, por ello la cantidad de vivienda que piden para sector si funcionaria, pero al
regirnos de la norma no podria cumplir con la cantidad de viviendas que proponen.

El porcentaje de areas de cesion obligatoria pasa del 21% (18% para espacio publico y
3% para equipamientos) calculado sobre area bruta, al 25% (20% para espacio publico y
5% para equipamientos) calculado sobre area neta urbanizable. También encontramos
norma sobre aislamiento posterior que seria de 3 metros entre viviendas y el antejardin se
define segun la via que pase por la fachada de las viviendas o segun las viviendas ya
desarrolladas. Como en esta area no se encontraron viviendas ni desarrollo en antejardin
se decide en el disefio del proyecto. En la normativa de VIS o VIP se encontré que solo se
puede desarrollar en el segundo piso el 50% o el 60% del area total de la vivienda.

Agrupaciin Multifamiliar Vivienda de Interés Social

Indice Tamadio Predial 5in Transferencia  Con Transferencia

Indice miximo de Ocupacitn 0.30 .33

(1) sobre Area Meta

Lirhanizable
Predios menores a 30 hectireas 1.20 1.¥3

Indlice nudiximo de Presdios entre M0y 30 hectareas 1.30 1.45

Construccim (1C) =ohre Area . .. : .
Predios de meds de 30 hoctineas 140 1.95

Neta Urbandzable

Imagen 9. Tabla de indices POT Cali - Tomado de: POT Cali

' DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE CALL Plan de Ordenamiento
Territorial . Santiago de Cali: 2000.

" CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA. Especial Seguimiento a los Recursos de la Vivienda Urbana.
Informe N2. 13. 2012.
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Ejemplo de interpretacion de la norma:

o Vivienda VIP: 1.6 y maximo 250 Viv/Ha. o Vivienda VIS: 1.5 y maximo 250 ViviHa

1]

T T cesién
ient } { adicional

1]

cesién
adicional

cesion cesion
obligatoria
[T
MODELACION VIS
MODELACION VIP Area lote 10.000 m2
Area lote 10.000 m2 Cesién 25% 2.500 m2
Cesion 25% 2.500 m2 No. Viviendas 250
No. Viviendas 250 Area por vivienda 49 m2
Area por vivienda 45 m2 Pisos construidos 5y6
Pisos construidos 5 Cesion adicional desde 140 ViviHa
Cesion adicional desde 150 Viv/Ha 110 ‘”‘”e”d?S ad‘c‘(’"a'?S 1.540 m2
100 viviendas adicionales 1200 m2 Eslacionamientos drea liore 70
Estacionamientos érea libre 100 Estacionamientos en fer piso 30
LO. 024 LO. 024
.C. 15

I.C 16

Imagen 10. Interpretacion de normativa e indices POT Cali - Tomado de: POT Cali

La norma tiene ciertas falencias al momento hacer el analisis para el proyecto, ya que no
es suficientemente clara cuando se trata de aplicar al Corregimiento de Navarro. La altura
y los indices no se podrian aplicar al pedido que hizo la alcaldia de la ciudad de Cali. Se
planteara usar parte del Plan de Ordenamiento Territorial del 2000 y el actualizado del
2014.

Se puede utilizar la norma actual, tomandola como referencia y asi haciendo una
interpretacion clara de la misma para su aplicacion en el proyecto planteado; es pertinente
tener claro todas las modificaciones y en qué momento se aplica el POT del 2000 y del
2014 para asi no tener confusiones en los indices del proyecto.

Para concluir se analizaron las distintas normas que aplican en el Corregimiento de
Navarro para hacer el desarrollo del proyecto y asi tener un claro acercamiento de la
aplicaciéon de la misma en el area de intervencién, a su vez utilizar la norma actual sin
necesidad de plantear una nueva, sino, reforzar falencias de la misma a través del
tratamiento en el Corregimiento de Navarro.
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4. MARCO SOCIAL

Cuando se aborda el tema de probleméticas en la Ciudad de Cali se observa una serie
de aspectos que afectan directamente la zona a intervenir. En este sector, corregimiento
de Navarro, la violencia se relaciona con distintas variables como la social, cultural y
economica. Estas probleméticas se generan por la falta de insercion laboral, la poca
importancia que se le da a la sociedad menos favorecida, la falta de recursos econémicos
y la falta de educacion, que impiden que este tipo de sociedad crezca con facilidad dentro
de la ciudad.

Esta desatencion genera inseguridad en el corregimiento de Navarro debido a que alli
residen la mayor parte de los desplazados que se trasladan a la ciudad de Cali buscando
una mejor calidad de vida; esto hace que se formen culturas muy distintas entre los
habitantes y se observen este tipo de diferencias. La ciudad de Cali esta catalogada como
la segunda ciudad més peligrosa de Colombia, los indices de violencia la ubican de sexta
en el mundo segun su tasa de homicidios, ésto llevo al gobierno local hasta el punto de
reforzar la seguridad con policia militar en toda la ciudad, pero eso no fue suficiente
debido a que recibié muchas criticas por parte de la ciudadania.

El tipo la comunidad que se va a residir en el proyecto, es una poblacién que tiene
contacto con sus vecinos y asi se quiere desarrollar el proyecto, que tengan un alto
contacto entre ellos y la sociedad de la ciudad de Cali por medio de los espacios publicos
y el Humedal existente.

Teniendo en cuenta esta situacién se propone un proceso en tres etapas de desarrollo,
etapas que se desarrollaran antes y durante la ejecucidon del proyecto de vivienda.
Basados en esta informacion, como primera parte se propone una serie de capacitaciones
para la comunidad a quien va dirigido el proyecto para incentivar a los mismos a crear una
cultura ciudadana debido a que muchos viven en invasiones aledafias y no estan
acostumbrados a vivir en una vivienda sostenible. Esto con el objetivo de hacer ciudad y
crear una relacion directa entre el espacio y la vivienda.

Por otra parte, en la segunda etapa, se busca incentivar a la comunidad para crear una
mano de obra comunitaria que reduzca costos en cuanto a la gestiéon del proyecto y
alternamente crear un pensamiento educativo y de superacién dentro de las personas
beneficiadas.

Para finalizar, se propone la tercera etapa llamada actividades y talleres, y lo que se
busca con esta iniciativa es por medio de los distintos equipamientos propuestos crear
talleres de acuerdos de cooperacion entre la comunidad debido a que estas personas
tienen muchas dudas sobre como hacer uso de las distintas estrategias bioclimaticas
propuestas, en segundo lugar generar actividades culturales y educativas para satisfacer
la necesidad del sector e incentivar a los jovenes a dedicar su tiempo en otras actividades
y no incitando a la violencia por medio de pandillas.
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Imagen 11. Hogares con actividad econémica en Cali - Elaborado por los autores

Se puede concluir que en el 92% de los hogares no hay una actividad econémica
relevante, esto conlleva a presentar una problematica de caracter social debido a que este
tipo de personas se dedican al comercio informal y al reciclaje el cual no ayuda a tener
una economia estable.

Nivel Educativo

; |
o —_—

Basica Prim. Secundaria Profesional Ninguno

Imagen 12. Nivel educativo en Cali - Elaborado por los autores

A partir de la grafica anterior se observa que la mayoria de poblacién solo tiene un nivel
educativo de secundaria. Esta problematica se presenta debido a la poca inversion de
parte del Estado a equipamientos de educacién superior.

Mdortalidad - Cali

Imagen 13. Mortalidad en Cali - Elaborado por los autores
A partir del grafico anterior se concluye que hay altos indices de homicidios, estos son

ejecutados la mayoria por jovenes menores de edad, quienes no tienen un respaldo por
parte del Estado para acceder facilmente a la educacion o a actividades ludicas.
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5. MARCO AMBIENTAL

En relaciébn con el ambiente de la ciudad de Cali se puede ver que el proyecto se
encuentra junto a una reserva ambiental y varios humedales. En el lugar hay una
afectacion en el borde por el humedal Vegas Meléndez, el proyecto va de la mano con la
recuperacion ambiental ya que se quiere generar un corredor junto al humedal para darle
un mayor atractivo.

La ciudad de Cali cuenta con una radiacion solar constante durante todo el afio y con un
promedio anual de 4,33 KW/m2 se encuentra dentro de los limites normales con
tendencia al alta. Las condiciones climaticas de la ciudad muestran potencialmente la
viabilidad en la implementacion de sistemas de paneles solares pasivos y mecanicos
como medio para aprovechar la radiacion solar del sector y disminuir los costos de
instalacion, consumo y mantenimiento de otro tipo de energias. Por ello se propondran
paneles solares comunales para aprovechar este recurso y ayudar a disminuir el gasto de
120 KW por familia, con la implementacién de paneles solares se recolectara 112,5 kW
por familia mensualmente, por lo cual la rentabilidad seria de 96%.

Los datos arrojan un promedio anual de 83,58 mm de agua lluvia, un total de 1.003 mm
total en un afio. Se concluye, segun los graficos que las lluvias no son constantes en
todos los meses, solo hay un mes (julio) en el cual llueve muy por debajo del promedio,
pero teniendo cinco meses (marzo, abril, mayo, octubre y noviembre) en los cuales llueve
muy por encima del promedio, se pueden compensar los meses en los que la lluvia no es
tan abundante. Todavia existe el riesgo de inundaciéon debido a la cercania con el rio
Cauca, pero con la construccion del jarillon, el riesgo ahora es minimo en los alrededores
del terreno donde se va a realizar el proyecto, aunque los humedales que estan dentro del
terreno tienen riesgo alto, es precisamente porque su funcién es captar el agua que sobra.

También se hara recoleccion de aguas lluvias por medio de las cubiertas, pero esta agua
no sera potable ya que no cumple con las necesidades de toda una vivienda, porque el
consumo diario de familias es de 15 litros y la recoleccién nos permite solo 2 litros al dia;
la recoleccion sera por medio comunitario para asi crear conciencia y para que no solo
sientan que deben de cuidar las viviendas sino también las zonas comunales.

Radiacion Solar Temperatura Promedio Mensual
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Imagen 14. Radiacion solar y temperatura promedio en Cali - Elaborado por los autores
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Imagen 15. Estudio sombras diarias promedio - Elaborado por los autores

Para finalizar el marco ambiental, se utilizo el software de Ecotec. Debido a que la ciudad
de Cali tiene temperaturas elevadas durante el dia, con este ejercicio se busco la mejor
estrategia volumétrica para brindarle un confort térmico al usuario teniendo como principal
referencia los dos equinoccios que se presentan en la ciudad durante el afio. Por mas de
gue se buscé la orientaciébn adecuada, se puede ver que varias viviendas reciben
radiacion solar durante varias horas del dia, por eso se proponen estrategias bioclimaticas
mencionadas mas adelante (Ver seccion 7.3).
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6. PROPUESTA

Eco-Habitar es un proyecto de caracter social, el cual aborda temas urbanos,
arquitecténicos, sociales, ambientales y paisajisticos, para fortalecer las distintas
dindmicas presentadas en la ciudad. El proyecto tiene un alcance arquitectdnico, pero se
realiza una propuesta urbana con el objetivo de darle una continuidad al tejido urbano,
lograr una expansion adecuada de la ciudad por medio del fortalecimiento de sus
principales estructuras (urbana, ambiental, social, econ6mica y de servicios)
desarrollando viviendas de acuerdo con las necesidades y dinamicas de la comunidad,
siendo complementadas con el tratamiento de espacio publico propuesto.

Imagen 16. Localizacién general area de intervencion - Tomado de: Google Earth
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6.1 PROPUESTA URBANA

Imagen 17. Urbano - Rural - Elaborado por los autores

Imagen 17. En este grafico se muestra la relacion que existe entre el corregimiento de
Navarro y la ciudad de Cali. La propuesta consiste en que el proyecto logre generar esa
conexion con la ciudad e integre el corregimiento de Navarro a la dinamica urbana de la

ciudad.

Imagen 18. Estructura ambiental - Elaborado por los autores

Imagen 18. La estructura ambiental del corregimiento de Navarro hace parte vital del
proyecto, mediante su fortalecimiento y recuperacion se busca generar una mayor
integracion con la ciudad, brindandole a ésta un espacio natural y de fuerte valor

ecoldgico que satisfaga el déficit que se presenta en Cali.
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Restableciendo la conexién entre los humedales mediante la recuperacion del antiguo
cauce del rio Meléndez, se entrega por medio del proyecto una zona de gran valor
paisajistico y con caracteristicas ambientales que haran de este espacio un hito ambiental
para Cali.

RECUPERA

SINTURON |

Imagen 19. Area de Intervencion y Cinturén Ecoldgico - Elaborado por los autores

Imagen 19. El cinturén ecoldgico es un borde natural que tiene la ciudad de Cali,
actualmente se encuentra en un estado de deterioro critico, la gran contaminacién y la
falta de mantenimiento han contribuido a que este elemento de la estructura ecoldgica
principal genere mas cargas que beneficios para la ciudad, es un elemento olvidado que
no soélo afecta la imagen de la ciudad sino que a su vez causa indices de inseguridad
altos.

El cinturén ecolégico hace parte importante del proyecto, razén por la cual dentro de la
propuesta urbana, su recuperacion es un factor determinante para lograr una integracion
mas clara y eficiente del proyecto con Cali, ademas de mejorar la calidad social de todo el
sector con el cual tiene relacion, ya que lo que se busca es generar una integracion de
estos elementos a las dinamicas de la ciudad y por tanto al proyecto como valor agregado
para el desarrollo apropiado del area de influencia.
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Imagen 20. Conexiones Ambientales y Espacio publico - Elaborado por los autores

Imagen 20. En la actualidad la ciudad de Cali cuenta con un espacio publico que no
alcanza para satisfacer los estandares minimos internacionales y aunque se pueden
encontrar algunos espacios destinados al desarrollo de actividades sociales, recreativas y
culturales, la gran mayoria se encuentran en alto deterioro, y no son siempre de facil
acceso para la comunidad.

Otro problema es la falta de conectividad de estos espacios con la ciudad, son puntos
aislados que solo benefician a algunos habitantes. La propuesta se basa en dar solucién a
estas probleméticas por medio de conexiones fisicas que permitan la recuperacion de
estos espacios y la facil accesibilidad por parte de todos los ciudadanos, existe una
relacion entre estos espacios publicos y la estructura ambiental, lo cual hace que al estar
interviniendo ambos y recuperarlos por medio de su fortalecimiento se esta generando de
igual manera una recuperacion del ecosistema de la ciudad en general. El proyecto da a
la comunidad espacios recreativos, de alto contacto social, abiertos, continuos y sin
barreras para generar una inclusion con la ciudad.
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Imagen 21. Movilidad - Elaborado por los autores

Imagen 21. El sistema vial de la ciudad se encuentra en un estado bastante aceptable, en
general las vias permiten un flujo vehicular alto, como en todas las ciudades hay horas
pico durante el dia en las que se producen estancamientos vehiculares para los cuales la
infraestructura vial se encuentra en buen estado para soportar esta situacion; debido a
esto el proyecto se puede conectar de manera eficiente con el resto de la ciudad
expandiendo las vias de manera que generen esa conexion proyecto - Cali sin afectar la
dindmica que se presenta actualmente.

El problema de movilidad de la ciudad se ve reflejado en el transporte publico, el cual no
cuenta con la cobertura necesaria debido a la falta de rutas y paraderos, las cuales se
proponen dentro del &rea de intervencion y en sus alrededores, integrando el sistema con
el proyecto mejorando la calidad del servicio para los futuros habitantes de este y de su
zona de influencia.

El otro problema es la falta de infraestructura que permita un uso de transporte alternativo
como la bicicleta, el cual es uno de los mas utilizados por parte de los habitantes de este
sector debido a su bajo costo; por este motivo dentro la estrategia de conectividad y los
distintos circuitos de movilidad que se plantean, también esta propuesto un espacio para
este tipo de transporte que mejore la infraestructura para los usuarios e incentive a un uso
mas activo.
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Imagen 22. Sistema de Equipamientos - Elaborado por los autores

Imagen 22. En cuanto a equipamientos se observan varios de estos en la imagen, todos
de diferente caracter, y aunque su cobertura es relativamente adecuada no se logra
identificar una conexion clara entre estos. En cuanto a salud y educacion los
equipamientos que hay son suficientes y dan cobertura a casi la totalidad de los
habitantes del sector, los altos indices de inseguridad demuestran que el equipamiento de
seguridad existente no es suficiente para dar cobertura a la zona, por esta razén se
propone un equipamiento de seguridad que baje las cargas del ya existente y pueda dar
mejores resultados que mejoren los indices y sensaciones de seguridad del sector.

Otro aspecto que busca reforzar el proyecto es el ambiental por este motivo es importante
construir un equipamiento que esté directamente relacionado con el tema, es por esto que
se propone el equipamiento del DAGMA, institucidon encargada de los temas ambientales
de la ciudad que va a proporcionar una adecuada integracion con la estructura ambiental
y a generar un control de las actividades que se realicen en el humedal, de esta manera
integrar el humedal al proyecto y por tanto a la comunidad, de una manera adecuada que
genere una convivencia positiva con este entorno, generando el menor impacto posible.
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Imagen 23. Unién de variables, antes y después - Elaborado por los autores
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Después de hacer un andlisis de pre-existencias del corregimiento de Navarro, se
plantearon unos criterios de disefio comenzando con la delimitacion del area de
intervencion e identificando sus areas de proteccion ambiental y posteriormente aplicando
la norma segun el POT de Santiago de Cali, junio 2014. Teniendo como referencia estas
determinantes se plantean conexiones entre lo existente y el area de intervencion, luego
se emplean una serie de criterios como son: La permeabilidad entre el humedal y las vias
principales, sustracciones que disminuyan indices de ocupacion aplicados a la norma y
para finalizar se giran los volumenes arquitecténicos aprovechando las visuales que
aportan los distintos elementos naturales de la zona, siempre teniendo como referencia
una orientacion lo mas optima posible con respecto a la asolacién y los vientos.

6.1.1 OPERACIONES DE DISENO

N\ -

Imagen 24. Area de Intervencion Imagen 25. Zonas de Proteccion

Se empieza delimitando el area de intervencién (imagen 24), la cual tiene un total de 67
Hectareas. Luego bajo las normativas planteadas en el POT de Cali se hace una
delimitaciéon de las areas que deben ser protegidas (imagen 25) y en las cuales no se
debe hacer ningun tipo de intervencién, ahi se incluyen el Humedal Vegas-Meléndez y el
cinturén ecoldgico que bordea la calle 57.
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Imagen 26. Etapas del proyecto Imagen 27. Aplicacion de la norma

El proyecto se divide en 3 etapas de desarrollo (imagen 26), en la primera etapa se
desarrollan 13 hectareas, en la segunda 17 hectareas y en la Ultima etapa se desarrollan
las 7 hectareas restantes, en estas areas no se incluyen las zonas de proteccion como
area de desarrollo.

Se define que la primera etapa se va desarrollar por completo y las siguientes etapas se
dejaran planteadas para un futuro desarrollo. Se aplica la norma y se obtiene un &rea (til
de 80.366 m2 con un indice de ocupacién maximo del 0,30 lo que equivale a 24.109 m2
utiles para el desarrollo de vivienda en esta etapa (imagen 27).

Imagen 28. Conectividad Urbana Imagen 29. Permeabilidad

Hay una necesidad de generar una conectividad urbana (imagen 28) entre el area de
intervencion y la ciudad, se plantea una conexién principal sobre la carrera 41B dandole
continuidad a este eje vial de caracter comercial para asi fortalecer las dinamicas del
sector. Se complementa con las demas circulaciones propuestas para darle una
continuidad a las conexiones preexistentes y amarrar el proyecto a la trama urbana ya
existente.
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Teniendo como referencia la importancia del humedal Vegas-Meléndez se genera una
permeabilidad al volumen proyectado a partir del area til (imagen 29) con el objetivo de
que los futuros usuarios tengan una interaccién constante con los distintos elementos
naturales de la estructura ecoldgica bajo un uso controlado que a su vez fomente una
sana convivencia con el entorno, que sirva a modo de espacio fisico de conexion para la
recuperacion de los ecosistemas presentes y de esta manera lograr que estos elementos
se visualicen como medios de interaccion y experiencias de la poblacion con la estructura
ambiental de Cali y el corregimiento de Navarro.

Imagen 30. Sustraccion de Volumenes Imagen 31. Visuales y Privacidad

La operacién de disefio realizada anteriormente hace que este gran volumen se fraccione.
Para liberar espacio con el objetivo de ajustarse a los indices maximos de ocupacién y
ademas poder contar con mas espacios libres de permanencia para los usuarios se hacen
sustracciones de estos volumenes en puntos especificos (imagen 30).

Aunque esta sustraccion y segregacion de volimenes aporta mas espacios, los
volimenes quedan enfrentados entre si y ademas las circulaciones quedan muy lineales y
con poco movimiento, lo cual las hace aburridas y monétonas, por esta razén los
volimenes se giran con el objetivo de marcar de una manera mas clara los recorridos
peatonales, darle mayor movimiento y dinAmica haciéndolos agradables para el usuario,
ademas girar los volimenes permite tener una mayor privacidad a cada vivienda.
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Imagen 32. Permanencias Imagen 33. Circulaciones peatonales

Los principales espacios de permanencia (imagen 30) son muy importantes para
complementar las viviendas, no s6lo son un complemento sino que se convierten también
en puntos de referencia en los cuales rematan las circulaciones peatonales y fortalecen la
conectividad del proyecto, cada espacio tiene una identidad distinta de modo que puedan
ser usados por diferentes tipos de usuario y exista variedad de actividades lo que permite
un mayor contacto social entre la comunidad.

Las circulaciones peatonales son fundamentales dentro del proyecto ya que articulan los
distintos espacios y en el caso de la alameda funciona como borde entre el proyecto, los
humedales y demas elementos naturales en general, por lo cual se convierte en ese punto
de transicién entre el proyecto y el entorno natural inmediato.
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6.1.2 IMPLANTACION GENERAL
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Imagen 34. Implantacion General - Elaborado por los autores
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Luego de realizar las operaciones de disefio de la propuesta urbana, se llegé al disefio de
la primera etapa del proyecto, en la que se disefié el espacio publico por medio de las
determinantes del lugar, jugando con las alturas del terreno y asi creando varios tipos de
espacios, en donde los espacios mas grandes son disefiados con una caracterizacion
dependiendo del usuario que la va a utilizar.

Es un proyecto socialmente incluyente que genera espacios recreativos, de alto contacto
social, abiertos, continuos y sin barreras para la comunidad, reduciendo el déficit actual
de vivienda social en Cali mediante el desarrollo de vivienda con calidad habitacional y
climética.

Imagen 35. Implantacion General con entorno real - Elaborado por los autores
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6.2 PERFILES VIALES

Imagen 36. Perfil Vial carrera 41B Estado actual / Propuesta - Elaborado por los autores

El perfil vial de la carrera 41B (imagen 36) es importante para lograr la conexion
ambiental, urbana y de movilidad del proyecto con el resto de la ciudad y a su vez el
acceso principal a éste. Como estrategias se propone restaurar los andenes y las
luminarias mejorando la calidad de los recorridos para el peatén y a su vez mejorando la
seguridad, disefio paisajistico al separador, asi fortalecer la conexibn ambiental con la
ciudad, la implementacién de nuevos paraderos contribuye a aumentar la cobertura de
servicio publico y una ciclo-ruta nueva promueve el uso de sistemas de transporte
alternativo mas amigables con el ambiente.

Imagen 37. Perfil Vial calle 57 Estado actual / Propuesta - Elaborado por los autores

La calle 57 (imagen 37) es la que limita con el cinturdn ecologico, es por esta razon que
se vuelve relevante en la propuesta urbana y desarrollo del proyecto, las estrategias que
se implementaron fueron ampliar los andenes para mejorar los recorridos peatonales y
delimitar de una manera mas clara los espacios, recuperar la calidad ambiental del
cinturén ecolégico sembrando especies nativas y recuperando los arboles que estan en
mal estado, lo cual no solamente ayuda a aumentar la calidad ambiental sino que también
mejora la calidad paisajistica, la conectividad ambiental y fortalece al propicio desarrollo y
conservacion de la flora y la fauna.
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Imagen 38. Restauracion antiguo cauce Rio Cauca Estado actual - Propuesta - Elaborado por los autores

En el area de intervencion hay una zona sobre el cinturén ecoldgico por la cual pasa el
antiguo cauce del Rio Cauca (imagen 38), es importante resaltar que ademas de las
estrategias planteadas anteriormente para la calle 57 y el cinturdn ecoldgico se propone
otra estrategia que consiste en recuperar el antiguo cauce y de esta manera lograr una
conectividad entre los humedales que bordean el proyecto, asi mejorar de manera
sustancial las cualidades tanto paisajisticas como naturales de estos elementos de la
estructura ambiental.

Imagen 39. Acceso al proyecto carrera 41B - Elaborado por los autores

Como se menciono anteriormente la carrera 41B es un eje importante para lograr la
conectividad del proyecto con la trama urbana de la ciudad; por esta razén se le debe dar
continuidad y de esta forma seguir fortaleciendo la conectividad ambiental por medio de
los separadores arborizados, continuar con el aumento de la cobertura del sistema de
transporte puablico y darle la continuidad a la ciclo ruta propuesta, ademas se empieza a
visualizar la alameda eco-cultural que bordea todo el proyecto funcionando como un punto
de transicion entre las vias, los usuarios y los elementos de la estructura natural (imagen
39).
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Imagen 40. Continuidad eje comercial carrera 41B - Elaborado por los autores

Para darle continuidad a las dindmicas que se presentan sobre el eje de la carrera 41B
(imagen 40) como estrategia se ubica sobre éste la vivienda unifamiliar de crecimiento
controlado. El propdésito es que los usuarios que van a habitar estas viviendas en su area
de futuro crecimiento puedan darle un uso de tipo comercial con el objetivo de fortalecer
las dinamicas comerciales y sociales caracteristicas de la zona.

Imagen 41. Alameda, plataformas, humedal - Elaborado por los autores

Es de vital importancia darle un tratamiento adecuado a los bordes del proyecto que
limitan con los elementos naturales (imagen 41). La alameda funciona como punto de
transicion entre el proyecto y estos elementos, pero se disefian unas plataformas en
puntos especificos que funcionan a manera de mirador, sin causar gran impacto en los
elementos naturales pero que acerquen al usuario a la naturaleza, fomentando esa sana
convivencia entre ambas partes y potenciando las cualidades paisajisticas que estos
elementos aportan a la ciudad, al corregimiento de Navarro y al proyecto.
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6.3 LAS TIPOLOGIAS

El enfoque del proyecto es arquitectonico razén por la cual se desarrollan de forma
altamente detallada dos tipologias de vivienda que cumplan con su funcién de satisfacer
las necesidades de los usuarios, con espacios suficientes y de calidad que técnica,
climética y arquitectonicamente funcionen de una manera adecuada y se adapten a las
futuras necesidades de los usuarios. A continuacion se exponen en detalle ambas
tipologias.

6.3.1 VIVIENDA UNIFAMILIAR DE CRECIMIENTO PROGRESIVO

La vivienda unifamiliar productiva se ubica sobre la carrera 41B, en el eje comercial del
proyecto, el cual se plantea desde la propuesta urbana como una continuidad a las
dindmicas de la ciudad. Esta vivienda se caracteriza por ser de crecimiento progresivo
controlado, al usuario se le entrega una vivienda con 63m2 de area construida incluyendo
primer y segundo piso y un area de 14,70m2 en la cual Unicamente se entrega la
estructura de tal manera que en el futuro esta area se pueda ampliar y se obtenga mas
espacio para la vivienda, se espera que este espacio tenga un uso productivo o comercial,
en cual se puedan fortalecer las dinamicas comerciales y ayuden al sustento econémico
de cada familia.
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Imagen 42. Planta primer piso vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores

Es importante decir que se entrega una vivienda con espacios flexibles de tal forma que el
usuario disponga de estos de acuerdo a sus necesidades sin afectar el entorno urbano.
Aunque se entrega flexibilidad en espacios y usos es relevante controlar ese crecimiento y
todo lo que conlleva para que no afecte la urbanizacién y de esta manera no se creen
conflictos sociales, se fomentan valores de igualdad y equidad entre sus habitantes.
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Imagen 43. Planta segundo piso vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores

En el &rea de primer piso de la vivienda se encuentra la zona social que esta conformada
por la sala — comedor, cocina, area de ropas, patio y una zona de ampliacion futura que
puede funcionar como comercio o ampliacion de los espacios de la vivienda. En el
segundo piso se encuentra la zona privada en donde se ubican dos habitaciones, con un
bafio y un area destinada a la futura ampliacion.

Vivienda Unifamiliar

Zona Social Zona Servicios Zona Privada Aréa Futuro Desarrollo
Sala Comedor | Cocina | Labores | Patio | Habitaciones| Bafio |Primer Piso | Segundo Piso
11,13 m2{ 10,17 m2 | 7,35 m2 | 1,50 m2 | 7,50 m2 21,30 m2 4,41 m2 7,35 m2 7,35 m3

Total x Vivienda sin Desarrollo: 63 m2 c/u
Total x Vivienda con Desarrollo: 78 m2 c/u

Imagen 44. Cuadro de areas vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores

Imagen 45. Zonificacion General espacios vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores
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Area Futuro
Desarrollo
14,7 m2 Zona Social

HM,3Imz

Zona
Servicios
16,36 m2

Zona Privada
2571 m2

Imagen 46. Grafica area espacios vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores

Para mejorar la calidad habitable y confort del usuario se plantea el uso de estrategias de
caracter bioclimatico como el efecto chimenea que busca hacer circular el aire, dirigiendo
los flujos de este de las zonas de servicios y sociales hacia el punto fijo, lugar en el cual el
panel solar calienta el aire y las rejillas de ventilacion permiten una ventilaciéon continua,
de este modo controlar las temperatura y mantener los espacios de la vivienda lo mas
confortables posible a lo largo del dia.

Imagen 47. Estrategias Bioclimaticas vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores

La cubierta inclinada cumple dos funciones, la primera es la de dar una altura mayor en
las habitaciones, esto sirve para que el calor se concentre menos y se mantenga una
temperatura constante, la segunda funcién es la de dirigir todo el flujo de agua lluvia hacia
el tanque de recoleccion con el que cuenta cada vivienda y poder reutilizar de una manera
mas adecuada este recurso, disminuir los costos para los usuarios y generar un menor
impacto ambiental.
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Imagen 48. Corte A-A' vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores
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Imagen 49. Corte B-B' vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores
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Para llevar a cabo la construccion de la vivienda se utilizara el sistema constructivo de
paneles OSB, una estructura en madera compuesta por porticos y vigas que cumplen con
las normas NSR 10 vigentes actualmente, los paneles no sélo tienen la funcion de ser un
cerramiento sino que por dentro llevan un aislamiento térmico que bien puede ser
organico o artificial con el objetivo de mejorar las condiciones térmicas y aislamiento de
ruido de la vivienda.

Imagen 50. Axonometria explotada vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores
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Imagen 51. Vista general agrupacion vivienda unifamiliar - Elaborado por los autores
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6.3.2 VIVIENDA MULTIFAMILIAR

La vivienda multifamiliar es de gran importancia debido a que es la que abarca mayor
parte del proyecto. Esta tipologia se desarrolla en 105 torres de cuatro pisos en las cuales
se disefian dos apartamentos de 57 m2 por piso, obteniendo asi un total de ocho viviendas
por torre. Lo que se busca con el disefio de esta tipologia es brindarle al usuario un
espacio digno para habitar, es decir, de alta calidad habitable para que pueda llevar a
cabo el buen desarrollo de sus actividades cotidianas.

Imagen 52. Planta tipo vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores
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Vivienda Multifamiliar

Zona Social Zona Servicios Zona Privada Aréa Flexible
Sala Comedor Cocina Labores | Habitaciones Bafio 813 m?2
9,12 m2 7,03 m2 2,75m2 | 1,60 m2 17,94 m2 2,5m2 '

Total x Vivienda: 57 m2 c/u

Imagen 53. Cuadro de areas vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores

o

Imagen 54. Zonificacién General espacios vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores
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Zona Flexible
B.13

Zona Social
1512

Zona
Zona Privada Servicios
19,92 4,08

Imagen 55. Gréfica area de espacios vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores

Lo que se busca, se logra mediante el desarrollo de espacios suficientes, iluminados y
ventilados de manera constante durante el dia, no sélo se crean espacios aptos para el
buen desarrollo de sus habitantes sino que por medio de elementos y estrategias se
mejora el confort térmico de la vivienda. Por medio de paneles movibles se obtiene una
proteccion méaxima del sol, aprovechando la mayor cantidad de iluminaciéon posible
manteniendo una temperatura constante durante el dia, ademas de proporcionar una
fachada dindmica la cual estard en permanente cambio segun la hora y condiciones
climéticas del dia.

Imagen 56. Estrategias Bioclimaticas vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores
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Otro aspecto importante es el panel solar que se ubica en la cubierta sobre el punto fijo, el
cual no solamente cumple con la funcién de cubrir parte de los gastos energéticos de la
edificacion sino que, al estar ubicado sobre el punto fijo mediante el efecto chimenea, se
logra extraer de una manera constante y muy eficiente el aire caliente y el aire que sale se
las zonas de servicio que se encuentran sobre este punto, todo esto garantiza que
durante el dia haya un flujo constante de aire que mejore el confort térmico para sus
habitantes.

Imagen 57. Fachada posterior vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores
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Imagen 58. Fachada principal vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores
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En cuanto al sistema constructivo se propone como estructura un sistema tradicional
aporticado en concreto armado solo para columnas y vigas con una misma dosificacion,
combinandolo con el sistema industrializado DURAPANEL para sus muros exteriores e
interiores, el cual se define como “Un sistema monolitico y homogéneo, compuesto por
paneles de poliestireno expandido (EPS), integrado con dos mallas de acero galvanizado
adheridas a la lamina por medio de conectores en acero, permitiendo la transferencia de
esfuerzos en ambas caras del panel lo cual origina altas propiedades estructurales.”*®

Imagen 59. Axonometria explotada vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores

"*INDUSTRIALCONCRETO. Durapanel
<www.industrialconconcreto.com/durapanel/productos?selected=Durapanel> [citado en marzo, 2015]
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Imagen 61. Corte B-B' vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores
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Imagen 62. Vista general vivienda multifamiliar - Elaborado por los autores
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7. CONCLUSIONES

El proyecto fue planeado y disefiado acorde con el POT vigente de la ciudad de Cali, los
indices, las cesiones, etc. Es importante decir que la estrategia que se planted para
integrar el proyecto a la ciudad fue la de fortalecer los distintos elementos de los sistemas
gue la hacen funcionar y propician un desarrollo econémico, urbano, social, cultural y
ambiental, afianzando los elementos de la estructura ecoldgica, dandole continuidad a las
vias, fortaleciendo la infraestructura vial para mejorar la conectividad y promover el uso de
sistemas alternativos de transporte, al igual que fortalecer la estructura de equipamientos.
De esta manera, se logra que esta zona de la ciudad se vea y entienda como un hito, un
referente, que logre dar solucién en cierta medida a las debilidades que tiene este
sistema, y promueva un desarrollo adecuado y una inclusion por parte de la ciudad hacia
esta comunidad.

Los equipamientos de caracter ambiental, seguridad y cultural que se proponen ayudan a
fortalecer la estructura existente de equipamientos educativos y de salud, lo cual va a dar
a los habitantes del proyecto, del corregimiento de Navarro y la ciudad de Cali un mayor
cubrimiento y a disminuir el déficit de conectividad y alcance que hay actualmente. Se
proponen como una estrategia para fortalecer la cultura ciudadana de la comunidad,
brindarles mas espacios para desarrollar actividades culturales y recreativas y hacer de
esta zona un punto mas activo que funcione de referencia para Cali.

Teniendo como referencia estas condiciones de la ciudad se disefian dos tipologias de
vivienda acordes con las necesidades de la poblacion a reubicar, con caracteristicas
bioclimaticas y de aprovechamiento de energias alternativas (energia solar y recoleccién
de agua lluvia) que diferencian este proyecto con respecto a la mayoria de proyectos de
interés social del pais.

La ampliacion de la cobertura de ciclo rutas, paraderos del sistema integrado de
transporte y principales vias mejoraran la conectividad de la zona de intervencién con la
ciudad, dando como resultado conexiones mas eficientes, esto no sélo trae beneficios
para la movilidad sino que a su vez crea una cultura al uso de transporte alternativo o de
servicio publico lo cual genera mayor contacto social entre los ciudadanos y una
disminucién en la contaminacién ambiental notable.

El uso de estrategias para una utilizacion més eficiente de recursos naturales y energias
alternativas es fundamental para disminuir el impacto ambiental y los gastos econémicos
del usuario, la implementacion de sistemas de recoleccion de aguas lluvias permite tener
una fuente para el mantenimiento de las zonas verdes comunes con un bajo costo y a
suplir en un 20% los gastos de agua de cada familia, el uso de paneles solares permite
reducir el gasto energético de cada vivienda en un 30%.

La vivienda de interés social en Colombia no debe conformarse con entregar un espacio
reducido y basico a familias para que ahi desarrollen sus actividades, espacios que
generalmente por sus condiciones no motivan a un desarrollo social y humano de los
usuarios, se debe distinguir entre lo que es urgente e importante, en este caso siendo lo
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urgente entregarle un espacio habitable a una familia para que alli desarrolle sus
actividades, pero siendo lo realmente importante que estos espacios se vean
complementados por el espacio publico y urbano que promuevan el desarrollo social y
economico del usuario y por qué no, que también aproveche los recursos y las energias
de una manera eficiente que no sélo ayuden al ahorro econémico sino también a disminuir
el impacto ambiental.

El modelo de ocupacién del municipio fue importante y determinante para lograr una
adecuada implantacion del proyecto en la ciudad de Cali. Fue importante porque
revisando el POT de Cali el corregimiento de Navarro no se encuentra dentro de su
cobertura, al ser una zona rural no cuenta con una normativa clara para un desarrollo
urbano. La decision que se tomé fue la de aplicar la misma normativa que se utiliza en
Cali y esto se debe a que la ciudad es un sistema y lo que busca el proyecto es formar
parte de ese sistema, de modo que haya una inclusibn de la poblacién de este
corregimiento.

Al ubicar la vivienda hacia los extremos se fortalece y aprovecha el paisaje del corredor
cultural — ambiental por medio de las visuales que se generan siempre teniendo el
humedal como principal determinante natural. Esto es de gran importancia debido a que
se promueve una cultura ambiental, el cual los residentes pueden tener un contacto
directo entre la naturaleza y ellos mismos, facilitando el apropiamiento del lugar.

El espacio publico tiene identidades distintas el cual funciona para todo tipo de usuario,
nifos, jovenes, adultos y personas de la tercera edad, cada una con actividades distintas
dependiendo del tipo de usuario. Es importante resaltar que el proyecto se tiene como
principal elemento a las personas discapacitadas generando andenes, parqueaderos y
zonas verdes especiales para ellos sin relegarlos a un solo lado sino que se sientan
incluidas en cualquier espacio del proyecto.

Se amplia el perfil de la carrera 41B el cual es parte fundamental en la conexién entre la
ciudad y el area de intervencion por su dindmica comercial, también se tiene en cuenta el
tratamiento de borde que se le da al proyecto con las zonas de proteccion para reducir el
impacto ambiental que consiste en generar un corredor y unas series de plataformas con
material reciclable siempre preservando materiales como la cafia de azulcar que es de los
elementos tipicos de la ciudad de Cali, esto con el fin de hacer del Humedal un elemento
integrado y no un limite que genere una barrera hacia el desarrollo de la ciudad, dejando
claro siempre la proteccion, cuidado y control deben tener a estas zonas.
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