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INTRODUCCIÓN   

 

Las ciudades intermedias han venido ganando relevancia dentro del desarrollo 

económico nacional, en donde de manera paralela en la actividad constructora se 
ha registrado una tendencia similar. Es así, como la atención y tensión se ha 
venido generando hacia regiones emergentes que tienen sus propias dinámicas y 

demuestran un futuro promisorio, gracias a su gran potencial y a través del 
incremento de envergadura de proyectos de vivienda y en la construcción de 
edificaciones no residenciales. 

 
El departamento del Meta y Villavicencio como capital, no son ajenos a esta 
interpretación. Su crecimiento demográfico a ritmo del 3.16% (superior al nacional 

2.7%), y la formación de 5.898 y 5.142 hogares anuales promedio (entre 2013 y 
2020), sumado a una transformación poblacional acelerada con formación de 
hogares y adquisición de vivienda, y el incremento del ingreso per cápita, señalan 

buenas perspectivas para el mercado inmobiliario. La actividad edificadora como 
medida a través de la construcción de vivienda se ha venido multiplicado en la 
última década, demostrando así el gran potencial para la actividad.  

 
En este documento se evidencia el estado actual del municipio de Villavicencio al 
igual que los principales resultados de la Actividad Edificadora ( estudios de oferta 

y demanda - información provista por Camacol a través del Censo de Coordenada 
Urbana y de entidades oficiales como el Dane y desarrollo de encuestas 
desarrolladas por la misma entidad estatal a hogares en sus viviendas y en salas 

de ventas), con el fin de enfocarse en los principales aspectos afectados y en 
factores o determinantes que sirvan como punto de ayuda al desarrollo de los 
menos favorables, como la proporción de hogares con déficit de vivienda del 
26,9% y el crecimiento porcentual de asentamientos informales e ilegales sin 

servicios públicos que ha crecido notoriamente; estimado en 54.93% (Consolidado 
Asentamientos. Año 2009. Fuente: Desarrollo Urbano). 
  

 
Ante estos hechos, se propone estructurar un proyecto de vivienda enfocado en 
tres frentes: 1) desarrollo de un modelo urbano arquitectónico de viviendas aptas 

para familias desprotegidas y de un nivel económico intermedio, 2) reducción de 
los costos de la construcción mediante la promoción del uso de materiales 
reciclados, materiales de bajo impacto ambiental y la reducción del uso de 

tecnologías mecánicas que ayudan al confort del usuario, generando un posible 
modelo que genere incentivos financieros para la promoción del desarrollo de 
proyectos que propongan soluciones cada vez más sostenibles, 3) mejorar la 

calidad ambiental del sector, mediante reforestación con especies autóctonas para 
la atracción de la fauna y el goce simultaneo de la población villavicense. 
 



8 
 

Las estrategias a implementar serían: tener como oferente del proyecto a la caja 

de compensación de Villavicencio (Cofrem) para que reúna a los futuros usuarios 
del proyecto, que el Fondo de Vivienda facilite el auxilio (subsidios) programado 
para las familias; hacer énfasis en la necesidad de eliminar deficiencias 

urbanísticas y apoyar a las familias financieramente ante un ahorro programado. 
 
Para este proceso se tuvo en cuenta las variables de segmentación demográfica y 

su nivel de apropiación del espacio, la forma de viabilidad de desarrollo mediante 
financiación de la sociedad; con el fin de obtener resultados de gran beneficio 
tales como: Conectividad a nivel urbano y del sector, Inclusión social directa de la 

comunidad, reducción al impacto medio ambiental, generar aspectos beneficiosos 
en la determinación del concepto de calidad de vida. 
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1. ESTADO DEL ARTE 

 

Al realizar un estudio previo de proyectos relacionados con el tema, se tomó unos 

referentes internacionales y nacionales, sobresaliendo proyectos de carácter  
social, ambiental y de impacto como lo es el proyecto de Multifamiliares Sierra 
Bonita del arquitecto (ver imagen # 1) Patrick Tighe ubicado en Hollywood, 

Estados Unidos. 
 

Imagen #1: Multifamiliar Sierra Bonita Hollywood 

 
Fuente: Art grey 

 

Este proyecto en particular llama la atención por su equilibrio, simplicidad y 
enfoque; envuelto en un entorno social (para ser más preciso en familias de bajos 

recursos). 
 
Debido a que este proyecto se enfocó no solo en las familias que lo iban a habitar, 

este logró el equilibrio entre el medio ambiente y el impacto que se genera en la 
elaboración de un proyecto de esa envergadura. 
Permitiendo que la inserción arquitectónica que se planteó busque hacer un 

ejemplo de la posibilidad de la realización adecuada de un proyecto arquitectónico 
en busca de un impacto mínimo al medio ambiente, al igual de velar por los 
derechos de la comunidad desprotegida y con mayores necesidades. 

Esta inserción arquitectónica se toma desde el punto de vista de la 
reinterpretación, labor que se realiza al tomar un elemento propio de su territorio 
(quebrada) y volverlo un objeto arquitectónico jerárquico espacialmente, concebido 

y funcional, teniendo énfasis en la arquitectura sostenible y su preservación en el 
tiempo. 
Desde una mirada crítica se puede evidenciar que el proyecto de vivienda 

establece en ciertos aspectos una mejora en el manejo de la materialidad,  desde 
su implantación y modelo arquitectónico velando por el impacto ambiental. 
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2. INTRODUCCIÓN AL CONTEXTO 

 

2.1 EL CLIMA Y EL LUGAR 

 

Se han producido grandes cambios en nuestra forma de habitar, de utilizar los 

recursos y de producir arquitectura y ciudad. Vivimos momentos históricos de 
grandes problemas ambientales vitales que obligan al hombre a pensar en 
evolucionar de una manera responsable para con su entorno y proponer por un 

Desarrollo Sostenible.  
De parte de la arquitectura se produce una reacción importante y una búsqueda 
por lograr ciudades y edificaciones con un mejor desempeño ambiental, 

responsables con el uso de los recursos, con la energía y generadora de 
arquitecturas para el bienestar. 
  

Un aporte importante a la sostenibilidad ambiental y la responsabilidad social 
empresarial consiste en adaptar el edificio a las condiciones climáticas, 
constructivas y normativas del lugar. 

 
CONDICIONES AMBIENTALES DE VILLAVICENCIO 

 

Imagen #2: Localización Nacional, Departamental, Municipal 

 
Fuente: Elaboración propia 

 
La ciudad de Villavicencio (ver imagen #2) está situada en un altiplano a 467 

msnm. Su clima está clasificado como clima Cálido Húmedo de Altura Tropical. 
Por su baja latitud (4.4°N) no se presentan variaciones estacionales a lo largo del 
año. La temperatura promedio anual oscila alrededor  de 25.6 °C (Ver gráfico #2) 

  

COLOMBIA 

META 

VILLAVICENCIO 
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Los valores de energía solar (ver gráfico #3) por m2 se sitúan entre 4.5-5.0 KW/h 

(anualmente),  4.7 KW/h durante el mes de enero, el mes más soleado del año. Y 
4 KW/h durante el mes de abril, el mes menos soleado del año.   
En las condiciones climáticas de Villavicencio podemos lograr las mejores 

condiciones de habitabilidad y confort, reduciendo considerablemente los sistemas 
mecánicos de climatización, utilizando estrategias de tipo bioclimático como 
protección solar, el uso de la inercia térmica en la materialidad asociado a los 

sistemas de ventilación natural  y el uso de iluminación natural. 
  
Por otro lado, Villavicencio cuenta con una precipitación anual equivalente a 334 

mm. Resulta muy conveniente desde el punto de vista ambiental, reciclar las 
aguas lluvia de las cubiertas, con el propósito de suplir un alto porcentaje de la 
demanda de recursos hídricos a los sistemas naturales de la región. 

 
  
Con el fin de realizar una aproximación al lugar que permita dar un mayor nivel de 
comprensión de los fenómenos relacionados con el clima y el medio ambiente que allí se 
suceden, se muestran mediciones las cuales contribuyen en la elaboración adecuada de 
las técnicas implementadas en el desarrollo del proyecto para desarrollo con un mayor 
nivel técnico. 
 
Según el estudio de caracterización climática de Villavicencio, la estación Meteorológica 
del IDEAM muestra las siguientes graficas del comportamiento de la zona. 
 
 
 

Gráfico #1: Rosa de los vientos Villavicencio 
 

 
Fuente: Elaboración IDEAM 
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Gráfico #2: Datos de temperatura 
 

 
Fuente: Elaboración IDEAM 

 
 
 

 

Gráfico #3: Datos de humedad, brillo solar, evaporación 
 

 
Fuente: Elaboración IDEAM 
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CUADRO GIVONI 
 

Gráfico #4: Condiciones de confort y procesos de obtención 
 

 
Fuente: Elaboración propia 

 
 
LAS CONDICIONES DE CONFORT  

 
Podemos definir el confort o equilibrio térmico como la manifestación subjetiva de 
conformidad o satisfacción con el ambiente térmico existente. También podemos 

definirlo como aquel estado de satisfacción con las características térmicas del 
ambiente, cuya condición básica, de forma general, es que exista el equilibrio 
térmico sin necesidad de transpirar (un hombre estará en equilibrio térmico cuando 

su producción interna de calor corporal sea la misma que la pérdida de calor hacia 
el ambiente en que se encuentra). 
 

Prácticamente durante todo el año, las condiciones de temperatura en la ciudad de 
Villavicencio están por fuera del polígono de confort térmico (zona azul oscura), en 
el caso de la vivienda se debe buscar mantener las ganancias térmicas en el 

interior, por lo que resulta muy conveniente utilizar el aire frio del exterior para 
regular la temperatura en el interior de los espacios, para lo cual planteamos las 
diferentes estrategias: 

 
• Ventilación Natural   • Protección Solar. 
• Espacios abiertos  • Materiales de baja inercia térmica  
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2.2  DATOS GENERALES 

 

 El Promedio de personas por hogar en Villavicencio es de 3,7. (Ver gráfico #5) 

 
Gráfico #5: Promedio de personas por hogar 

 

 
Fuente: Boletín Censo general 2005 (DANE) 

 
 Aproximadamente el 71,1% de los hogares de Villavicencio tiene 4 o menos 
personas (ver gráfico #6). 

  
 
 

Gráfico #6: Porcentaje de personas por hogar 
 

 
Fuente: Boletín Censo general 2005 (DANE) 

 

 



15 
 

 

 
 

 

 El 81,6% de las viviendas de Villavicencio son casas. (Ver gráfico #7) 
 

Gráfico #7: Tipo de vivienda se habita 

 

 
Fuente: Boletín Censo general 2005 (DANE) 

 

 
 Las comunas 4 y 5 tienen el mayor número de asentamientos ilegales (ver 
gráfico #8). 

 
Gráfico #8: Asentamientos urbanos ilegales 2009 

 
Asentamientos Urbanos Ilegales V/cio. Fuente: Desarrollo Urbano 

 
 

2.3 AMBITO SOCIAL 
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En la ciudad de Villavicencio se cuenta con número estimado de 463.121 

habitantes de acuerdo a las proyecciones del Dane para 2013. De esta población, 
la proporción de hogares con déficit de vivienda es de 26,9%, es  decir que 27.697 
familias se encuentran en  esta condición, de los cuales 14.372 (51,9%) requieren 

mejoramiento o ampliación de la unidad habitacional en la que residen 
actualmente y 13.325 requieren que la unidad habitacional les sea reemplazada 
(48,1%). Entre  tanto, la velocidad de crecimiento de formación  de hogares es del 

3,16% anual, frente al 2,7% nivel muy superior del agregado nacional. 
DISTRIBUCION POBLACIONAL POR ESTRATO SOCIOECONOMICO 
La población se concentró en el estrato 3 con una participación del 40% en el caso 

de encuestas en los hogares y del 49% en los casos de encuestas en salas de 
ventas. A esta cifra le siguió e estrato 2 (33%) en el caso de hogares y el estrato 4 
(29%) en salas de ventas, ver gráfico #9: 

 
Gráfico #9: Distribución por estratos. 

 

 
 
 

 
 

 

 
 
 

Fuente: Elaboración y cálculos DEET-CAMACOL 
 
INGRESOS PER CAPITA 
Por rango de ingresos en el caso de los hogares el 49% percibe entre 1-3 salarios 

mínimo legales vigentes (SMLV), seguido de los q ganan entre 3-6 SMLV con una 
participación de 25%. En el caso de los encuestados en salas d ventas el 45% 
devenga entre 1-6 SMLV, ver gráfico #10: 

 
 

Gráfico #10: Ingreso mensual total 
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Fuente: Elaboración y cálculos DEET-CAMACOL 
ESTADOS DE PROPIEDAD DE LA VIVIENDA 

 
Se evidencia que la modalidad más frecuente es la de arriendo sobre todo en los 
estratos 2, 3 y 4 con u porcentaje entre el 50% y el 58%. Por su parte, en los 

estratos 5 y 6 entre un 45% y un 60% tienen una vivienda propia totalmente 
pagada (ver gráfico 11). Asimismo, existe una alta preferencia (80%-97%) por 
vivienda unifamiliar. La preponderancia del arriendo se debe  principalmente a que 

entre el 64% y el 75% de  los hogares en los estratos 2 y 3 respectivamente, no 
cuentan con ingresos propios suficientes para acceder a una vivienda, mientras 
que el 50% y el 42,9% de los hogares pertenecientes al estrato 4 y 5 consideran 
que es una solución temporal hasta poder adquirir vivienda propia. Con lo anterior, 

los hogares manifestaron en un 71,3% estar poco satisfechos viviendo bajo la 
modalidad de arriendo. Tan solo un 10,5% mencionó estar satisfecho. 
De estos hogares manifestaron un 78,0% consideró que era un buen 

momento para comprar vivienda. 
 
 

Gráfico #11: Estado de propiedad 
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Fuente: Elaboración y cálculos DEET-CAMACOL 

 
 

USO FUTURA VIVIENDA 

 
La principal razón se fundamentó en utilizar la vivienda fue para uso propio con un 
porcentaje del 84% por parte de los hogares y un 79% en el caso de salas de 

ventas. Mientras que entre un 11% y 14,5% de los encuestados manifestó algún 
interés en comprar como mecanismo de inversión (arrendar), ver gráfico 12: 
 

 
 
 

 
 

Gráfico #12: uso de la adquisición de la vivienda 

 
Fuente: Elaboración y cálculos DEET-CAMACOL 

 
 

 
TIPOS DE SOLUCIONES DE VIVIENDA 
 

Tal cómo se evidencia a continuación, los hogares a la hora de buscar vivienda 
siguen inclinándose por el tipo de vivienda unifamiliar/casa, cifra que ascendió al 
77% en el caso de los encuestados en sus viviendas. Aun así, los visitantes de 

salas de ventas manifestaron en un 57% una mayor preferencia por los 
apartamentos o multifamiliares, ver gráfico13: 
 

 
 

Gráfico # 13: Tipo de solución de vivienda 
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Fuente: Elaboración y cálculos DEET-CAMACOL 

PRECIO PROMEDIO A PAGAR 

 
En el caso de salas de ventas el rango fue amplio, siendo $59 millones el menor y 
el $247 millones el mayor. Entre tanto, en los hogares, el precio oscilo entre $124 

millones y $169 millones, siendo el estrato 4 el que mayor precio estaba dispuesto 
a pagar, ver gráfico #14: 
 

Gráfico #14: Promedio a pagar por vivienda (millones de pesos) 
 

 
Fuente: Elaboración y cálculos DEET-CAMACOL 

 
Precio promedio que estarían dispuestos a pagar. En el caso de salas de ventas el 

rango fue amplio, siendo $59 millones el menor y el $247 millones el mayor. Entre 
tanto, en los hogares, el precio oscilo entre $124 millones y $169 millones, siendo 
el estrato 4 el que mayor precio estaba dispuesto a pagar. 

 
METODOS DE FINANCIACION 
 

En ambos casos los ahorros propios (entre un 44%-49%) y el crédito hipotecario 
(entre un 48,9%-74%) fueron los principales medios para adquirir la vivienda. 
Otras opciones como subsidios, venta de la vivienda anterior y ayudas familiares 

registran participaciones inferiores al 13% ver gráfico #15:  
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Gráfico #15: Método de financiación 
 

 

 
Fuente: Elaboración y cálculos DEET-CAMACOL 

 
Tabla #1: Búsqueda de beneficios en la vivienda 

 

 
Fuente: Elaboración y cálculos DEET-CAMACOL 

 
Los beneficios a obtener en una vivienda buscados por la sociedad villavicense 

(ver tabla #1) se enfocan principalmente en el seguridad del sector, seguido por la 
facilidad de movilidad (accesibilidad) desde y hacia el sector y en última medida se 
toma que tan valorizable es el predio y la tranquilidad que en este se vive. 
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3. OBJETIVOS 

 

   3.1 OBJETIVO GENERAL 
 

Desarrollar un de proyecto de vivienda urbano arquitectónico de inclusión social en 
altura para la sostenibilidad del hábitat. 

 
3.2 OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

 

 Promover la inclusión social como mecanismo de igualdad en la sociedad, 
mediante la integración de familias en un proyecto de vivienda urbano 
arquitectónico. 

 
 Generar espacios asequibles para toda la comunidad que propongan la 
interacción permanente de toda la comunidad.  

 
 Implementar parámetros característicos de la arquitectura sostenible como 
elementos reductores del impacto ambiental. 

 
 Desarrollar modelos de vivienda que velan por el confort de sus usuarios 
mediante técnicas basadas en el confort térmico pasivo. 
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4. ALCANCE 

 

Como alcance del proyecto se plantea la propuesta de un plan parcial especial en 
el que se desarrollará el 43% mediante 2 proyectos arquitectónicos de uso mixto y 

espacios públicos como plazas, parques de uso pasivo y una alameda; el área 
restante estará proyectada a desarrollo futuro de un equipamiento dotacional tipo 
2 y un proyecto de vivienda, ubicados en zona de expansión urbana establecida 

por el POT actual del municipio. 
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5. JUSTIFICACION 

 

La evolución  de la arquitectura es un factor cambiante que en este  momento no 
solo se involucra al servicio del ser humano; en la actualidad la arquitectura 

incorpora al hombre y al hábitat que lo rodea. Se establece un vínculo a futuro de 
la sociedad y la preservación de los recursos que se ofrecen. 
 

La segmentación urbana generada por la falta de planeación de áreas conectoras 
entre los espacios, la falta de interés por la preservación óptima del hábitat y de 
los recursos naturales que allí se ofrecen y del desmedido impacto que se le 

genera al territorio generan la preocupación por el desarrollo de un modelo urbano 
arquitectónico que busca ayudar a la solución del problema de déficit de vivienda 
que se afronta actualmente  en el municipio mediante el desarrollo de un proyecto 
de vivienda sostenible enfocado en la inclusión de la sociedad. 
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6.   ESTUDIOS DE CONTEXTO 

 

6.1 IMPLICACIONES DE LA CONSTRUCCIÓN  DE VIVIENDA NO 

PLANIFICADA EN SECTORES DE IMPACTO. 

 

- Impacto ambiental 
- Inadecuada infraestructura 
- Impacto económico (costo de la desmarginalización, menor productividad) 

- Impacto social (inadecuada satisfacción de necesidades básicas, desigualdad, 
segregación) 
 - Aislamiento cultural (“guetos”) 

 - Salud inadecuada 
 
 

 Reducida Calidad de Vida,  Reducida productividad,  Capacidad reducida de 
competir 
 

 
 
INCENTIVOS PARA LA SOSTENIBILIDAD DE LA VIVIENDA 

-Incentivos financieros a los  desarrolladores de proyectos Que propongan 
soluciones cada vez  más sostenibles 

– Tasas de interés subsidiadas 
 
 

 
VIVIENDA DIGNA 
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• Artículo 51 de la Constitución Colombiana:  

“Todo colombiano tiene derecho a una vivienda digna…” 
• Se postula el derecho fundamental 
• Pero no se especifica el significado de Vivienda Digna 

 
 
 

 
6.2 VIVIENDA DIGNA: SALUDABLE 
 

VIVIENDA SALUDABLE: ESPACIO DE  RESIDENCIA PROMOTOR DE LA 
SALUD A TRAVÉS DE LA ESTRATEGIA DE: 

– Tenencia segura ($)   
– Ubicación segura 
– Estructura adecuada 

– Espacios suficientes 
– Servicios básicos de buena calidad 
– Muebles y utensilios domésticos 

– Bienes de consumo seguro 
– Entorno que promueva hábitos de comportamiento saludable ( ESPACIO 

PUBLICO DE LA MANO CON EL PROYECTO ARQUITECTONICO) 

–  
Imagen #3: Vivienda sostenible 

 
Fuente: Elaboración propia 

 
 

VIVIENDA DIGNA: ES ENTONCES  SALUDABLE Y SOSTENIBLE 
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Para generar la adecuaciòn de un proyecto de impacto como es el 

planteamiento que se tiene pensado en la ciudad de Villavicencio sobre la 
union de la Vivienda de inclusión en altura, Sostenibilidad y paisajismo para el 
hábitat; No solo se debe pensar que la vivienda sostenible es la adecuación de 

mecanismos para usar los recursos naturales y su reutilización , aunque en gran 
parte el tema sostenible va enfocado al medio ambiente no se debe dejar de lado 
la importancia de que estos proyectos choquen en cuanto a la viabilidad , y 

SOSTENIBILIDAD de su parte de realización de desarrollo en cuanto a 
funcionamiento de la planta física y generar conciencia en el uso de las mismas .  
 

 
VIVIENDA DIGNA: SALUDABLE Y SOSTENIBLE 
Algunas de las principales tecnologías propuestas por el concepto de vivienda 

saludable son: 
– Recolección y utilización de aguas lluvias. 
– Bombeo de agua subterránea. 

– Reutilización de aguas grises. 
– Generación de energía alternativa (Solar, Eólica, otras)   
– Sanitario Seco (Tipo letrina, desecación con cal de excretas y separación de 

orinas). 
– Construcción con materiales alternativos. 
– Entre otras. 

OBJETIVO PRINCIPAL : 
– Proponer un modelo replicable que adopte algunas de las tecnologías derivadas 
del concepto de vivienda sostenible en un proyecto de vivienda - urbano en 

VILLAVICENCIO 
 
 
PRIORIDAD EN PROYECTO 

 



27 
 

 

La inclusión social va más allá del bienestar material; es un concepto nuevo 
promovido por la Unión Europea (UE). Definido como un proceso que asegura a 
aquellos en riesgo de pobreza y exclusión social, tengan las oportunidades y 

recursos necesarios para participar completamente en la vida económica, social y 
cultural disfrutando un nivel de vida y bienestar normal en la sociedad en la que 
ellos viven”. 

Las políticas de inclusión tienen que abordar las ineficiencias institucionales que 

resulta en desventajas el género, edad, ubicación, situación económica, de salud, 
etc.  

 

7.  METODOLOGÍA 

 

Recopilación de la información: 
 

 Las revisiones bibliográficas sobre textos académicos que abordan la 

 Problemática del trabajo. 

 Las revisiones de prensa con el ánimo de evaluar el impacto en la  

  Sociedad y su interés en el tema 

 Las revisiones en el aspecto jurídico normativo lo que brindara el contexto 

 De acción de las políticas 

 Analizar las encuestas nacionales de demografía desarrolladas por el 

 DANE y realizar el análisis cuantitativo de los resultados locales en 
 Comparación con los nacionales 

 Analizar las encuestas y estadísticas del informe económico desarrolladas  
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Por Camacol y realizar el análisis cuantitativo y cualitativo de los resultados 

locales.  

 Analizar proyectos de envergadura similar 
 

Recolección de datos: 
 
A partir de elementos cualitativos de levantamientos de datos como las encuestas 

abordadas por entidades como Camacol y Dane, formular una estructura 
argumentativa que sustente los componentes del proyecto. 
 
 

Tratamiento de datos: 
 

 Elaboración de gráficos analíticos sobre los resultados obtenidos. 

 Elaboración de objetivos resultantes al contrastar la evidente problemática 

que afronta el municipio para un método posible de solución. 
 Aplicación en criterios de diseño.  

 

Gráfico #16: Recopilación de la información. 
 

 
Fuente: Elaboración propia 

 
 

Definición de espacio de implementación: 
Con el ánimo de realizar una investigación intensiva del área de trabajo se realizó 

una visita a la zona de intervención para recolectar información de primera mano. 
 
Proceso de inserción: 

 
Dentro de la zona de intervención se debe realizar un proceso de inserción para 
lograr reconocer los actores. 

 
El proceso de inserción en el área de trabajo realiza una vez estando en el 
territorio conociendo las necesidades sus características y conocer demás 

elementos que aporten y soporten la idea de desarrollo principal del proyecto; 
además al estar dentro de territorio se identificara la visión real del hábitat  a 
intervenir con el aprovechamiento máximo de los recursos que ahí se presentan 
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Recolección de datos: 
A partir de elementos cualitativos de levantamientos de datos como los 
bibliográficos encontrados a través de encuestas y porcentajes se  formula una 

estructura argumentativa que sustente los componentes del proyecto. 
 
Tratamiento de datos: 

 Elaboración de tablas de resultados cuantitativos. 

 Elaboración de objetivos resultantes al contrastar la problemática Villavicense 

con la bibliografía encontrada.  

 Aplicación en criterios de diseño 

 
Para así demostrar gráficamente las necesidades y aportes generados a partir del 
desarrollo del proyecto urbano arquitectónico de vivienda; generando un contraste 

con los datos inicialmente recopilados y demostrar mediante resultados obtenidos 
que se reinterpretan bajo unos criterios de diseño. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

8.   CRITERIOS DE DISEÑO 

 

El proyecto en todas sus instancias desde el punto de vista arquitectónico 

pretende rescatar y conservar el valor social y natural, todo esto se lograra usando 
técnicas del lugar y técnicas sociales que contribuyen a la disminución de la 
exclusión social siendo esta tan predominante en el país, el objetivo que pretende 

el proyecto es que el futuro usuario, visitantes o personas cercanas al proyecto no 
sienta la diferencia entre un espacio público y privado, que toda clase de personas 
sin importar su cultura, raza o nivel económico tenga a su alcance los mismos 

beneficios que cualquiera; generando un vivir y sentir en comunidad. 
 
De esta manera se generan dos proyectos de uso mixto como propuestas 

arquitectónicas y un parque público pasivo junto a una alameda conectora con la 
ciudad como desarrollo de elementos urbanos. Para el desarrollo del sector 
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arquitectónico se desarrolla  comercio primeras plantas y viviendas que buscan un 

equilibrio social y ambiental que se ve plasmado desde la concepción misma del 
diseño hasta los equilibrios logrados con el contexto en el que se encuentran. 
 

 
 
8.1 DESARROLLO URBANO: 

 

 ALAMEDA 

 

El planteamiento de la Alameda, (ver imagen #4) se desarrolla en un área plana, 
conectando el casco urbano municipal con el área de expansión urbana (lugar en 
el que se encuentra el área de trabajo), cruza vías de gran importancia, como lo es 

el anillo vial (vía de conexión nacional y que circunda al municipio) al igual que la 
avenida el Llano siendo esta el final de la Alameda pues su recorrido culmina con 
el parque urbano los Fundadores. 

 
Su propuesta de desarrollo se basa en 3 principios básicos que actúan de manera 
paralela entre ellos. La articulación del sector del proyecto con el casco urbano 

permiten que la población Villavicense se motive a recorrer esa área de manera 
pasiva; igualmente la alameda busca la protección y revitalización de los espacios 
ya que al ser colindante con la estructura ecológica principal del municipio esta se 

encargaría de preservar por largo tiempo esta zona. 
 
 
 

La longitud de esta es de 2.162 ML en donde se encuentran caminos dedicados 
para el peatón y ciclovías, en ellos se encuentran especies nativas que en busca 
de la revitalización generarán la atracción de especies animales autóctonas; 

sirviendo como elementos de paisaje y atractivos para quienes circulen por esta.  
  

Imagen #4: Alameda elemento conector con la ciudad 
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Fuente: Elaboración propia 

 

 PUENTE  
  

El desarrollo del puente surge (ver imagen #5) de la necesidad de comunicación 

entre el Barrio colindante Rosa Blanca y el proyecto, debido a que en medio de 
estos dos se encuentra la quebrada Rosa Blanca; con esta medida de integración 
se enfatiza de una manera más en la solución de fragmentación en que se 

encuentra al municipio. Un puente articulador entre estos dos puntos ayuda a la 
integración de la sociedad evitando largos desplazamientos y motivando a las 
personas modos de articulación factibles. 

Su ubicación nace de la mimetización con el paisaje y el centro del punto más 
corto de la cuenca de la quebrada. 
 

Imagen #5: Puente elemento conector con el contexto 

 
Fuente: Elaboración propia 

8.2  IMPLANTACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO 
 

 Ejes: Los ejes del proyecto (ver imagen #6) se desarrollan en función de la 
propuesta de espacios centrales, los ejes principales seccionan el área de 
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trabajo a razón de la división para cada uso dentro de este; dos de uso 

mixto (áreas desarrolladas), un parque pasivo (área desarrollada), una 
alameda (segmento desarrollado), un equipamiento dotacional tipo 2 (área 
de futuro desarrollo) y un área residencial (futuro desarrollo), de esta 

manera se establecen accesos principales. De la intersección de los ejes 
principales y ejes secundarios nacen puntos de tensión (puntos en los que 
la sociedad se reunirá en mayor medido gracias a que recorridos culminan 

en estas áreas. 
Imagen #6: Ejes y puntos de tensión 

 

 
Fuente: Elaboración propia 

 

 Recorridos: A raíz de la fragmentación dada por los ejes y puntos de 
atención es empiezan a establecer recorridos de diferentes tipos (ver 
imagen 7#), los accesos vehiculares se dan sobre una vía de menor 

importancia para no generar problemas de circulación vehicular, los 
caminos peatonales y ciclo rutas circulan por todo el proyecto con el fin de 
fomentar la protección al medio ambiente y generar menor impacto. 

De igual manera se puede notar que en todo el desarrollo del proyecto hay 
circulaciones peatonales, permitiendo a personas involucradas de manera 
indirecta al proyecto una circulación sin barreras. 

 
 
 

Imagen #7: Recorridos y tipos de circulación 
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Fuente: Elaboración propia 

 

 Cuerpos de agua: Los cuerpos de agua (ver imagen #8) del proyecto se 

generan a punto de tensión para los usuarios, de esta manera se dirige de 
manera indirecta mediante recorridos con estos elementos que los 
direcciona hacia los accesos principales de cada área a desarrollar. 

El elemento principal que se desarrolla como cuerpo de agua se genera en 
medio de todo el proyecto; se desarrolla como un gran lago que sirve de 
elemento protector y preservador de la flora y fauna autóctonas del sitio; en 

este punto las personas lo pueden circular en toda su periferia desde el 
exterior del proyecto y hacia el interior de este mismo. 
 

Imagen #8: Cuerpos de agua y tensiones 

 
Fuente: Elaboración propia 
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 Esquema de implantación y alzado: Con los recorridos establecidos y con 

el punto de tensión más importante del área de trabajo (parque pasivo) se 
genera un modo de implantación (ver imagen #9) tal en el que no se 
interrumpa la accesibilidad, sirva como elemento paisajístico desde los 

elementos de vivienda y a su vez se generen en menor escala espacios 
similares a este. 
Los bloques de vivienda repartidos en el costado nor-occidental se reparten 

de manera tal que se generen espacios públicos centrales (desarrollo en 
planta). Una vez establecido la ubicación de los volúmenes de manera 
siguiente se piensa en la ocupación del espacio  (ver imagen #10) que 

estos van a  tener; los volúmenes se desarrollan de manera escalonada 
para evitar la interferencia de las visuales con los bloques que se 
encuentran lejanos al parque e impactar a una menor escala el área de la 

quebrada (ubicando en estas zonas bloques de menor altura).    
 

Imagen #9: Esquema de implantación 

 

 
Fuente: Elaboración propia 

 

Imagen #10: Ocupación del espacio volumétrico 

 
Fuente: Elaboración propia 

8.3 DESARROLLO BLOQUE TIPO 
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 CONCETO/ATRAVESAR (ver imagen #11) 
La inclusión social como elemento desarrollador del proyecto da la idea de 

permeabilidad total de este, de tal manera que las personas puedan circular por 
este sin notar la diferencia de los espacios entre lo público y lo privado. 

 
 

Imagen #11: Concepto de diseño 
 

 
Fuente: Elaboración propia 

 
 DESARROLLO PROGRESIVO 
El desarrollo de los bloques (ver imagen #12) se genera desde la concepción 

volumétrica base como el cubo, debido a su crecimiento vertical y gran 
aprovechamiento generado en la base de este, seguido de esto se tienen en 
cuenta la circulación de los vientos predominantes del territorio, a raíz de esto se 

sustraen segmentos del bloque por donde se generará la permeabilidad del viento 
y por consiguiente ventilación del cada bloque. 
Al estar situados en una zona de alta radiación solar, para generar espacios 

térmicamente confortables aparecen elementos de protección en forma de aleros y 
balcones de los prototipos, de esta manera se protegerá cada prototipo en fechas 
y horas de mayor afectación. 

Imagen #12: Desarrollo bloque tipo 

 
Fuente: Elaboración propia. 

9. ANALISIS DE RESULTADOS OBTENIDOS 
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A raíz de los tratamientos sostenibles generados a nivel urbano y arquitectónico se 
generan una clase de resultados beneficiosos para la comunidad y para el 

territorio; de igual manera para la población se desarrollaron temas para mejorar la 
igual entre la sociedad como establecer espacios comunes de uso público donde 
se comparte en comunidad. 

Por esto mismo se dan los sientes resultados: 
 

• Conectividad a nivel urbano y del sector: Gracias al desarrollo de la 

Alameda y el puente articulador. 
• Disminución fragmentación del municipio: Generada por la conectividad 

a nivel urbano, donde las personas podrán recorrer los espacios sin 

barreras. 
• Relación favorable entre el medio ambiente y los Villavicenses: 

Desarrolladas a partir de recorridos ecológicos que fomentan la 

reforestación, recuperación y revitalización de los espacios.  
• Inclusión social directa de la comunidad: Mediante la promoción de la 

igualdad de la comunidad por medio de espacios totalmente públicos. 

• Mayor área para zonas de esparcimiento: Gracias a los múltiples 
espacios públicos desarrollados como la alameda, las 2 plazas internas y el 
parque pasivo. 

• Promoción de la igualdad: Debido a que no existen espacios excluyentes, 
toda clase de persona sin importar su condición económica, cultural o racial 
tienen acceso a lo mismo siempre. 

• Sentido de pertenencia: El paisajismo, los espacios verdes, revitalización 
de la estructura ecológica principal son espacios de atracción visual que 
generarán en la población inmediata y foránea el sentimiento de protección 
de estos espacios. 

• Cumplimiento de los derechos: Según la constitución política todos 
tienen derecho a una vivienda digna y propia; el desarrollo de viviendas a 
las familias ayuda al cumplimento de este derecho. 

• Vivienda propia y digna: Los prototipos de vivienda a desarrollar se 
pensaron con el fin de generar espacios térmicamente confortables y 
rompiendo los esquemas de hacinamiento que se vienen desarrollando, 

donde se sube el presupuesto del metro cuadrado y se reduce el área 
habitable. 

• Fortalecimiento del medio ambiente: Obtenidos gracias al desarrollo de 

amplias zonas verdes con especies autóctonas del municipio; especies 
encargadas de la atracción de fauna nativa y de la protección misma del 
hábitat. 

• Menor impacto medio ambiental: Gracias a la utilización de materiales de 
bajo impacto ambiental, de la implementación de tecnologías alternativas 
que ofrecen mayor aprovechamiento de los recursos como agua lluvia, brillo 
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solar y el tratamiento de aguas residuales; generando un ciclo sostenible y 

amigable con el medio ambiente. 
• Reducción de costos (ahorro): Debido a la reducción del uso de 

tecnologías mecánicas por el aprovechamiento máximo de los recursos; al 

igual que el uso de materiales como el cemento puzolanico que aumenta la 
productividad del material. 

• Diseño amable y sostenible: La orientación de los volúmenes del proyecto 

se protegen de la radiación solar, aumentan el aprovechamiento de 
recolección de luz solar, recolección de agua lluvia y como punto muy a 
favor permite en gran parte la permeabilidad de los niveles freáticos del 

terreno. 
• Calidad de vida: Debido al desarrollo de espacios amplios, zonas públicas, 

viviendas confortables, preocupación por las visuales y espacios saludables 

para las personas. 
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10. CONCLUSIONES 
 

La potencialidad que posee el sector en términos socio-ambientales tiene grandes 
expectativas no solo por su potencial de desarrollo ambiental sino por la 
estratégica ubicación en que este se encuentra, facilitando la movilidad desde y 

hacia el proyecto; pidiendo proyectar un buen funcionamiento de este a futuro. 
Todo esto conlleva a la fácil adaptación de los futuros usuarios y al fortalecimiento 
obtenido del contexto. 

 
Con la implementación del proyecto se crearía una revitalización del contexto 
además de la articulación de este sector con el espacio urbano ya desarrollado. 

Los beneficios a nivel social se presentan desde la inclusión de la sociedad 
mediante la oferta de viviendas asequibles a personas de bajos recursos y la 
capacidad permeable que tiene el proyecto, a nivel ecológico sus beneficios se 

enfocan en la revitalización del paisaje mediante la implantación de especies 
autóctonas y la atracción de especies nativas, la utilización de mecanismos que 
impacten en menor medida al medio ambiente y se aproveche de manera natural 

los recursos ofrecidos por el territorio.  
 
Se prolongara y aumentara el sentido de pertenencia en la comunidad ya que al 

implementarse el desarrollo del paisaje y al lograrse la atracción de las especies 
se generará un espacio desarrollo natural dedicado al ocio y a múltiples 
actividades saludables; la movilidad se desarrolla sin la necesidad de automóviles 

y se promueve la actividad del peatón y la bicicleta, movilidad limpia y que ayudan 
a la conservación natural del paisaje. 
 
Para próximas generaciones no solo se vela por la obtención de los mismo 

recursos actuales, por el contrario se esperará la proliferación y aumento de las 
especies vegetales nativas para la reforestación del sector y el crecimiento en la 
biodiversidad. 

 
Con este proyecto que se desarrolla desde 3 puntos principales, en primera 
instancia el espacio público, en segunda la habitabilidad de las viviendas y el 

desarrollo comercial y en tercera el desarrollo futuro de la habitabilidad y 
desarrollo el equipamiento. Cabe resaltar que es un trabajo participativo con 
carácter social y sostenible debido a que se generan cambios en un modelo de 

vida, en un desarrollo ecológico y que servirá de gran desarrollo para su 
comunidad. 
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11. GLOSARIO 

 

MATERIALIDAD: calidad o naturaleza de lo que es material y se puede percibir 
con los sentidos. 

INCLUCION SOCIAL: proceso que asegura que aquellos en riesgo de pobreza y 
exclusión social, tengan las oportunidades y recursos necesarios para participar 
completamente en la vida económica, social y cultural disfrutando un nivel de vida 

y bienestar que se considere normal en la sociedad en la que ellos viven. 
DESARROLLO SOSTENIBLE: satisfacer las necesidades de las generaciones 
presentes sin comprometer las posibilidades de las del futuro para atender sus 

propias necesidades. 
HABITAT: espacio que reúne las condiciones adecuadas para que una especia 
pueda residir y reproducirse, perpetuando su presencia, quedando descrito por los 

rasgos que lo definen ecológicamente, distinguiéndolo de otros hábitats en los que 
las mismas especies no podrían encontrar acomodo. 

TERRITORIO: área (incluyendo tierras, aguas y espacio aéreo) siempre con la 

posesión de una persona, organización, institución, Estado o país. En la 

perspectiva de la geo semántica social se entiende por territorio la suma de un 
sentido (significado) a un lugar, cuya definición es validada por una comunidad. 

CALIDAD DE VIDA: se evalúa analizando cinco áreas diferentes. Bienestar físico 
(con conceptos como salud, seguridad física), bienestar material (haciendo alusión 

a ingresos, pertenencias, vivienda, transporte, etc.), bienestar social (relaciones 
personales, amistades, familia, comunidad), desarrollo (productividad, 
contribución, educación) y bienestar emocional (autoestima, mentalidad, 
inteligencia emocional, religión, espiritualidad). 

RECOLECCION DE AGUA LLUVIA: consiste en la recolección o acumulación y el 

almacenamiento de agua precipitada, para ser utilizada posteriormente para 
cualquier uso.Un sistema básico de captación de agua está compuesta por: 
captación, recolección-conducción y almacenamiento. 

IMPACTO AMBIENTAL: es el efecto que produce la actividad humana sobre el 

medio ambiente. El concepto puede extenderse a los efectos de un fenómeno 
natural catastrófico. Técnicamente, es la alteración de la línea de base ambiental. 

Ciencia que se encarga de medir este impacto y tratar de minimizarlo. 

CONFORT TERMICO: es una condición mental en la que se expresa la 
satisfacción con el ambiente térmico; depende de varios parámetros globales 

externos, como la temperatura del aire, la velocidad del mismo y la humedad 
relativa, y otros específicos internos como la actividad física desarrollada, la 
cantidad de ropa o el metabolismo de cada individuo. 

http://es.wikipedia.org/wiki/Salud
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ALAMEDA: es un lugar poblado de álamos aunque también se usa para cualquier 

tipo de árboles. 
Cualquier paseo o alineaciones de árboles de sombra, sean álamos, olmos, 
almeces, fresnos, plátanos, tilos o castaños. 

TECNOLOGIA ALTERNATIVA: busca dar soluciones diferentes a problemas de 

la producción industrial y en general, resolver requerimiento de las personas y 
mejorar su calidad de vida, utilizando tecnologías que no necesariamente están 
disponibles en el mercado, o estándola  se requiere de una adecuación para 
optimizarla.  

VENTILACION NATURAL: se basa en la renovación del aire del interior de una 
edificación mediante extracción o inyección de aire sin la utilización de tecnologías 
mecánicas. 

CONECTIVIDAD ECOLOGICA: ordenación espacial ya calidad de los elementos 
en el paisaje que afectan la movilidad de sus habitantes entre territorios. De esta 
forma se define como el gradual cual el paisaje impide o facilita la movilidad. 

AUTOCTONO: Que se ha originado o ha nacido en el mismo país o lugar en que 
se encuentra. 
REFORESTACION: es una operación en el ámbito de la silvicultura destinada a 

repoblar zonas que en el pasado histórico reciente estaban cubiertas de bosques 
que  han sido eliminados por diversos motivos. 
PRESERVAR: forma de proteger y preservar el futuro de la naturaleza, el medio 

ambiente o específicamente, algunas de sus partes: la flora y  la fauna, las 
distintas especies, los distintos ecosistemas, los valores paisajísticos, entre otros. 
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Plano #1: ALZADO NORTE BLOQUE TIPO 

 

Fuente: Elaboración propia 
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Plano #2: ALZADO SUR BLOQUE TIPO 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia 
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Plano #3: ALZADO ORIENTE BLOQUE TIPO 

 

Fuente: Elaboración propia 
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Plano #4: ALZADO OCCIDENTE BLOQUE TIPO 

 

Fuente: Elaboración propia 
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Plano #5: Planta tipo primer nivel 

 

Fuente: Elaboración propia 

 

Plano #6: Planta tipo primer piso 
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Fuente: Elaboración propia 

 

Plano #7: Planta tipo piso 2,8 

  

Fuente: Elaboración propia 

 

Plano #8: Planta tipo piso 3, 5,7 
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Fuente: Elaboración propia 

Plano #9: Planta tipo piso 4, 6,9 

  

Fuente: Elaboración propia 

 

Plano #10: Planta tipo piso 10,11 
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Fuente: Elaboración propia 

ANEXOS 

 

Imagen #13: Fachada de acceso bloque tipo 

 

Fuente: Elaboración propia 

Imagen #14: Espacio público parque pasivo 
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Fuente: Elaboración propia 

 

Imagen #15: Espacio público acceso desde parque pasivo 

 

 

Fuente: Elaboración propia 

Imagen #16: Acceso principal vista nocturna 
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Fuente: Elaboración propia 

 

Imagen #17: Zonas comunes cubiertas verdes 

 

 

Fuente: Elaboración propia 

Imagen #18: Espacio público vista general 
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Fuente: Elaboración propia 

 

Imagen #19: Espacio público  

 

 

Fuente: Elaboración propia 

Imagen #14: Acceso principal. 
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Fuente: Elaboración propia 

 


