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Resumen

El propdsito central de este proyecto es la creacién de un modelo urbano para una seccién en el corredor Bogota - Chia. Este proyecto busca optimizar elementos clave como la compacidad urbana, y la
conurbacién entre ambos municipios. Para lograrlo, se analizan las teorias de transecto urbano, patrones de ocupacién y compacidad urbana, que sirven como base para el disefio del proyecto. A través de un
analisis del lugar, se identifican las fortalezas y debilidades de cada aspecto estudiado. Los resultados revelan que los modelos de desarrollo actuales no fomentan la compacidad. En respuesta, se propone un
disefio innovador que no solo es estético y funcional, sino que también mejora las condiciones mencionadas. Se establece que este modelo urbano optimizado tendra un impacto positivo en los aspectos
cotidianos y no cotidianos de los habitantes residentes y futuros, y se logra crear un proyecto que fomenta la compacidad urbana y fortalece la conexién entre Bogota y Chia.

Palabras Clave:
Desarrollo urbano, Compacidad Urbana, Transecto Urbano, Patrones de Ocupacién, Conurbacién

Abstract

The central purpose of this project is the creation of an urban model for a section in the Bogota - Chia corridor. This project seeks to optimize key elements such as urban compactness and the conurbation
between both municipalities. To achieve this, theories of the urban transect, occupation patterns, and urban compactness are analyzed, serving as the basis for the project's design. Through a site analysis, the
strengths and weaknesses of each studied aspect are identified. The results reveal that current development models do not promote compactness. In response, an innovative design is proposed that is not only
aesthetic and functional but also improves the aforementioned conditions. It is established that this optimized urban model will have a positive impact on the daily and non-daily aspects of current and future
residents, and a project is created that fosters urban compactness and strengthens the connection between Bogota and Chia.

Keywords:
Urban development, Urban Compactness, Urban Transect, Occupation Patterns, Conurbation
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Introduccion

El proyecto se enfoca en un modelo urbano para una seccién del corredor Bogota - Chia, un area de gran importancia estratégica y dinamico crecimiento urbano. Se espera que este proyecto sirva como
catalizador para la transformacién del corredor, generando beneficios tangibles para sus habitantes, como la reduccién de tiempos de desplazamiento, el acceso a servicios y equipamientos cercanos, la creacion
de espacios publicos de calidad y la promocion de un sentido de comunidad. El objetivo principal es disefiar un proyecto que promueva la mixticidad de usos y la compacidad urbana, buscando mejorar la calidad
de vida de los residentes y fomentar un desarrollo urbano mas sostenible.

La metodologia del proyecto se basa en un enfoque interdisciplinario que integra aspectos urbanos, ambientales y sociales. Para el analisis del lugar, se utilizaran herramientas de Sistemas de informacién
geografica (SIG) para la gestion y analisis de datos espaciales, asi como métodos de analisis urbano para comprender las dinamicas y problematicas del territorio desde diferentes perspectivas. El estudio de
campo se realizara mediante observacion directa, lo que permitira recoger informacién cualitativa y cuantitativa relevante. Ademas, se analizaran referentes de desarrollos urbanos exitosos que hayan
implementado estrategias de mixticidad de usos y compacidad urbana.

Este transecto enfrenta desafios significativos derivados de su rapido crecimiento urbano, como la expansion descontrolada, la segregacién de usos y la dependencia del automdvil. Esta problematica se
manifiesta en la falta de mixticidad de usos y compacidad urbana, lo que genera congestion vehicular, contaminacion ambiental y pérdida de calidad de vida para los residentes, ademas, la falta de espacios
publicos de calidad y la segregacion social contribuyen a la fragmentacion del tejido urbano. Ante esto, surge la necesidad de explorar nuevas formas de desarrollo urbano que promuevan la mixticidad de usos
y la compacidad urbana, elementos clave para construir ciudades mas sostenibles, eficientes y equitativas.

El proyecto propone un modelo urbano mas sostenible y eficiente, basado en principios de disefio innovadores y adaptados a las particularidades del territorio. Se crearan centros de barrio que combinen
vivienda, comercio, servicios y equipamientos publicos a diferentes escalas. Se mejorara la conectividad a través de la implementacién de una red de transporte eficiente y accesible, asi como la creacion de
ciclorrutas y senderos peatonales que promuevan la movilidad sostenible. Se espera que este proyecto contribuya a la formulacion de politicas publicas y estrategias de planificacién urbana que promuevan un
desarrollo mas equilibrado y sostenible.
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Objetivos

1

Objetivo general

Disefiar un modelo urbano para una seccion del corredor Bogota - Chia que fomente elementos
como la mixticidad de usos, la compacidad urbana y la conectividad.

Objetivos especificos
Desarrollar una metodologia de analisis de lugar que permita identificar y evaluar las dinamicas
territoriales, los patrones de ocupacion y las problematicas socioespaciales.

Proponer estrategias de disefio urbano que mejoren la mixticidad de usos y la compacidad, a
través de la integracion social con la creacion de espacios publicos de calidad.

Incorporar criterios de sostenibilidad en el disefio, que consideren aspectos de confort térmico,
zonas verdes productivas y aprovechamiento de recursos naturales.
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Problematicas

En el contexto del corredor Bogota - Chia, se identifica un problema critico: los patrones de ocupacion y desarrollo territorial actuales no estan promoviendo la mixticidad de usos ni la compacidad urbana. Esta
situacion genera una serie de desafios, como la segregacion de actividades, la dependencia del automovil, la expansion urbana descontrolada y la pérdida de eficiencia en el uso de recursos e infraestructura.
La falta de mixticidad limita la vitalidad urbanay la creacion de espacios publicos diversos, mientras que la baja compacidad dificulta la proximidad entre viviendas, empleos y servicios, aumentando los tiempos
de desplazamiento y la huella de carbono. Esta problematica central demanda la creacion de un modelo urbano que fomente un desarrollo mas compacto, integrado y sostenible.

Figura 1
Arbol de problemas, causas y efectos

Fuente:
Elaboracién propia
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Antecedentes



Introduccién

Este capitulo se centra en los tres objetos de estudio seleccionados de la Universidad Piloto de
Colombia. Reconociendo que cada uno de estos, representa un aspecto crucial del desarrollo y la
composicion territorial, se han identificado dos variables principales para cada uno de ellos.
Ademas, se definen claramente la hipétesis y los objetivos especificos para cada objeto de estudio,
asegurando un marco de investigacion riguroso y enfocado, permitiendo explorar las interrelaciones
entre los objetos de estudio y su impacto en el territorio.
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Para el desarrollo del proyecto se toman en cuenta distintos antecedentes estudiados desde las diferentes perspectivas y sistemas que componen un territorio, se estudian los casos mas criticos y a partir de
los mismos se plantean las distintas soluciones a partir del proyecto, se analizan los puntos de movilidad y transporte, modelos de ocupacion y segregacion y la mixticidad de usos en el suelo construido. La
integracion de estos analisis permitira comprender las interrelaciones entre los diferentes sistemas y componentes territoriales y proponer soluciones holisticas a partir del proyecto que aborden cada una de las
complejidades y problematicas identificadas.

La principal causa de la congestion vehicular que se presenta en el sitio de estudio y que dificulta la conexion entre ambos territorios radica en las deficiencias del sistema de movilidad y transporte. Esto se
debe a una infraestructura vial inadecuada e insuficiente para el transporte privado, la insuficiente presencia y cobertura de los sistemas de transporte publico y las distancias significativas que separan ambos
puntos. A su vez, esta situacion se relaciona con la ausencia de una planificacion integral del transporte, la escasa inversion de orden publico en la red vial y la distribucién desigual de los servicios basicos y
complementarios ofrecidos a la poblacién en la zona.

Se identifica una problematica en los patrones de ocupacion territorial vigentes, donde las normativas de construccion, las dinamicas del mercado y las preferencias actuales han resultado en modelos urbanos
dispersos y poco compactos. Esta segregacion de usos, con zonas predominantemente residenciales alejadas de servicios esenciales, genera una dependencia obligatoria del transporte motorizado. Ante esta
ineficiencia, se subraya la urgencia de revisar las politicas de planificacion urbana y las regulaciones de construccion, impulsando un modelo de ocupacion mas denso, con usos de suelo diversos e integrados,
que disminuya la necesidad del vehiculo privado y promueva formas de movilidad mas sostenibles.

Se concluye que la integracién de diversos usos es un aspecto clave para la realizacion de este proyecto. Al analizar las ineficiencias de los modelos de ocupacion y desarrollo presentes, se observa que esta
zona se caracteriza por una limitada mezcla de actividades, lo que implica grandes distancias, entornos poco favorables para los peatones y construcciones aisladas. En este contexto, el proyecto se propone
como una estrategia para introducir una mayor diversidad funcional, promoviendo la cercania entre vivienda, empleo, comercio y equipamientos, buscando asi la creacién de un entorno mas integrado, accesible
y habitable.

17



Objeto de estudio - Proyecto y obra de arquitectura

Proyecto y obra de arquitectura se erige como un objeto de estudio multifacético, donde la creacion arquitectonica se
manifiesta como el punto de partida, el acto de concebir espacios que trascienden la mera funcionalidad. La
representacion y argumentacion proyectual entran en juego como herramientas esenciales para comunicar y defender
las ideas, traduciendo conceptos abstractos en planos y modelos tangibles. Finalmente, la cultura arquitectonica actua
como el teléon de fondo que nutre y da sentido a cada proyecto, incorporando la historia, la teoria y las tendencias
contemporaneas para crear obras que dialogan con su entorno y su tiempo.

Figura 2
Hipotesis y objetivos a partir de objeto de estudio

Fuente:
Elaboracién propia
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Objeto de estudio - Ambiente y sostenibilidad

Ambiente y sostenibilidad se entrelaza como un objeto de estudio crucial, donde la arquitectura bioclimatica y la
calidad ambiental se convierten en pilares fundamentales, buscando disefar espacios que armonicen con el clima 'y
minimicen el impacto negativo en el entorno. El disefio sostenible emerge como herramientas para optimizar el uso de
recursos. Finalmente, el equilibrio socio ecoldgico desde la arquitectura y el territorio se manifiesta como la meta
ultima, buscando crear proyectos que no solo respeten el medio ambiente, sino que también fomenten la equidad
social y el bienestar de las comunidades, tejiendo una relacion armoénica entre el ser humano y su entorno.

Figura 3
Hipotesis y objetivos a partir de objeto de estudio

Fuente:
Elaboracién propia
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Objeto de estudio - Practicas sociales y territorio

Practicas sociales y territorio constituye un objeto de estudio complejo y dinamico, donde el reconocimiento
sociocultural emerge como un pilar fundamental. Implica comprender las diversas manifestaciones culturales y
sociales que moldean la vida en un territorio determinado. Se exploran las formas en que las comunidades interactuan
con su entorno, como lo apropian y lo modifican, y como lo configuran de acuerdo con un contexto determinado. En
conjunto, estos aspectos permiten desentrafiar la intrincada relacion entre la sociedad y el espacio, y cdmo esta
relacion configura las identidades, las dinamicas sociales y los procesos de transformacion territorial.

Figura 4
Hipotesis y objetivos a partir de objeto de estudio

Fuente:
Elaboracién propia
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Conclusion

A partir del analisis de los objetos de estudio, se entienden las seis variables reconocidas a partir de
la generacion de las hipotesis y objetivos de cada objeto de estudio. A partir del objeto proyecto y
obra de arquitectura, se establece el estudio de la estructura morfologia y la estructura vial, a partir
del objeto ambiente y sostenibilidad, se establece el estudio de la estructura ecoldgica y la
estructura de amenazas, por ultimo, a partir del objeto practicas sociales vy territorio, se estudia la
estructura de usos y la estructura socioeconémica.
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Marco teodrico



Introduccién

En este capitulo, se desglosaran las implicaciones estratégicas y dinamicas de cada teoria,
mostrando cdmo la teoria del transecto urbano guia el uso del suelo y las diferentes vocaciones del
territorio, cdmo los patrones de ocupacion influyen en la densidad y la morfologia urbana, y cémo la
compacidad urbana optimiza la infraestructura, los recorridos y reduce la huella ecolégica. Se
explorara cémo la integracion de estas teorias permite una planificacion urbana mas eficiente y
sostenible, abordando desafios como la movilidad, la accesibilidad y la calidad de vida.

23



Teoria de transecto urbano

Patrick Geddes a

“Patrick Geddes (1854 - 1932) fue un visionario escocés que desafidé las
convenciones de la planificacién urbana y regional. Su enfoque, plasmado en
sus obras "City Development" y "Cities in Evolution", promovia una comprensién
mas evolutiva de las ciudades. Ademas de su trabajo como escritor, Geddes
dirigié el Scots College en Montpellier, reconociendo su destacada trayectoria
como maestro.” (The Editors of Encyclopaedia Britannica, 2024)

La Teoria de Transecto Urbano abarca el analisis y estudio de un territorio, subdividiéndolo en diferentes secciones
transversales a lo largo de un gradiente ambiental, de ocupacién o contextos. Esta subdivision se basa en factores o
variables geograficas, demograficas, de ocupacién, desarrollo y/o contexto, como la densidad de poblacion, el uso del
suelo, el desarrollo urbano, entre otros. El objetivo es generar comparaciones y sistematicas entre las diferentes
secciones del transecto, revelando patrones y relaciones entre los factores ambientales y de infraestructura y las
actividades humanas.

Figura 5
Contextos encontrados en el transecto
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Fuente:
“The Transect Planning” (Sanchez, 2011) y elaboracion propia
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T1

T2

T3

T4

TS5

T6

DS

Zona natural
Espacio abierto protegido legalmente del desarrollo. Incluye areas de agua, humedales y
bosques.

Zona rural
Espacio abierto sin protecciéon legal contra el desarrollo. Comprende zonas inundables y
areas de recarga de acuiferos.

Zona suburbana
Area de baja densidad con viviendas unifamiliares aisladas de hasta dos alturas. Conexiones
a través de carreteras y caminos rurales.

Zona urbana
Predominantemente residencial, de baja densidad y con viviendas unifamiliares. Las
carreteras se adaptan al terreno.

Centro urbano
Zona densa con usos mixtos y diversidad de edificios de hasta cinco alturas. Calles con
aceras anchas y arboles.

Corazén urbano
La zona mas densa, con usos mixtos residenciales, empresariales y culturales. Edificios de
gran tamafo y calles anchas.

Distrito especial
Zonas que, debido a sus caracteristicas particulares, no pueden o no deben ser clasificados
dentro de las seis zonas del transecto

Figura 6
Aplicacion de teoria de transecto a un territorio

Fuente:
“New Urbanist Transect” (Duany Plater Zyberk & Co., 2017) y elaboracion propia

“‘Es un sistema de clasificacion que abarca desde los entornos mas naturales hasta los mas
urbanizados. Esta herramienta permite analizar y describir el uso del suelo, mostrando un gradiente
de habitats que va desde las zonas naturales protegidas hasta los centros urbanos densamente
poblados. Nos ayuda a entender como cambia el entorno a medida que nos desplazamos. Esta
clasificacion considera tanto las caracteristicas naturales del suelo como el uso que se le da,
permitiendo identificar diferentes tipos de territorios a lo largo de este gradiente.” (pelgado, 2022)

25



A partir de esto, se establece un transecto longitudinal entre la ciudad de Bogota (desde la Autopista
Norte y Calle 170) hasta el casco urbano del municipio de Chia, se analizan cada uno de los
aspectos encontrados de los que se compone cada seccion, y se define el area de intervencién del
proyecto dentro del corredor entre ambos territorios, debido a las diferentes caracteristicas
estudiadas y dinamicas encontradas, asi mismo como las ventajas y desventajas que presenta el
territorio.
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Figura 7
Teoria de transecto urbano aplicada al territorio entre Bogota y Chia

Fuente:
Elaboracién propia
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Teoria de patrones de ocupacion

Christopher Alexander l Y

Christopher Alexander (1936 - 2022) fue un arquitecto y matematico. Tras
formarse en Harvard y el MIT, desarroll6 su obra: “Un Lenguaje de Patrones”.
Explica que cada patrén identifica un problema en el entorno y propone una
solucion aplicable repetidamente, aunque nunca de la misma forma. Este
lenguaje de patrones sirve como guia para el disefiador, ofreciendo soluciones
practicas a los desafios que surgen durante el proceso de disefo. (Arquine, 2022)

La Teoria de Patrones de Ocupacion plantea elementos de este lenguaje, denominados patrones. Cada patrén
describe una problematica que se plantea repetitivamente en nuestro entorno territorial y construido, y luego se explica
el nucleo de la solucién a ese problema de tal manera que se pueda utilizar esa solucion mas de un millén de veces
sin necesidad de repetirla nunca exactamente o duplicar sus caracteristicas. Los patrones no son soluciones
prefabricadas, sino mas bien modelos, plantillas o estrategias que pueden ser adaptadas y personalizadas para
resolver problemas especificos en diferentes contextos.

Figura 8
Patrones presentados como lenguaje de diseio
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Fuente:
“A Pattern Language” (Alexander et al, 1977) y elaboracién propia
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Figura 10
Posibles modos de organizacion poblacional en la ciudad

Fuente:
“A Pattern Language” (Alexander et al, 1977)

Figura 9
Diferentes lenguajes de patrones presentados en la teoria

Fuente:
“A Pattern Language” (Alexander et al, 1977)

Un lenguaje de patrones, cuya estructura se compara con una malla en "El modo intemporal de
construir”, ofrece una metodologia para abordar el disefio de entornos urbanos. A pesar de su
estructura reticular, su aplicacion se realiza de forma secuencial. Este proceso implica un recorrido,
comenzando por aquellos de mayor escala que establecen la estructura general y los principios
organizativos. Posteriormente, se van incorporando patrones de menor escala que se encargan de
aspectos mas especificos, como el embellecimiento y la funcionalidad. (Alexander et al, 1977)
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A partir de esto, se establece dentro del area de analisis e intervencion, los patrones de ocupacion
existentes encontrados, se estudia las diferentes problematicas que se plantean en cada uno de
estos y asi mismo, como es posible crear intervenciones a partir del proyecto. Se buscan los
patrones que tengan caracteristicas compatibles y homogéneas para mantener un equilibrio
morfolégico en el entorno urbano, y se crea un disefio a partir del complemento de las ventajas y
oportunidades encontradas y explotadas.
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Figura 11
Teoria de patrones de ocupacién aplicada al territorio entre Bogota y Chia

Fuente:
Elaboracién propia
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Teoria de compacidad urbana

Ebenezer Howard

Ebenezer Howard (1850 — 1928) fue el precursor del movimiento urbanistico de
las ciudades jardin. Su obra de 1902 "Ciudades Jardin del Mafana", proponia la
creacion de comunidades autosuficientes de menos de 30.000 habitantes,
diferenciandose de los suburbios dormitorio, y rodeadas de un cinturdén verde
agricola protegido. Esta propuesta revolucionaria impacté la planificacion urbana
a nivel global. (The Editors of Encyclopaedia Britannica, 2025)

La Teoria de Compacidad Urbana expresa una idea de la ciudad ideal, donde existe una gran proximidad y cercania
de todos los componentes que componen un territorio, es decir, que, dentro de un area limitada, se organizan
eficientemente todos aquellos elementos necesarios para la vida en la ciudad, esto en cuestion de usos y funciones
urbanas. Esta teoria facilita el contacto al interior del territorio, el intercambio y la comunicacion esencia de la ciudad,
asi mismo se potencia la solucion a problemas con los que ya cuente el territorio en términos de seguridad, movilidad,
equipamientos y espacio publico.

Figura 12
Tipologias de compacidad urbana

Fuente:
“Compacidad” (Observatorio Urbano y Territorial, 2017) y elaboracién propia
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Figura 14
Diferentes modelos de ciudad

Fuente:
“Concepto de compacidad urbana en el contexto de borde urbano” (Diaz & Medina, 2019) y elaboracién propia

Figura 13
Representacion de un mapa de compacidad urbana
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Fuente:
“Compacidad corregida para Bogota D.C.” (Departamento Administrativo de La Defensoria Del Espacio Publico, 2017) y elaboracion propia

La ciudad compacta se presenta como el modelo urbano mas acorde con los principios de
sostenibilidad. Su objetivo principal es lograr un uso eficiente del territorio, optimizando la relacion
entre los recursos naturales y el suelo utilizado. Ademas, concibe el espacio publico como un
elemento fundamental para la cohesion social, donde se priorizan las necesidades de las personas
y las relaciones colectivas dentro del contexto urbano. Esta vision supera la concepcion tradicional
del espacio publico como un simple vacio urbano o un area verde. (piaz & Medina, 2019)
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A partir de esto, se busca con la construccién del proyecto de desarrollo, esta compacidad urbana
que trata la teoria, asi mismo, como la generacién de una ciudad mas compacta, con esto, se
espera una pieza urbana completa que conecte dos territorios ya desarrollados y edificados, por lo
mismo, se espera que este proyecto le otorgue soluciones a algunas de las diferentes
problematicas encontradas, principalmente en términos de movilidad y cercania, ambiente y
sostenibilidad y de mixticidad de usos y ocupacion.

Figura 15
Teoria de compacidad urbana aplicada al territorio entre Bogota y Chia

Fuente:
“Compacidad Urbana” (Secretaria del Habitat, 2022) y elaboracién propia
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Conclusion

A partir del estudio de las teorias urbanas, se establece a partir de sus autores clave, pueden
aportar diferentes aspectos al proyecto de desarrollo urbano, se entiende la teoria de transecto que
permitié subdividir el territorio, y asi mismo, permite generar las diferentes vocaciones dentro del
proyecto, la teoria de patrones permite identificar los patrones presentes en el territorio, y permite
implementarlos dentro del proyecto, por ultimo, la teoria de compacidad permite generar una pieza
urbana compacta que responda a su contexto y necesidades.
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Marco referencial



Introduccién

Este capitulo trata acerca de los tres referentes de proyectos que se van a estudiar y analizar con
el fin de contribuir al disefio y desarrollo del proyecto. Se presentan cada uno de los proyectos a
estudiar, con sus datos basicos importantes y mas relevantes, asi como planimetria base y
fotografias. Asi mismo, se muestran los aspectos de mayor relevancia que pueden contribuir al
desarrollo del proyecto, con el fin de analizarlo, estudiarlo y modificarlo de acuerdo con el contexto
especifico del proyecto.
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Masterplan Centro Civico en Bogota

Figura 16 Figura 17
Masterplan Centro Civico en Bogota (Vista superior) Masterplan Centro Civico en Bogota (Vista exterior)

Fuente: Fuente:
“OMA Selected to Masterplan New Civic Center in Colombia” (Rosenfield, 2013) “OMA Selected to Masterplan New Civic Center in Colombia” (Rosenfield, 2013)
Figura 18

Plano e informacion base - Masterplan Centro Civico en Bogota

El plan maestro del Centro Administrativo Nacional (CAN), ubicado en la Avenida El Dorado (Calle
26) de Bogota, busca revitalizar la zona y consolidarla como un nuevo centro urbano y sede
gubernamental. Este proyecto innovador integra usos mixtos (residencial, educativo, comercial y
cultural), transformando un area predominantemente institucional y residencial. Ademas, aborda
Fuente: desafios criticos como la seguridad, el transporte publico y la movilidad sostenible, proponiendo una
“OMA Selected to Masterplan New Civic Center in Colombia” (Rosenfield, 2013) y elaboracién propia vision de ciudad moderna Yy funcional.



Parque Centenario en Bucaramanga

Figura 19
Parque Centenario en Bucaramanga (Vista interior)

Figura 20
Parque Centenario en Bucaramanga (Vista exterior)

Fuente:
“Bucaramanga Centenario Park” (Pintos, 2025)

Figura 21
Plano e informacion base - Parque Centenario en Bucaramanga

Fuente:
“Bucaramanga Centenario Park” (Pintos, 2025) y elaboracion propia

Fuente:
“Bucaramanga Centenario Park” (Pintos, 2025)

El Parque Centenario de Bucaramanga, ubicado en el corazén urbano, enfrentaba un marcado
deterioro urbano, econdémico y social debido al abandono institucional. La colaboraciéon entre
TABUU e Ivan Acevedo Arquitectura transformé este espacio, revitalizando la vida urbana y social.
El proyecto priorizé la creacion de espacios inclusivos y accesibles, con ciclorrutas conectadas a la
red de la ciudad, senderos peatonales seguros y areas disefiadas para todas las edades y grupos
sociales.

37



38

Dongshan Island

Figura 22 Figura 23
Dongshan Island (Vista superior) Dongshan Island (Vista exterior)

Fuente: Fuente:
“Dongshan Island” (Al Koshta, 2024) “Dongshan Island” (Al Koshta, 2024)
Figura 24

Plano e informacion base - Dongshan Island

La Isla Dongshan, en China, propone un innovador modelo de vecindario comunitario saludable,
fusionando la comodidad urbana con la esencia rural del entorno. Este proyecto se distingue por su
enfoque en la sostenibilidad, implementando estrategias urbanas clave. La conexion con el rio, un
elemento natural protegido, es primordial, ya que se aprovecha para crear vistas panoramicas y
Fuente: como fuente de recursos hidricos. Asi, Dongshan ofrece una tipologia urbana alternativa que
“Dongshan Island” (Al Koshta, 2024) y elaboracién propia prioriza la salud Yy el equilibrio ambiental.



Conclusion

Se establecen los tres referentes mas relevantes para el desarrollo del proyecto, se desarrollé una
seleccidn de proyectos a diferentes escalas, comenzando en la escala macro, un proyecto tipo plan
maestro de desarrollo, dando pautas de distribucion y organizacién vial, un proyecto escala meso,
tipo plan parcial, dando pautas de desarrollo residencial y comercial, y establecimiento de usos y
actividades, y un proyecto escala micro, tipo renovacién urbana, dando pautas para el desarrollo de
los equipamientos, parques y plazas.
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Analisis




Introduccién

Este capitulo abarca el analisis de sitio a escala meso realizado en el territorio, asi como el analisis
de referentes realizado a los diferentes proyectos seleccionados. Por un lado, el analisis de lugar
abarca las diferentes variables escogidas a partir de los objetos de estudio estudiando las
oportunidades, ventajas y desventajas de cada aspecto del territorio, por otro lado, el analisis de
referentes permite generar nuevas ideas y dinamicas proyectuales para aplicar al proyecto, a partir
de los elementos exitosos de cada referente
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Analisis multiescalar de lugar, escala meso - Estructura morfolégica

Figura 25
Analisis estructura morfolégica, escala meso

Fuente:
Elaboracion propia

Convenciones
Malla vial

Cuerpos de agua
Ocupaciones

® Zonas densificadas

O Tipologias urbanas

Se realiza un analisis territorial a escala meso (limitado desde la Autopista Norte con Calle 170, hasta el inter - conector
vial Bogota - La Caro), se estudian cuatro elementos y variables clave de la estructura morfolégica, teniendo en cuenta
aspectos como tipologias arquitectonicas, densidades, evolucion y desarrollo y entornos. Asi mismo, este analisis se
complementa con la implementacion de las tres teorias urbanas, eje central del proyecto, donde se subdivide el
territorio, se ubican los patrones de ocupacién y se establecen los indices de compacidad urbana en la zona de

estudio.
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BOGOTAD.C.

Tipologias arquitecténicas
La ocupacion se clasifica en un patréon mixto, se evidencian tipologias que en
su mayoria se ligan con su funcion, predomina la vivienda multifamiliar
segregada sobre la vivienda unifamiliar en tipologia continua. El comercio
local es predominante y no mantiene una morfologia homogénea.

A
I e

Densidad

La densidad se organiza dentro de las periferias de los cascos urbanos de
ambos municipios, en su mayoria en zonas nuevas de desarrollo, debido al
crecimiento de la vivienda multifamiliar, existen globos poblacionales
residentes en zonas aledafas, pertenecientes a clases sociales mas altas.

Evolucion

Se han generado altos indices de desarrollo, como lo muestran distintas
publicaciones de entidades como el Ministerio de Transporte y la Secretaria
de Planeacion, se ha avanzado el desarrollo urbano, enfocando la mayoria
de los proyectos a la ampliacion y mejoramiento de la Autopista Norte.

Figura 26
Estudio de tipologias arquitecténicas, densidad, evoluciéon y entorno

BOGOTAD.C.

Entorno

Se evidencian entornos construidos, aunque, en la zona de transecto entre
ambos municipios predomina el entorno vacio y loteo disponible. Se resalta
en esta zona que los entornos construidos a lo largo de esta zona se ligan
con su uso principal, el comercio y servicios a gran escala.

Fuente:
Elaboracién propia

El area analizada presenta un patron de ocupacién mixto, donde la tipologia de vivienda
multifamiliar predomina sobre la unifamiliar continua, y el comercio local se desarrolla de manera no
homogénea. La densidad poblacional se concentra en las periferias, especialmente en zonas de
reciente desarrollo de vivienda y areas de clases sociales altas. La zona ha experimentado un alto
indice de proyectos de ampliacion de la Autopista Norte. Finalmente, se observa una notable
excepcioén, donde persisten entornos vacios y lotes disponibles.
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Analisis multiescalar de lugar, escala meso - Estructura vial

Figura 27
Analisis estructura vial, escala meso
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) Se realiza un analisis territorial a escala meso (limitado desde la Autopista Norte con Calle 170, hasta el inter - conector

vial Bogota - La Caro), se estudian cuatro elementos y variables clave de la estructura vial, teniendo en cuenta

e, - aspectos como la malla vial, congestion y tiempos de desplazamiento, proximidad e infraestructura y estado. Asi

=S CAN - mismo, este analisis se complementa con la implementacion de las tres teorias urbanas, eje central del proyecto,

Fuente: donde se subdivide el territorio, se ubican los patrones de ocupacion y se establecen los indices de compacidad
Elaboracién propia urbana en la zona de estudio.
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Figura 28
Estudio de malla vial, congestion, proximidad e infraestructura

Fuente:
Elaboracion propia

El analisis vial revela una jerarquia de perfiles viales que van desde la Autopista Norte (A-0) hasta
vias locales y zonales. A pesar de la buena infraestructura vial en términos de estado superficial y
senalizacion, se identifican puntos criticos de congestion, y falencias en el disefio. La accesibilidad
a servicios varia significativamente, siendo 6ptima dentro del casco urbano pero deficiente en el
corredor. En general, la zona cuenta con una infraestructura vial adecuada, pero requiere mejoras
en la gestion del trafico para optimizar la movilidad y la accesibilidad.
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Analisis multiescalar de lugar, escala meso - Estructura ecolégica

Figura 29
Analisis estructura ecolégica, escala meso
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Fuente:
Elaboracion propia

Convenciones
Malla vial
O construcciones

Cuerpos de agua

B Zzonas de conservacion
Zonas de importancia

Zonas de proteccion

Se realiza un analisis territorial a escala meso (limitado desde la Autopista Norte con Calle 170, hasta el inter - conector
vial Bogota - La Caro), se estudian cuatro elementos y variables clave de la estructura ecoldgica, teniendo en cuenta
aspectos como cuerpos de agua presentes, zonas de proteccion ambiental, zonas de conservacion y zonas de gran
importancia ecoldgica. Asi mismo, este analisis se complementa con la implementacion de las tres teorias urbanas, eje
central del proyecto, donde se subdivide el territorio, se ubican los patrones de ocupacién y se establecen los indices
de compacidad urbana en la zona de estudio.

46



cHiA

CcHIA

Figura 30
Estudio de cuerpos de agua, zonas de conservacion, zonas de importancia y zonas de proteccion
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Fuente:
Elaboracion propia

El area estudiada presenta un gran valor ecoldgico, con importantes cuerpos de agua y zonas
protegidas. Las condiciones bioclimaticas, la alta asoleacién y vientos moderados, favorecen el
desarrollo urbano, aunque existen iniciativas de sostenibilidad, su impacto ambiental es limitado, sin
embargo, se observan esfuerzos urbanos. Finalmente, el vasto espacio disponible y las condiciones
bioclimaticas otorgan oportunidades para proyectos de aprovechamiento de recursos naturales,
impulsando asi un desarrollo mas sostenible en la zona.
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Analisis multiescalar de lugar, escala meso - Estructura de amenazas

Figura 31
Analisis estructura de amenazas, escala meso
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Se realiza un analisis territorial a escala meso (limitado desde la Autopista Norte con Calle 170, hasta el inter - conector
) ‘ vial Bogota - La Caro), se estudian cuatro elementos y variables clave de la estructura de amenazas, teniendo en
3 gm’ AV'I' SR & 5 cuenta aspectos como remocién en masa, inundacion, incendios forestales y avenidas torrenciales. Asi mismo, este
LR AL | d & analisis se complementa con la implementacién de las tres teorias urbanas, eje central del proyecto, donde se
Fuente: subdivide el territorio, se ubican los patrones de ocupacion y se establecen los indices de compacidad urbana en la
Elaboracion propia zona de estudio.
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Avenida torrencial

A partir de la revisién de cartografia oficial y estudios presentados por la
Secretaria de Planeacién, se evidencia que la zona analizada no se
encuentra en territorio amenazado por avenidas torrenciales, lo que facilita el
disefio y construcciéon de nuevos desarrollos urbanos y arquitectonicos.

Incendios forestales

A partir de la revision de cartografia oficial y estudios presentados por la
Secretaria de Planeacién, se evidencia que la zona analizada no se
encuentra en territorio amenazado por incendios forestales, lo que facilita el
disefio y construccion de nuevos desarrollos urbanos y arquitecténicos.

Figura 32

Estudio de remocion en masa, inundacion, incendios forestales, avenidas torrenciales

Inundacion

A partir de estudios presentados por la Secretaria de Planeacién y Secretaria
de Habitat, se evidencia que parte de la zona analizada se encuentra en
riesgo alto de inundacién debido a su cercania por el Humedal Torca -
Guaymaral, por lo que requiere de revisiones al disefio.

BOGOTAD.C.

Movimiento en masa

A partir de la revision de cartografia oficial y estudios presentados por la
Secretaria de Planeacién, se evidencia que la zona analizada no se
encuentra en territorio amenazado por movimientos en masa, lo que facilita
el disefio y construccién de nuevos desarrollos urbanos y arquitectonicos.

Fuente:
Elaboracion propia

El analisis de riesgos revela un panorama mixto en la zona. Por un lado, se identifica una notable
estabilidad en cuanto a amenazas por movimientos en masa, incendios forestales y avenidas
torrenciales, lo que facilita el desarrollo urbano y arquitecténico. Sin embargo, la cercania al
Humedal Torca - Guaymaral introduce un riesgo significativo de inundacién en ciertas areas, lo que
demanda una revision detallada de los disefios y la implementacion de medidas preventivas. En
general, la zona ofrece un entorno relativamente seguro para el desarrollo.



Analisis multiescalar de lugar, escala meso - Estructura de usos

Figura 33

Analisis estructura de usos, escala meso
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Fuente:
Elaboracion propia
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O Referencias de usos

Se realiza un analisis territorial a escala meso (limitado desde la Autopista Norte con Calle 170, hasta el inter - conector
vial Bogota - La Caro), se estudian cuatro elementos y variables clave de la estructura de usos, teniendo en cuenta
aspectos como actividades y usos, cobertura de servicios, accesibilidad y relaciones socioecondmicas. Asi mismo,
este analisis se complementa con la implementacion de las tres teorias urbanas, eje central del proyecto, donde se
subdivide el territorio, se ubican los patrones de ocupacion y se establecen los indices de compacidad urbana en la
zona de estudio.
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Figura 34
Estudio de actividades, cobertura de servicios, accesibilidad y relaciones sociales
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Fuente:
Elaboracién propia

El analisis revela una correlacion entre los patrones de ocupacion y las actividades en la zona. Los
cascos urbanos se caracterizan por un uso residencial y una alta cobertura de servicios, las
periferias y Chia muestran una concentracion de servicios y equipamientos dotacionales, aunque
con falencias en instituciones de salud y recreacion. La accesibilidad dentro de los municipios es
buena gracias a las facilidades de transporte, pero se dificulta en el transecto debido a problemas
viales.
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Analisis multiescalar de lugar, escala meso - Estructura socioeconémica

Figura 35
Analisis estructura socioeconémica, escala meso

Fuente:
Elaboracion propia
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Se realiza un analisis territorial a escala meso (limitado desde la Autopista Norte con Calle 170, hasta el inter - conector
vial Bogota - La Caro), se estudian cuatro elementos y variables clave de la estructura socioeconémica, teniendo en
cuenta aspectos como demografia, estratificacion, dinamicas sociales y densidad poblacional. Asi mismo, este analisis
se complementa con la implementacién de las tres teorias urbanas, eje central del proyecto, donde se subdivide el
territorio, se ubican los patrones de ocupacién y se establecen los indices de compacidad urbana en la zona de
estudio.
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Figura 36
Estudio de demografia, estratificacion, dinamicas sociales y densidad poblacional
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Fuente:
Elaboracion propia

La zona revela una poblacion predominantemente adulta con baja diversidad étnica y religiosa.
Socioecondmicamente, predomina la clase media, con estratos 3 y 4, y una concentracién de
clases altos, estratos 5y 6 en areas periféricas urbanas. Las dinamicas de ocupacion varian segun
los patrones de actividad, factores demograficos, movilidad y socioecondmicos, con una
concentracion de poblacion en los cascos urbanos y una tendencia de las clases altas a residir en

zonas aledanas.



Analisis de referentes

Figura 37
Masterplan Centro Civico en Bogota

Fuente:
“OMA Selected to Masterplan New Civic Center in Colombia” (Rosenfield, 2013)

Figura 38
Analisis Masterplan Centro Civico en Bogota
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Fuente:
“OMA Selected to Masterplan New Civic Center in Colombia” (Rosenfield, 2013) y elaboracién propia

Masterplan Centro Civico en Bogota

Este proyecto presenta un esquema para un centro civico en Bogota. Basandose en su disefio, se
derivan las estrategias de conexién para vehiculos y peatones con la trama urbana existente, con
el objetivo de lograr una integracion armoniosa y eficaz que mejore el acceso y la circulacién de
personas y automoviles desde y hacia el nuevo centro. Adicionalmente, se definen alternativas de
equipamiento urbano, usos y actividades para el desarrollo del proyecto, teniendo en cuenta su
relacion con el contexto urbano circundante y el bienestar de los habitantes.
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Figura 39
Parque Centenario en Bucaramanga

Fuente:
“Bucaramanga Centenario Park” (Pintos, 2025)

Figura 40
Analisis Parque Centenario en Bucaramanga

Fuente:
“Bucaramanga Centenario Park” (Pintos, 2025) y elaboracién propia

Parque Centenario en Bucaramanga

Se presenta un proyecto para la remodelacion del parque Centenario en Bucaramanga, una de las
principales areas verdes de la ciudad. Esta intervencién busca darle un nuevo impulso a un espacio
vital para la comunidad, mejorando su uso e imagen. Se explora como planificar las zonas verdes
urbanas, qué mobiliario utilizar y cdmo conectar las areas construidas con los caminos peatonales
actuales, todo esto para lograr un lugar mas bonito, accesible y que favorezca la interacciéon entre
las personas y el disfrute de la naturaleza en el centro de la ciudad.
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Figura 41
Dongshan Island

-

T £y g, -

Fuente:
“Dongshan Island” (Al Koshta, 2024)

Figura 42
Analisis Dongshan Island
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Fuente:
“Dongshan Island” (Al Koshta, 2024) y elaboracién propia

Dongshan Island

La propuesta se centra en un modelo de vecindario eficiente y su articulacion con el desarrollo del
entorno urbano. Su meta primordial es construir un entramado urbano integrado que favorezca el
bienestar de quienes lo habiten. Se estudia la relacion entre los edificios y el espacio urbano,
buscando su complementariedad. Adicionalmente, se exploran alternativas de areas publicas
productivas y su posible incorporacién al proyecto para impulsar la economia local, la convivencia
y la sostenibilidad del vecindario.
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Conclusion

A partir del analisis realizado al sitio de intervencion, asi como a su contexto inmediato y no
inmediato, se destacan algunas de las problematicas ya evidenciadas, asi mismo, se permiten
encontrar diferentes oportunidades, principalmente en términos de ocupacion, usos, movilidad y
sostenibilidad, lo que genera diferentes dinamicas de disefio para el proyecto urbano. El analisis de
referentes permite incorporar algunos elementos de diferentes proyectos, en términos de
actividades, disefio de zonas verdes y disefio de zonas residenciales.
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Desarrollo de proyecto



Introduccién

Este capitulo abarca el total del desarrollo del proyecto urbano, se abarcan tematicas de analisis
micro en el sitio de intervencién, conexiones con su entorno inmediato y no inmediato, y la
propuesta de disefio urbano general. Se explican todos los elementos que componen el proyecto y
se desarrollan las tematicas trabajadas en cada etapa de este, detallando la metodologia utilizada,
los procesos de disefio iterativos y las herramientas empleadas para la conceptualizacion y
representacion del proyecto.
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Argumentacién conceptual

Figura 43
Localizacion nacional, departamental y municipal

Fuente:
Elaboracion propia

Localizacion general

El proyecto de desarrollo se ubicara estratégicamente en un tramo del corredor vial que conecta Bogota con el
municipio de Chia, especificamente en la Autopista Norte con Calle 230. La importancia de esta zona, constituye un
eje vital para la conectividad interdepartamental y nacional. Al conectar con municipios clave como Cajica, Sopd, Cota,
Tenjo y La Calera, facilita el intercambio comercial y el acceso a servicios para miles de habitantes de la region.
Ademas, su rol como puerta de entrada y salida de Bogota hacia ciudades principales como Medellin, Tunja y
Bucaramanga, subraya su relevancia en el contexto del transporte de carga y pasajeros a nivel nacional.
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Figura 44

Plano de localizacién general
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Fuente:
Elaboracién propia
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A partir de la teoria de patrones de ocupacion de Christopher Alexander, se establecen dos modelos
de patrones a seguir en el proyecto de desarrollo, por un lado se establecen tres patrones
destinados a la ocupacion, los cuales varian entre usos residenciales, comerciales, de
equipamiento o mixtos, incluyendo zonas verdes, por otro lado, se establece dos patrones
destinados a la edificabilidad, variando entre baja y alta altura, conectados directamente a los

patrones de ocupacion ya mencionados.

Se establece un patron de ocupacion
de uso residencial, con tipologias
arquitectonicas de vivienda
unifamiliar,  multifamiliar VIS vy
multifamiliar no VIS, rodeado de
zonas verdes.

Se establece un patrén de ocupacion
de usos residencial y comercial, con
tipologias arquitectdnicas de vivienda
unifamiliar y tipologias arquitectonicas
de comercio a escala local, rodeado
de zonas verdes.

Patrones de ocupacion

Se establece un patrén de ocupacion
de usos comercial y de equipamiento,
con tipologias arquitectonicas de
comercio a escala local y tipologias
arquitectonicas de equipamiento,
rodeado de zonas verdes.

Figura 45
Patrones de ocupacion

Se establece un patréon de
edificabilidad de baja altura (medido
en pisos), conectado directamente
con el patron de ocupacion de
residencia y comercio y comercio y
equipamiento.

Patrones de edificabilidad

Se establece un patrén de
edificabilidad de diferentes alturas
(medido en pisos), conectado
directamente con el patron de
ocupacion de residencia y residencia
y comercio.

Figura 46
Patrones de edificabilidad

Fuente:
Elaboracion propia

Fuente:
Elaboracién propia

61



Segun la implementacion de las diferentes decisiones sobre patrones de ocupacion y patrones de
edificabilidad, se establecen las operaciones de disefio que dan pie a la construccion del proyecto.
Estas operaciones se dan a partir de las conexiones generadas con los diferentes elementos
arquitectonicos, urbanos y naturales, para la creacion de la malla vial y el manzaneo y el sendero
ecoldgico, los cuales son los dos componentes clave del proyecto de desarrollo, y que formulan los

demas elementos del mismo.

Se toman como ejes ordenadores del proyecto,
los elementos colindantes al mismo. Esta
integracion busca generar una armonia, asi como
una conexion entre el nuevo proyecto y su
entorno, respetando la identidad del lugar y
potenciando sus oportunidades existentes.

A partir de la colindancia que se genera con el
canal Torca y el centro comercial Bima, es
necesario generar aislamientos. Por un lado, para
la creacion de un sendero ecoldgico, por otro lado,
se crea una separacion, generando una plaza de
espacio publico de conexién peatonal.

A partir de la delimitacion del area de intervencion,
se establecen ejes transversales, longitudinales,
diagonales y organicos dentro de la zona, para dar
pie a la generacion de una reticula de disefio y un
primer acercamiento a la creacion de la malla vial
y las manzanas del proyecto.

Operaciones de disefio

Se establece una implantacién de la malla vial, el
cual se genera a partir de la conexién con la
Autopista Norte y el canal Torca. Este disefo
busca optimizar la movilidad, integrar el proyecto
con la infraestructura existente y promover un
desarrollo urbano sostenible.

Figura 47
Operaciones de disefio

Fuente:
Elaboracién propia
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Decisiones espaciales

Figura 48
Zonificacion general

Convenciones

[ Vivienda

[[] Comercio / Servicios
Equipamiento dotacional

Institucional

Zonificacion general

Teniendo en cuenta una de las teorias base del proyecto, la teoria de la Compacidad Urbana se emplea para crear
este modelo urbano. A partir de esta teoria, se establece dentro del disefio, un manzaneo con geometrias organicas
las cuales facilitan la movilidad peatonal entre zonas del proyecto, ademas, se articulan dos tipos de recorridos que
fomentan las actividades fisicas a través del sendero ecoldgico, y la conexion diaria, a través de las manzanas, todo

Fuente: esto, se fusiona con la mixticidad presente en cada una de las zonas, fusionando usos residenciales, comerciales,
Elaboracién propia instituciones, empresariales y dotacionales, en una zona caminable en menos de 15 minutos.
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Figura 49

Plano de implantacién general
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Fuente:
Elaboracion propia
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Implantacion general

El modelo urbano de desarrollo se implanta continuo a la Autopista Norte, a la altura de la Calle 230, por lo que el
proyecto genera su conexion principal hacia este eje vial, se escoge esta implantacion especifica debido a su potencial

de conexion social y ambiental. Dentro del modelo se crea una conexidn vehicular segura con un carril de aceleracion
e incorporacion, al cual se conectan las ocho vias que distribuyen las manzanas internamente, y que separan la

circulaciéon vehicular de la peatonal, permitiendo asi la creacidn del sendero ecoldgico en el extremo occidental del

proyecto, junto al Canal Torca.



Sector 1

MANZANA 01
VIVIENDA UNIFAMILIAR NO VIS
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Figura 50
Plano de implantacién sector 1 e implantacién sector 2
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Fuente:
Elaboracién propia
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Figura 51
Seccion 1 (implantacion sector 1) y seccion 4 (implantacion sector 2)
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Figura 52

Plano de implantacion sector 3 e implantacion sector 4
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Figura 53
Seccion 5 (implantacion sector 3) y seccion 8 (implantacion sector 4)
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Figura 54
Imagenes de proyecto

Fuente:
Elaboracién propia




Decisiones técnicas

Dentro del disefio del espacio publico, y el desarrollo del proyecto urbano, se genera un mobiliario
completamente nuevo, con un disefio vanguardista y moderno, pero que a su vez, sea eficiente
técnica y ambientalmente, comenzando por las luminarias publicas vehiculares y peatonales,
cuentan con un disefio moderno y amigable con el medio ambiente, las bancas y los diferentes
modelos de pérgolas utilizan materiales locales y reciclados, por otro lado, el mobiliario de parques
y estacionamientos se construyen localmente y se fusiona con la vegetacion.

Figura 54
Detalles técnicos

Fuente:
Elaboracién propia
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Decisiones ambientales

Las decisiones ambientales tomadas para el disefio del proyecto se basan en el programa “Certificacion Piloto”, el cual busca la sostenibilidad de los proyectos a partir de una categoria obtenida segun las
estrategias aplicadas dentro del proyecto. Se establecen seis categorias ambientales diferentes con doce estrategias en total, las cuales abarcan diferentes los diferentes aspectos sostenibles y ambientales
del proyecto, incluyendo el estudio y aprovechamiento de la bioclimatica y la estructura ecolégica principal, fuentes de recursos naturales y aprovechamiento de energia y agua, innovacion, ocupacion sostenible,

movilidad y bienestar social.

Tabla 1
Programa de certificacion sostenible “Certificacion Piloto”

Fuente:
Elaboracion propia



Las decisiones ambientales tomadas para el disefio del proyecto se basan en el programa
“Certificacion Piloto”, el cual busca la sostenibilidad de los proyectos a partir de una categoria
obtenida segun las estrategias aplicadas dentro del proyecto. Se establece la categoria de entorno
y bioclimatica, con dos estrategias, estudio aplicado y estudio simulado, otorgando un total de 12
puntos, asi mismo, se establece la categoria de agua, con dos estrategias, fuentes alternativas y
manejo de escorrentia, otorgando un total de 5 puntos.

EQUINOCCIO DE PRIMAVERA - 2025.03.20 / 01:00 PM

SOLSTICIO DE VERANO - 2025.06.21/ 01:00 PM

EQUINOCCIO DE OTONO - 2025.09.22 / 01:00 PM

*

SOLSTICIO DE INVIERNO - 2025.12.21 / 01:00 PM

N

A

Figura 55
Detalles ambientales

Fuente:
Elaboracion propia
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Las decisiones ambientales tomadas para el disefio del proyecto se basan en el programa
“Certificacion Piloto”, el cual busca la sostenibilidad de los proyectos a partir de una categoria
obtenida segun las estrategias aplicadas dentro del proyecto. Se establece la categoria de salud,
ambiente y bienestar, con tres estrategias, confort térmico, efecto isla de calor y fomento de
biodiversidad, otorgando un total de 8 puntos, asi mismo, se establece la categoria de desempefio
e innovacion, con una estrategia, otorgando un total de 3 puntos.
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Figura 56
Detalles ambientales

Fuente:
Elaboracion propia
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Las decisiones ambientales tomadas para el disefio del proyecto se basan en el programa
“Certificacion Piloto”, el cual busca la sostenibilidad de los proyectos a partir de una categoria
obtenida segun las estrategias aplicadas dentro del proyecto. Se establece la categoria de energia,
con dos estrategias, fuentes alternativas e iluminacién natural, otorgando un total de 5 puntos, asi
mismo, se establece la categoria de ocupacion sostenible, con dos estrategias, movilidad
sostenible y uso eficiente del suelo, otorgando un total de 12 puntos.

Fuentes alternativas

Energia

lluminacién natural

Figura 57
Detalles ambientales

Ocupacion sostenible

Movilidad sostenible Uso eficiente del suelo

Teniendo en cuenta los indices de radiacion solar encontrados en la zona de  Se construye un trazado urbano, y un manzaneo en el cual se aproveche la Todo el proyecto se construye priorizando a los actores viales mas A partir del desarrollo priorizando al peatén, se genera un manzaneo, que
vulnerables y proyectando como principal la movilidad peatonal, se crea un permita ubicar comercios, servicios y equipamientos dotacionales con una
circuito completo que conecta el proyecto a partir de senderos peatonales, y cobertura total de las zonas del proyecto, y que a su vez mantenga una
que permite a través el proyecto a pie en 15 minutos y en bicicleta en 5 relacion directa con las zonas residenciales, lo que permite una mejor
minutos. movilidad y reduccién de transportes motorizados.

intervencion, se aprovecha y se instala en todo el alumbrado publico de vias
y senderos peatonales, luminarias con paneles de alimentacion solar, los
cuales cuentan con sensores de movimiento y luminosidad, con el fin de no
desperdiciar energia.

radiacion natural, asi mismo, se proponen diferentes las huellas
arquitectonicas para los diferentes usos del proyecto, los cuales se ubican
rotadas a un angulo de 45°, que aproveche la iluminacion natural en todo
horario del dia.

Fuente:
Elaboracién propia
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Conclusion

Se determina la conclusion de la fase de disefio y decisiones sobre el proyecto, se establece que el
modelo de desarrollo urbano cumple con los objetivos planteados sobre su argumentacion,
teniendo presente que resuelve las dos problematicas principales planteadas con anterioridad, por
un lado, el proyecto crea un patrén de ocupacion replicable no idéntico que resuelve la forma de
ocupar esta zona del territorio, y al mismo tiempo, crea espacios que fomentan la compacidad
urbana, priorizando la distribucién espacial y la mixticidad de usos.
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Conclusiones

El proyecto se fundamenta en la convergencia de tres teorias urbanas esenciales: el Transecto Urbano, los Patrones de Ocupacién y la Compacidad Urbana. Estas teorias no solo sirvieron como marco tedrico,
sino que impulsaron directamente el desarrollo del proyecto en cada una de sus etapas. La aplicacién de la teoria del Transecto Urbano facilité una segmentacion detallada del territorio, posibilitando un analisis
urbano exhaustivo a diversas escalas. Este analisis fue crucial para identificar las deficiencias, desventajas y oportunidades de mejora inherentes al sitio de intervencion, lo que a su vez nutrié la definicién de
los ejes de desarrollo del modelo de ocupacion urbana.

Por otro lado, la teoria de Patrones de Ocupacion inspird el ideal del proyecto: la creacién de un modelo de ocupacién replicable, aunque no idéntico, disefiado para superar las limitaciones existentes en
movilidad (tanto publica como privada) y en los modelos de ocupacion y construccion predominantes. Finalmente, la teoria de Compacidad Urbana guio la subdivision interna del proyecto y la zonificacién de
las manzanas, culminando en una propuesta que integra usos residenciales, comerciales, de servicios, dotacionales e institucionales dentro de un radio caminable de menos de 15 minutos, fomentando asi la
autosuficiencia y la interaccion urbana.

En la concepcion del espacio publico, se establece una malla vial conectada a la Autopista Norte a partir de un carril de servicio que funciona como rampa de acceso y salida, facilitando una movilidad fluida y
segregando el trafico vehicular del interior del proyecto urbano. Esta estrategia, aunada a la mixticidad de usos propuesta, contribuye a la reduccion de la congestion vehicular en las horas pico dentro de la via
de conexion con la ciudad. La malla vial se caracteriza por generar zonas amplias con perfiles adaptables a las particularidades de cada area del proyecto, permitiendo la circulacion de diversos tipos de
vehiculos para garantizar la operatividad de los servicios.

Por otro lado, priorizando la movilidad peatonal como eje central del disefio del espacio publico, se conciben dos tipos de conexiones peatonales diferenciadas segun las necesidades de los usuarios. En primer
lugar, se desarrolla un sendero ecoldgico localizado colindante con el Canal Torca, ofreciendo un espacio para actividades fisicas, contemplativas y recreativas en un entorno natural. En segundo lugar, se disena
un sendero peatonal de uso cotidiano que, de igual manera, recorre la totalidad del proyecto y se entrelaza estratégicamente con el sendero ecoldgico, brindando una alternativa de transito mas agil, facilitando
la conexion entre las zonas residenciales y las paradas del SITP propuestas.
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En consonancia con lo expuesto previamente, se concluye que el proyecto integra de manera efectiva las tres teorias urbanas fundamentales como pilares de su desarrollo. Esta integracién permitié una
identificacion exhaustiva de las dinamicas territoriales preexistentes en el area de intervencion, revelando oportunidades significativas para la optimizacion de los patrones de ocupacion y desarrollo. Asimismo,
se logré una comprension profunda de las problematicas socioespaciales mas relevantes en la zona, lo que sent6 las bases para la definicion de los elementos ordenadores que estructuran el disefo integral
del proyecto.

Por otro lado, se determina que el proyecto se distingue por la formulacién de estrategias de disefo urbano orientadas a la superacion de los modelos de ocupacion y desarrollo convencionales. Estas estrategias
se enfocan primordialmente en la optimizacion de la movilidad y en la promocion de la mixticidad de usos como principio fundamental de la planificacion. Dentro de este marco, se definen metodologias clave
que incluyen la priorizacion de la conexion peatonal a través de la creacién de espacios seguros, la deliberada combinacién de usos dentro de las manzanas para fomentar la vitalidad urbana y reducir la
dependencia del vehiculo, y la integracion y conexion fluida con los elementos naturales circundantes.

De igual manera, se establece que la sostenibilidad emerge como un pilar fundamental en la concepcién y desarrollo del proyecto. En este sentido, se incorporan diversas estrategias de disefio orientadas a
minimizar el impacto ambiental inherente a la construccion. Estas estrategias se centran principalmente en la optimizacion del confort térmico exterior mediante soluciones pasivas y activas, la integracién de
zonas verdes productivas que se articulan con las areas construidas para fomentar la agricultura urbanay la biodiversidad, y el aprovechamiento estratégico de los principios bioclimaticos y los recursos naturales
propios del sector para reducir la demanda energética y promover la eficiencia.

Finalmente, se establece que el proyecto alcanza de manera integral los objetivos definidos en su concepcion. Se materializa un modelo de ocupacion urbana replicable, aunque adaptable a diferentes contextos,
que promueve activamente la mixticidad de usos mediante la integracion armdnica de elementos arquitectonicos dentro de las manzanas. Esta estrategia, a su vez, refuerza la compacidad urbana, optimizando
la conexidon para peatones y ciclistas, a quienes se otorga prioridad sobre la circulacién vehicular. Adicionalmente, el proyecto mejora significativamente la conectividad entre los dos municipios principales,
consolidandose como una pieza urbana cohesionada y funcional, disefiada para ser completamente transitable a pie en menos de 15 minutos.
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Entrega final - Bitacora de planos tecnicos

Entrega final - Paneles
Entrega final - Maqueta
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