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La presente tesis trata sobre habitabilidad y flexibilidad en la vivienda social, el problema que se
propone resolver es, la escases de condiciones de habitabilidad en la vivienda social con entornos
impermeables. Para ello fue necesario disefiar un conjunto de vivienda social con condiciones dignas
de habitabilidad, innovando con alternativas de flexibilidad tipoldgica, adaptabilidad del mobiliario
interno de la vivienda y permeabilidad mediante un equipamiento comercial. Durante el desarrollo
del proyecto se puede concluir que el conjunto de vivienda que se transforma a una vivienda
replicable, flexible, y productiva, genera habitabilidad y permeabilidad para el usuario creando

vinculos de la vivienda social con el lugar donde se implanta.

This thesis deals with habitability and flexibility in social housing, the problem that is proposed to
solve is Scarcity of habitability conditions in social housing with impermeable environments. For
this, it was necessary to design a set of social housing with decent habitability conditions, with
alternatives of typological flexibility, adaptability of the internal furniture of the house and generate
permeability through commercial equipment. During the development of the project, it is possible
to conclude the housing complex that is transformed into a replicable, flexible, and productive
housing, generates habitability and permeability for the user, creating links between social housing

and the place where it is implanted.



4  Tema:

Habitabilidad y Flexibilidad en la Vivienda Social.

4.1 Habitabilidad

La habitabilidad se ha convertido en un factor irrelevante para la composicion arquitectonica, pero
para algunos arquitectos resulta fundamental este concepto. Como sostiene Félix de Azua en su libro
La Voz de la Arquitectura “Para que la arquitectura produzca resultados aceptables se puede tomar
como referentes los principios establecidos por Vitruvio: Toda edificacion debe comenzar dirigida
por su futuro uso, ha de seguir determinada por la solidez y firmeza de la construccién, y ha de
concluir con un programa significativo que dé sentido al edificio y al lugar en donde se alza”.

(Sarquis, 2012, pag. 15)

ILUSTRACION 1. HABITABILIDAD. IMAGEN PROPIA




Para disefiar vivienda el usuario suele ser insignificante, ya que no se tiene en cuenta que son las
personas las que van habitar el lugar y ellos deciden de qué manera 'y como crear de ese espacio una
vivienda habitable. Sin embargo, esto no indica que sea el Unico elemento importante, deben ser
considerados otros elementos relevantes como: la materialidad, la ubicacidn, la sostenibilidad y la

bioclimética del lugar.

La arquitectura crea mundos que revelan la vida real de la gente, esta no s6lo se compondra de
aspectos funcionales organizativos, los que los vitruvianos llamaban el utilitas nombrado por F. de
AzUa en la cita mencionada antes, sino, es el caracter o atmésfera que debe copiar el habitat mediante
una materialidad que motorice sensaciones, sentimientos captados por los sentidos y producidos por

el libre juego de la imaginacion y el entendimiento. (Sarquis, 2012)

4.2  Flexibilidad

La flexibilidad entendida como la transformacion de lugares estaticos y variedad tipolédgica

El ndcleo familiar de una vivienda puede crecer, el trabajo en casa es un requisito indispensable
después de una pandemia y los adolescentes requieren espacios independientes. La carencia de
lugares de trabajo, hobbies y actividades ludicas dentro de las viviendas, genera espacios que no
cumplen funciones de usos concretos. Por otro lado, se puede decir que algunos de los lugares en la
vivienda son permanentes, por ejemplo, el living-comedor y las dimensiones de las habitaciones para
padres e hijos, son espacios que no tienden a modificarse, no obstante, los usos culturales ligados a
ellos son mutables segun las necesidades. Es por esto que para abordar aspectos funcionales en la

vivienda, un comedor o zonas de permanencia estatica no son fundamentales, al contrario, necesitan



cocinas que se transformen en lugares de estar, concluyendo asi, que incluso la vivienda se puede

modificar. (Sarquis, 2012)

ILUSTRACION 2. IMAGEN PROPIA. CORTE DEMOSTRANDO ZONAS DE ESTUDIO

Como dice Falagan, 2011 en su libro Herramientas para Habitar el Presente, pensar en espacios
flexibles implica, entre otras estrategias de disefio, definir una adecuada articulacion de los diversos
sistemas que confluyen en la vivienda (sistemas estructurales, elementos constructivos, cerramientos
e instalaciones) estos deben ser pensados para permitir la mayor evolucion y adecuacién a los
requerimientos cambiantes de los usuarios. El objetivo es definir sistemas estructurales y
constructivos que no se conviertan en obstaculos para las transformaciones. La flexibilidad, puede
posibilitar el crecimiento de superficies, la modificacion interna de los espacios o la actualizacion

facil de las instalaciones.



La estrategia para lograr la flexibilidad deberia estar guiada por la bisqueda de sistemas constructivos
que colaboren en la adecuacion de los espacios a los diversos modos de vida, teniendo presente al
habitante como eje fundamental en el proceso de disefio de su habitat. Un ejemplo de una adecuada
articulacion en proyectos es La vivienda Knauf del Arquitecto Ricardo Fernandez Rojas y Sebastian
Adamo, donde sitdan en su proyecto diferentes escenarios tales como: parejas jovenes, familias con
un hijo y familias con 2 hijos y desarrollan esta situacion con “una vivienda, en un lote standard de
10 x 30 m. urbano o sub urbano, que se va ampliando desde un moédulo inicial de pocos &mbitos para
una familia nuclear, hasta completar los demas tipos de familia ampliada y ensamblada, e incluso

podria ser de utilidad para grupos de jovenes y ancianos”. (Sarquis, 2012)

4.2.1 Pregunta relacionada con Habitabilidad:

¢Cémo producir un conjunto arquitecténico de calidad y densidad sin hacinamiento?

Con un proyecto que sostenga la calidad-cantidad y logre una innovacion tecnoldgica de disefio en
vivienda social. Para lograr esto, es necesario considerar el lugar, las preferencias de los pobladores,
la materialidad, la solucion estructural y el disefio arquitectdnico. Adicionalmente se debe tener en

cuenta 6 conceptos diferentes que definen la habitabilidad en la vivienda:

- Laadaptacion de la vivienda a la diversidad de modelos familiares y a la evolucién de cada

uno de ellos



ILUSTRACION 3.PLANO VIVIENDA 1

ILUSTRACION 4.VIVIENDA 2
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ILUSTRACION 5.VIVIENDA 3




- Lanecesidad de construir un entorno domestico carente de jerarquias

- Ladotacion adecuada en el hogar de los espacios que facilitan labores productivas

- El concepto de Ciudad que se refiere fundamentalmente a la capacidad del proyecto de
vivienda colectiva para incidir favorablemente en la estructura urbana en la que se inserta,
tanto por la aportacion de nuevos usos en convivencia con los residenciales, como por la

proposicion de soluciones arquitectdnicas de relacion entre vivienda y espacio publico.

ILUSTRACION 6. CONCEPTO DE CIUDAD
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- Latecnologia que se entiende como la capacidad de los sistemas constructivos para favorecer
la flexibilidad

- Los Recursos que repasan todas aquellas reflexiones que la vivienda contemporanea debe
plantearse alrededor de la eficiencia energética de nuestros hogares y de la eficacia de todos
los dispositivos arquitecténicos que disponemos para acercarnos al comportamiento

sostenible de la edificacion. (Falagan, 2011)

ILUSTRACION 7-SOTANO

4.2.2 Pregunta relacionada con Flexibilidad:

¢Cual es la funcionalidad de la vivienda?

Mas alla de la mera denominacion funcional de los espacios, la vivienda ha de permitir la realizacion
de una innumerable cantidad de tareas y ha de conjugar lo individual con lo colectivo, es decir, vivir
juntos e independientes a la vez, descansar y trabajar, moverse comodamente y poder almacenar.

(Falagan, 2011)
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Las viviendas serdn mejores cuanto mejor se adapten a su localizacién en la ciudad y a las
caracteristicas de la morfologia urbana, y destacaran aquellas que introduzcan aportaciones al entorno
por su estructura espacial, calidad arquitecténica y cesién de espacios comunes. (Cordoba, 2012) La
valoracion de la calidad arquitecténica de la vivienda contemporéanea se hace desde la dptica de su

relacion con el funcionamiento de la ciudad y el uso de la colectividad. (Josep Maria Montaner, 2010)

4.2.3  Pregunta relacionada con vivienda en conjunto

¢Por gqué es viable un proyecto de vivienda en conjunto?

Si atendemos a la relacion entre el uso del suelo y la sostenibilidad, en un mundo cada vez mas
urbanizado, con una poblacién urbana que llegara al 75-80% a nivel mundial en 2050 y que en Europa
superara dicho porcentaje, no se puede sino pensar en la vivienda en conjunto. La sostenibilidad del
planeta depende en gran medida del replanteamiento que hagamos respecto a la construccién de
ciudades, teniendo en cuenta que el tejido habitacional representa el 80% de cada una de ellas. (ONU,

2018)

4.2.4 Ciudad.

El lugar (ciudad, conjuntos de vivienda abiertos y cerrados) donde se implanta la vivienda tiene un
papel importante en la creacion de habitabilidad. En el libro Ciudades para un Pequefio Planeta de
Richard Rogers (Rogers, 2003) describe la ciudad entendida como un templo para el consumismo, es
el declive en la vitalidad de los espacios urbanos. Segun el politélogo Michael Waltzer existen dos

grupos diferenciados en el espacio urbano: “cerrado” y “abierto”.



ILUSTRACION 8.ESPACIO URBANO ABIERTO

ILUSTRACION 9.ESPACIO CERRADO
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El espacio abierto se concibe como multifuncional, destinado a una variedad de usos en los que todos
pueden participar. El espacio cerrado comprende barrio residencial, urbanizacion de viviendas y

centros comerciales.

Los espacios cerrados satisfacen nuestros caprichos de consumo privado y autonomo; a diferencia de
los espacios abiertos donde aportan algo comuin, agrupan distintas partes de la sociedad y alimentan

un sentido de tolerancia, conciencia, identidad y respeto mutuo.

ILUSTRACION 10.CIUDAD COMPACTA
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La ciudad compacta permite que podamos realizar el méximo de actividades cotidianas en distancias
gue se puedan recorrer a pie, que estos trayectos sean activos y que en su trazado alberguen numerosas
opciones de actividades, evitando trayectos vacios, con la Gnica funcién de transcurrir, sino trayectos
atiles. Algunos recorridos imprescindibles son: al transporte publico, a las compras cotidianas, a la

educacion, al trabajo, a la sanidad, al ocio y deporte y a los equipamientos de barrio.

Otra cuestion importante de cara a la ciudad futura es recuperar los usos mixtos, las edificaciones
hibridas, la mezcla de usos no de un area sino de una misma parcela. La convivencia enriquece la
vivienda y la ciudad: espacios de ocio, lavanderia, guarderia, centro de dia, oficinas, locales
comerciales o garaje. En definitiva, la proximidad a los equipamientos basicos y la diversidad
funcional son valores esenciales de los que deben disfrutar las viviendas y que ellas mismas han de
enriquecer (Falagan, 2011). En una ciudad ideal los nodos compactos entendidos como usos mixtos
disminuyen las necesidades de desplazase y generan barrios sostenibles. Donde la vivienda el trabajo

y el ocio se unen para crear conjuntos de vivienda abiertos que se unifiquen con la ciudad.

Escases de condiciones de habitabilidad en la vivienda social con entornos impermeables.

5.1 Escases de condiciones de habitabilidad en la vivienda social.

Para poder analizar este problema se debe tener en cuenta los siguientes conceptos: Escala Ciudad,

Escala Intermedia y Escala Unidad, que evaltan el nivel de habitabilidad en la vivienda.
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5.1.1 Escala Ciudad

La escala ciudad hace referencia a como un proyecto se implanta en la ciudad y de qué manera

influye su ubicacion en la habitabilidad. La ciudad puede tener aspectos negativos que afectan la

vivienda en mayor o menor medida, dependiendo de como se involucren en el proyecto. De esta

manera se proponen diferentes puntos para evaluar este aspecto:

ILUSTRACION 11.DISTANCIA

- La distancia de equipamientos de comercio, equipamientos de recreacion y equipamientos
culturales y educativos. (Andes, 2022). Por ejemplo:

o Distancia a comercios de alto impacto (el comercio de alto impacto debe garantizar
que, ademas de los implementos del uso diario y domeéstico, pueda encontrarse otro
tipo de mercancia de caracter no doméstico que no sea posible hallar en los comercios
de bajo impacto) (Andes, 2022) no debe estar a una distancia mas lejana que 2
kilémetros, y el comercio de bajo impacto (el comercio de bajo impacto responde a

una cobertura local de productos y servicios basicos de uso doméstico. La frecuencia
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de este uso es mayor a la del comercio de alto impacto) (Andes, 2022) no puede
superar la distancia de los 500 metros.
o La ubicacion de paraderos de transporte publico, estos no pueden superar el rango
de los 500 metros y los 2 kilometros.
También se debe tener en cuenta la ubicacion de las viviendas de interés social, si se
encuentran localizadas a las afueras de la ciudad es dificil garantizar acceso a la educacion o
a servicios culturales para nifios, adolescentes etc. Normalmente estas viviendas estan
ubicadas a 1 hora del centro de la ciudad que es donde se encuentra la mayoria de centros

educativos y centros culturales.

ILUSTRACION 12.PARQUES
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- El tamario de los parques, estos no deben ser considerados parques de bolsillo, ya que, en
ocasiones, son areas residuales sin calidad urbana, estos espacios no suplen la necesidad de
los usuarios. Se consideran apropiados los parques a partir de la escala vecinal entre los 1000

metros cuadrados a una hectérea. (Andes, 2022)

ILUSTRACION 13.SEGURIDAD
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- La seguridad en conjuntos de vivienda social, representada con la cercania a CAI’s o
estaciones de policia. En una ciudad como San Juan de Pasto este punto no puede ser
discutible, la falta de estaciones de policia en las viviendas genera insatisfaccion en la

poblacién, afectando la calidad de vida de los habitantes en la vivienda social.

5.1.2 Escala Intermedia

La escala intermedia hace referencia a la relacién de la vivienda con el contexto inmediato tales

como el conjunto o el barrio donde esta situada la vivienda este elemento influye de forma directa

con la habitabilidad y para garantizar un nivel digno, no deben ocurrir los siguientes puntos:

ILUSTRACION 14.RELACION
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Que la relacion entre lo publico, lo colectivo y lo privado en la vivienda de interés social
desaparezca ya que se crean conjuntos de vivienda masiva no permeable con el espacio

publico, que ademés desfavorece el espacio verde.

ILUSTRACION 15.DIVERSIDAD TIPOLOGICA
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Falta de diversidad tipoldgica y flexibilidad de alternativas que ofrecen los proyectos de
vivienda social genere un sin fin de viviendas repetidas donde albergar distintos tipos de
familia se vuelva imposible.

Escasez de actividad de comercio y diferentes dinamicas ya que generan lugares peligrosos
y menos agradables para la poblacion que habita la vivienda social. La falta de reas comunes
disminuye los espacios de permanencia dando como resultado una comunidad que no puede
disfrutar de espacios compartidos, asi como la circulacién interrumpida entre viviendas en
un conjunto cerrado no permite la relacién entre los residentes, lo que repercute en una baja
calidad de vida.

Carencia de disefio para personas en condicion de discapacidad temporal 0 permanente ya
gue genera discriminacion para esta poblacién, porque las rampas de circulacién no son una
prioridad en el disefio de la vivienda.

Disconfort térmico, que es la falta de orientacion del sol que se genera y evidencia en las
viviendas de interés social al construir torres una adelante de otra la vivienda; en una ciudad
como San Juan de Pasto donde en las noches la temperatura suele estar entre 5 y 10 grados
centigrados se convierte una prioridad buscar este tipo de confort.

Vivienda improductiva ya que impide que el usuario tenga posibilidad de un ingreso
economico en el mismo espacio, aumentando los desplazamientos a un trabajo por falta de

variedad de usos.
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- Dificil ubicacion o incluso la falta de lugares para residuos sélidos porque genera un alto
nivel de inhabitabilidad en las viviendas, incluso los usuarios llegan a vivir con residuos en

su propio “hogar”.

5.1.3 Escala unidad

La escala unidad hace referencia a la vivienda como tal, los siguientes puntos exponen como esta se

afecta generando inhabitabilidad.

ILUSTRACION 16.VIVIENDA SOCIAL PASTO.




514

22

Las viviendas sociales carecen de ambientes no especializados los cuales se definen como
un minimo de un ambiente por persona y un minimo de dos (2) ambientes en la unidad.
(Andes, 2022). Y también de ambientes especializados definidos como, areas con un
caracter funcional determinado como la preparacion y almacenaje de alimentos, aseo
personal, ciclo de ropa, etc. Puede ser irrelevante pero cuando las zonas de almacenamiento
en las viviendas sociales son inflexibles crean acumulacion de objetos por toda la vivienda
generando poca versatilidad.

La vivienda, necesita transformaciones conceptuales, estructurales y de fondo. Necesita
la revalorizacion de las ideas de disefio flexible y adaptabilidad, reinterpretadas desde las
nuevas necesidades y posibilidades: “...l1a lucha por la nueva vivienda sélo es una escaramuza

mas de la gran lucha por las nuevas formas de vida”. Mies Van der Rohe.

Entornos impermeables

Los entornos impermeables impiden recorridos alternativos que vitalizan la vida y las relaciones

urbanas. (Jacobs, 1961)

Los barrios cerrados en la ciudad de San Juan de Pasto han ido tomando fuerza y demostrando como

estos interrumpen la ciudad creando lugares monétonos y repetitivos. Por ejemplo, el conjunto

cerrado El Bosque de La Colina, esti ubicado a las afueras de la ciudad. La caracteristica méas

representativa de los conjuntos cerrados es que cuentan con el menor nimero posible de puntos de

contacto con el espacio publico. En la mayoria de los casos los conjuntos tienen una porteria y un

acceso vehicular, y en algunas ocasiones se destinan areas de comercio o servicio urbano dentro de
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la manzana. (Carrera, 2013) Generalmente los conjuntos cerrados estan rodeados de rejas 0 muros
altos que los separan de la calle. En el conjunto anteriormente nombrado Gnicamente cuenta con un

Unico punto de acceso en toda la manzana generando ain méas bordes sin relacién con el exterior.

ILUSTRACION 17
llustracion propia. Conjunto cerrado bosque de la colina

Quintas de san 4

pedromz 28 g%

llustracion propia. Ciudad de pasto, creacion de limite con conjuntos cerrados sefialados en
sombreado amarillo.
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Un problema general de proyectos en vivienda de interés social es la falta de conexion con la ciudad,
estos proyectos estan mal ubicados y ejecutados con el objetivo de reducir los costos, sin considerar
la calidad, por estas consideraciones se convierten en propuestas minimas de nucleos rigidos

tipificados (gonzalez, 2013, pag. 35)

Basta ver iméagenes aéreas de la ciudad y recorrer los nuevos desarrollos de viviendas para evidenciar
el cambio de patrén en la ocupacion de suelo. La trama urbana tradicional, que obedecia a los
requerimientos de infraestructura de predios individuales, ha sido reemplazada por super manzanas

que originan discontinuidad con las vias de los barrios existentes. (Carrera, 2013)

Teniendo en cuenta lo anterior es necesario resaltar la situacién actual de las ciudades colombianas
que crecieron siguiendo procesos de metropolizacion y compactacion, dentro de los cuales, los

asentamientos de baja calidad tenian una participacién importante. Actualmente, 3.828.055 hogares
se encuentran en déficit a nivel nacional: 1.307.757 tienen déficit cuantitativo de vivienda mientras

gue 2.520.298 tienen déficit cualitativo. (colombia, 2007)

Las ciudades en la actualidad han dejado de planificarse en su conjunto para solo abocarse a disefiar
partes de ellas como resultado de la especulacion inmobiliaria y sin ningln tipo de prevision. Dos
aspectos importantes que influyen en la planificacién urbana de la ciudad son: la corrupcién y la
formacion de una especie de islas o conjuntos cerrados exclusivos que, sin lugar a duda, dificultan

la integracion urbana y aumenta el aislamiento social.
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La eficiencia de las viviendas es crucial para la formacion de ciudades compactas y para evitar, 0
revertir, el grave peligro de la ciudad difusa. La vivienda colectiva dentro de la ciudad densa evita el

consumo masivo de territorio. (Falagan, 2011)

El conjunto de vivienda que se transforma a una vivienda replicable, flexible, y productiva, genera
habitabilidad y permeabilidad para el usuario creando vinculos de la vivienda social con el lugar

donde se implanta.

ILUSTRACION 19. VIVIENDA REPLICABLE, FLEXIBLE Y PRIDUCTIVA

Disefiar un conjunto de vivienda social con condiciones dignas de habitabilidad, con alternativas de
flexibilidad tipoldgica, adaptabilidad del mobiliario interno de la vivienda y generar permeabilidad

mediante un equipamiento comercial.



7.1
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Obijetivos especificos

Identificar un lugar que se acople al contexto donde se planea implantar el conjunto de
vivienda que unifique la ciudad con el proyecto.

Identificar estrategias de disefio para ejecutar el proyecto de vivienda social.

Aplicar estrategias de disefio para lograr una vivienda social habitable, flexible y permeable

en su contexto.

Implantar el proyecto en un lugar que se acople a los parametros de habitabilidad tales como,
proximidad a diferentes equipamientos, zonas de permanencia y seguridad cercana al
conjunto implantado.

Disefiar un equipamiento que genere productividad y permeabilidad en el lugar que se
implanta.

Desde la flexibilidad tipoldgica crear diferentes tipos de vivienda para una variedad de
usuarios

Disefiar un entorno permeable desde un conjunto de vivienda habitable.



9  Resultados:

9.1.1 Implantacion del proyecto

ILUSTRACION 20

lustracion propia. Localizacion centro de Pasto.

Aranda Cujacal
Urucucamba
Tescual BV
Cujacal
Se, .,
i; o o oM
‘E Boliver
; LAS CUADRAS
MARILUZ 111
e e Buesaquilio y
ANGANOY 7 o VILLA ANGELA
S 7
3 S VILUA Aecheo Buesaquill
* CAPUSIGRA e PUCALPA &
% ._ar""w Pasto AIRE LISRE
0BONUCO
e BR.AGUALONSO S EATIMA =
Jongoyito cHAPAL 2 = Mates
BR. LA CRUZ o
BR LA PALMA z
Obonuco
Jongovito S
Filadeitia Botanila > Puerres
-z
lustracion 21
., . v, ., .
llustracion propia. Representacion implantacion e hitos.
2 N e |
26 * &
e 9#5 ot e g
*® AL fa
3 $
«d,'ﬁ % Ko ;S
o m\‘""w %0“1“ 5
% S s
2 S8 4t H
3 %
- 4 % % i %,
% 0‘«‘ g% SN %,; u“é_\e
1 >
L >
g gz > i” 555
3 ‘; c“‘“’ N
i) S, Cole
% 2
e 2t
caner® o o 1,5% S
: ) e
% & S 5%,
;ﬂ’ ("z) o ez 4,
7 > %
< ae
i g‘*a, v S RicPa
R < SE e '
o 75 P
2 % o & 3‘:1,%
<
f’w.% R Qg ‘g‘ oS c‘%,j.
& S % o =
D8 £
A Camer 15 =




28

El sector centro histérico de Pasto, limita con dos carreas importantes como son la carrera 20 y la
carrera 21 asi mismo la calle 17, 18 y 16 donde se encuentra la Biblioteca Nacional y el Banco de la

Republica, la Iglesia de la Merced y como hito importante la Plaza del Carnaval.

ILUSTRACION 22

llustracion propia. Movilidad.

3

El caso de la presente tesis se analiz6 desde la carrera 23 hasta la carrera 19 en el centro historico de
Pasto, el lote colinda con la calle 18. Donde se encuentran la plaza del carnaval, un CAl de la
policia, Iglesia de la Merced y la Biblioteca y Banco de la Republica y en la calle 17 colinda con el
colegio CESMAG. El sector del centro histérico se encuentra en una ubicacion privilegiada ademas
de tener varios hitos a su alrededor. las estaciones de bus y equipamientos como supermercados y
tiendas se encuentran en la misma zona. En la zona se evidencia comercio de alto impacto y de bajo

impacto lo cual genera una proximidad adecuada que no excede los 2 km de distancia.
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ILUSTRACION 23
[lustracion propia.

equipamientos culturales y educativos

‘Iote de intervencion

comercio de alto impacto

comercio bajo impacto

CAl

Las vias de acceso conectan el proyecto por diferentes rutas llegando a un hito importante que en este
caso seria la Plaza del Carnaval la cual retne diferentes actividades como el paso del carnaval de

blancos y negros, ferias de ventas informales y punto de encuentro.

Al ubicar el proyecto en este sector se mitiga el impacto negativo de la vivienda social el cual limita
la vivienda de tener seguridad que se logra teniendo un CAIl a menos de 500 metros de distancia,
equipamientos culturales y educativos como el colegio CESMAG y el museo nacional asi también se

encuentra comercio de alto impacto y bajo impacto en la zona.

ILUSTRACION 24

[lustracion propia. Lote de implantacion del proyecto.
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El Proyecto de Vivienda social se implanta en media manzana de un lote por razones econémicas
comprar toda la manzana sobrepasa el presupuesto de Vivienda social, asi en 6000 metros cuadrados

se ubica el Proyecto.

9.1.2 Estrategias de disefio

Para abordar el tema de la vivienda social fue necesario proponer y dar significado a elementos como:
habitat, habitabilidad, usuario y flexibilidad. La vivienda social propuesta no solo soluciona el
problema habitacional, también considera aspectos como el tamafio de la vivienda, materiales,
estructura y lugar de implantacion. Proyectos como Quinta Monroy del Arquitecto Alejandro Aravena
le da solucion a 250 Millones de personas sin vivienda. “A pesar de que Chile exhibe una politica
habitacional lider entre los paises del tercer mundo, tanto por su continuidad como por la eficiencia
de su cobertura, la presion por entregar mas viviendas se ha traducido en problemas de calidad. Entre
estos problemas se destacan: la calidad constructiva (inseguridad estructural, deterioro acelerado,
malas condiciones de habitabilidad, de evacuacion de aguas lluvias, de aislacion térmica y acustica),

la tipologia arquitectdnica de las viviendas (tamafio insuficiente, incapacidad para crecer y para
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constituir espacio urbano, hacinamiento, mala calidad ambiental, falta de privacidad) y el disefio
urbano (relegamiento a los peores suelos urbanos de la periferia, distantes de los servicios y

equipamientos, generando problemas de transporte y entornos inseguros).

En estas condiciones, muchas de las soluciones de vivienda actuales, vuelven a ser parte del déficit
habitacional a escasos afos de ser entregadas. El Ministerio de Vivienda y Urbanismo del Gobierno
de Chile (MINVU) planea entregar aproximadamente 90.000 subsidios habitacionales anuales,
planteando una oportunidad y un desafio urgentes de resolver”. (Sarquis, 2012) Aravena plantea esta
solucion con este proyecto ya que ademas del tema econdmico propone construir viviendas que se
modifiquen dependiendo de su nivel, si la vivienda esta ubicada en un segundo piso, se puede ampliar
horizontalmente y si la vivienda esta en un primer piso la vivienda se transforma verticalmente, dando
solucioén al incremento del tamafio de las familias ya que segun Aravena la vivienda tiene que irse

transformando segun las personas que habiten la vivienda y sus necesidades.

La eficiencia de las viviendas es crucial para la formacién de ciudades compactas y para evitar, o
revertir, el grave peligro de la ciudad difusa. La vivienda colectiva dentro de la ciudad densa evita el

consumo masivo de territorio. (Falagan, 2011)

Las viviendas pueden mejorar cuando se adapten a la localizacién en la ciudad y a las caracteristicas
de la morfologia urbana, aporten al entorno con su estructura espacial, calidad arquitectonica y cesion

de espacios comunes, estos son puntos clave para logar una transformacion positiva en las viviendas.
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9.1.3 Proyecto

Después de analizar el lugar de implantacion y las estrategias. Para darle solucion al problema de la
presente tesis se expondran los siguientes 8 términos: usuario, equipamiento unificador, vivienda
productiva, flexibilidad tipoldgica, adaptabilidad constructiva, permeabilidad del proyecto,

bioclimética y sostenibilidad.

9.1.3.1 Usuario

La poblacion total en la ciudad de Pasto es aproximadamente 392.3800 personas, en los Gltimos afios
han transitado por esta ciudad cerca de 125.405 migrantes extranjeros buscando pasar la frontera para
llegar a Ecuador y en total se encuentran alrededor de 25.500 migrantes estaticos en la ciudad.
También la poblacion vulnerable haciende a 12.350 provenientes de pueblos colindantes de la ciudad
de Pasto buscando oportunidades de trabajo tales como: Sandond, Ipiales, Jongovito etc, en su

mayoria la poblacion vulnerable son artesanos de diferentes pueblos.

La mayoria de esta poblacidn no tienen hogar y se convierten en huéspedes estaticos, de esta manera
se propone que la poblacion vulnerable contribuya y enriquezca la vida publica con el surgimiento de
espacios alternativos que borran los limites entre lo publico y lo privado, anfitrion y huésped. La
poblacién tiene derecho a habitar, simplemente puede dejar de ser tomado como una poblacion
excluida y hacer parte de la sociedad. Desde diferentes alternativas donde la arquitectura y la sociedad
crean lugares donde los migrantes y la poblacion vulnerable pueden vivir, experimentar y ensefiar
todo lo que han aprendido durante sus diferentes experiencias. (Sanjinés, 2021). Existen diferentes

proyectos como Concrete Tent donde arquitectos voluntarios se situaron en campamentos de
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Palestina y lograron crear un hito para ellos donde se reunian a pasar el tiempo y disfrutar las tardes

juntos simbolizando asi con una carpa de concreto su permanencia en el lugar.

9.1.3.2 Equipamiento Unificador

Es de conocimiento general que un espacio comercial, ademas de ser apetecido por quienes se dedican
al comercio, tiene mayor valor que la vivienda. Un local en primer piso en un barrio residencial puede
costar un 70 % mas que la vivienda y su renta puede estar entre el 0.7% y el 1% del valor del inmueble,
mientras que la vivienda solo renta alrededor del 0.5% (S.A., 2012). Ademas, la construccion de
locales es econdémica y sencilla, con costos reducidos. Partiendo de la cita anterior, se plantea que en
el conjunto de vivienda cuente con un equipamiento donde la poblacion que habita el lugar pueda
trabajar y ofrecer diferentes tipos de comercio tales como artesanias locales u alimentos. Esta
iniciativa se representa como el mercado central del proyecto que permite ademas unificar la
poblacion con la ciudad, el proyecto de vivienda con el contexto y logrando romper con las barreras

sociales.

El mercado consta de 38 puestos de venta, lugares de permanencia y rampas para la poblacién de
movilidad reducida, ademas, cuenta con un s6tano donde se almacena y se distribuye la materia prima

de los productos que seran vendidos posteriormente.

El sétano del mercado también juega un papel importante, ademéas de almacenar materia prima
también consta de lugares para residuos, almacenamiento de aguas lluvias, por otro lado, el s6tano se
transforma en un conector de la calle 17 y 18 conectadas mediante un deprimido donde circulan los

vehiculos que necesiten descargar o llevar productos del mercado.
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9.1.3.3 Vivienda productiva

Las viviendas cuentan con zonas de talleres de trabajo donde los habitantes pueden trabajar sin tener
que movilizarse durante horas en la ciudad. Estos talleres cuentan con circulaciones amplias, zonas
de trabajo y una conexion directa con las viviendas mediante escaleras que conducen a una terraza
que permite la visualizacién completa del contexto externo del conjunto, el cual esta rodeado de

plazas, museos y paisaje inmediato.

9.1.3.4 Flexibilidad tipoldgica y adaptabilidad constructiva

La diversidad de familias como: parejas jovenes, familias con un hijo, familias con 2 hijos y familia
externa que visitan a los habitantes permite plantear 3 diferentes tipologias de vivienda con materiales

como el ladrillo de concreto la madera reciclada y metal.

- Vivienda 1

Ubicada en el primer piso cuenta con 2 habitaciones donde la habitacion auxiliar se transforma en
sala, la cocina se transforma en comedor y en zona de estudio también se cuenta con un bafio que
toma el papel de eje organizador de la vivienda, por Gltimo, tiene un patio de ropas que también

funciona como jardin y un balcén que permite conectar la vivienda con el contexto exterior.

- Vivienda 2

Ubicada en el segundo piso con un area mayor. Cuenta con dos habitaciones, una habitacion auxiliar
donde se pueden ubicarse dos camas y se transforma también en zona social, consta también de
lugares de almacenamiento que se transforman a lugares de trabajo. Ademas, un jardin interno,

iluminacion natural y circulaciones amplias.
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- Vivienda 3

Ubicada en el altimo piso del proyecto. Es una vivienda pensada para uno o dos usuarios, pero ademas
tiene la posibilidad de transformar sus zonas privadas en zonas sociales 0 una habitacion para 3

personas. Los muros de esta vivienda se modifican para poder ampliar el lugar.

Por ultimo, cabe mencionar que cada vivienda cuenta con las medidas minimas requeridas para lograr
habitabilidad interna, ademas del confort térmico asociado a la ventilacion y variedad de ventanas

que permiten crear un lugar iluminado y confortable en términos térmicos.

9.1.3.5 Permeabilidad del proyecto, bioclimética y sostenibilidad.

La permeabilidad de este conjunto de vivienda social se evidencia en las circulaciones cruzadas por
todo el proyecto. La vivienda genera privacidad mediante vegetacion, pero el equipamiento de
comercio o plaza de mercado permite permear de afuera hacia adentro todo el proyecto con zonas de

permanencia y zonas de circulacion.

La bioclimatica juega un papel importante en el proyecto ya que el recorrido del sol en el dia es
permanente en la vivienda se crea una celosia que permite el ingreso de luz natural sin sobrecalentar
el lugar también en horas de la noche se logra este efecto. La vivienda esta construida en su mayoria

con concreto el cual absorbe calor en la mafiana y permite mantener temperaturas confortables.

Por ultimo y no menos importante la sostenibilidad del proyecto es funcional con recolecta de aguas
lluvias que ademas funcionan como espejos de agua por todo el conjunto y el buen uso de
almacenamiento de residuos sélidos permite que el proyecto se convierta en un proyecto de vivienda

habitable y flexible.
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Se necesita educar para que la vivienda sea entendida como parte de la ciudad y como lugar para
habitar el presente, albergar nuestro pasado y proyectar el futuro; un lugar donde vivir cémodamente.
Este debe responder al deseo de valores simbolicos individuales y comunitarios, de privacidad y

sociabilidad, y no ser solo un producto de mercado, inversion y consumo. (Falagan, 2011)

A través del desarrollo de este trabajo se ha demostrado que la vivienda social se puede solucionar a
través de estrategias que la transformen en una vivienda habitable y flexible. Para lograr este propésito
se debe seguir pardmetros claves como la permeabilidad del proyecto, flexibilidad tipoldgica y
conexion con el contexto. Se debe dar prioridad a proyectos arquitectonicos que permitan unificar los
habitantes con el lugar donde implantan la vivienda, ofreciéndoles una variedad de usos y zonas de

permanecia que posibiliten cada vez mas crear viviendas en ciudades compactas.
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ANEXos.

ILUSTRACION 25.LIMITE

ILUSTRACION 26.PERMEBILDIAD
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ILUSTRACION 27.VIVIENDA EXTERIOR
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