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RESUMEN 

El presente trabajo de grado se aborda desde la renovación urbana arquitectónica de la 

vivienda unifamiliar y multifamiliar, enfrentando la transformación que han generado las 

diferentes necesidades de las personas, creando en un mismo lugar diferente tipo de actividades 

dentro del hogar. De esta manera se logra identificar diferentes objetivos a resolver en este 

proyecto: establecer nuevos espacios que se unan con la vivienda para poder tener una ayuda 

económica dentro de la misma, dando lugar a viviendas con un uso mixto, denominadas 

viviendas rentables o viviendas comerciales acompañadas de diferentes espacios para toda la 

comunidad como zonas verdes, equipamientos de primer y segundo nivel y conexiones que 

ayuden a la sociedad situada allí, para que no generar tan solo un proyecto si no un referente que 

sirva para la organización de estos espacios. Con base a esto se construye un concepto teórico 

mediante conceptos y análisis que realizan diversos autores como María Martínez con “El Patio 

Como Un Elemento Vigente en la Arquitectura Contemporánea Vigente”, Diego Barajas con 

“Viviendas productivas” y Charles-Édouard Jeanneret-Gris (Le Corbusier) con “Espacio 

habitable” donde el análisis que se hace a una sociedad con diferentes necesidades frente a la 

arquitectura se convierte en el principal punto para poder proyectar la renovación urbana se 

contiene vivienda multifamiliar, equipamientos y zonas verdes de esparcimiento.  
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ABSTRACT 

This degree work is approached from the architectural urban renewal of single-family and 

multi-family housing, facing the transformation generated by the different needs of people, 

creating in the same place different types of activities within the home. In this way, it is possible 

to identify different objectives to be resolved in this project: to establish new spaces that join 

with the dwelling in order to have economic aid within it, giving rise to dwellings with a mixed 

use, called profitable dwellings or accompanied commercial dwellings. Of different spaces for 

the entire community such as green areas, first and second level equipment and connections that 

help the society located there, so that it does not generate just a project but a reference that serves 

to organize these spaces. Based on this, a theoretical concept is built through concepts and 

analyzes carried out by various authors such as María Martínez with “The Courtyard as a Current 

Element in Current Contemporary Architecture”, Diego Barajas with “Productive Housing” and 

Charles-Édouard Jeanneret-Gris ( Le Corbusier) with “Living space” where the analysis made of 

a society with different needs in relation to architecture becomes the main point to be able to 

project urban renewal, containing multi-family housing, facilities and green areas for recreation. 
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Housing, Commerce, Activity, Profitability, Needs, Habitability. 

 

 

 

 

 

 



1. INTRODUCCIÓN 

Este trabajo de grado presentara la construcción de una renovación urbana, en la ciudad 

de Bogotá, en la localidad de Bosa, en el barrio Los Naranjos.  

Teniendo en cuenta las problemáticas del sector, como la densidad de viviendas, pocas 

zonas verdes y falta de equipamientos, la inseguridad y la falta de empleo que se refleja en este 

lugar y entre otras cosas. Ordenando los problemas de mayor magnitud se plantea una serie de 

estrategias para poder mitigar los diversos inconvenientes. Por consiguiente, se asignó un 

objetivo general planeando una renovación urbana por medio de viviendas multifamiliares y dos 

equipamientos de educación secundaria en la localidad de Bosa, bajo el régimen normativo de la 

UPZ 85, para disminuir el déficit y carencias de la zona, que apoyara a las personas. 

Para poder ejecutar este proyecto se realizó un análisis vigorosamente de referentes de 

conceptos y teóricos en los cuales nos podíamos apoyar, como los siguientes conceptos: la 

arquitectura por patios de María Martínez, la arquitectura compuesta por partes de Antón 

Capitel, vivienda productiva de Diego Barajas y entre otras.  

Se realizaron una serie de pasos para conseguir un resultado optimo, se hizo un estudio de 

la población con las diferentes variables que se presentaban allí como uso de suelo y tipologías. 

Posterior a eso se estudió la población y sus necesidades, apoyándonos con algunos 

instrumentos, como páginas web del gobierno y encuestes personales y virtuales. 

Obteniendo como resultados una gran cantidad de variantes, en temas socioeconómicos, 

ambientales, arquitectónicos, espaciales y demás.  

Ayudándonos así con los resultados anteriores a realizar un marco proyectual para poder 

ejecutar análisis sobre las determinantes, el comportamiento de la comunidad y ciertas dinámicas 

que tiene esta localidad.  



Al finalizar este trabajo se logro un proyecto que funciona y acompaña muy bien a este 

lugar, ayudando a mitigar y solucionar diferentes problemas de allí. Haciendo una renovación 

urbana por medio de viviendas multifamiliares y viviendas productivas, agrupadas con 

equipamientos, que ayudaran a las personas que residan y transcurran por la zona, de igual 

manera este proyecto le da un respiro a la alta densidad de zonas duras, generando un proyecto 

amigable con zonas y recorridos verdes para un mejor ambiente. 

2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

El barrio Naranjos de la localidad de Bosa es uno de los lugares más segregados de 

Bogotá llevando con esto problemas de organización, articulación peatonal y vehicular, 

generando espacios delincuenciales en determinadas zonas del sector. 

Por otro lado, en el barrio y en la localidad se establecen pocos equipamientos recreativos 

y educativos ya que bosa cuenta con un porcentaje amplio de las personas que habitan en Bogotá 

que por ende no alcanzan a cubrir a todas las personas en su totalidad, llegando así a generar otro 

problema habitacional y de viviendas dignas. 

En esta investigación mitigaremos los 9.917 niños sin cupo escolar entre los 5 y 17 años. 

De igual manera tendremos en cuenta el 11,70% de tasa de desempleo en la localidad. También 

nos concentraremos en la falta de equipamientos ya que solo se encuentran 2,7 por cada 100 mil 

habitantes (Veeduría Distrital, 2020)1. Y para finalizar, sabemos que la localidad tiene un 

crecimiento del 16,6% (Secretaría de Desarrollo Económico, 2019)2 que es uno de los más altos 

de la ciudad, con un déficit habitacional del 19,4% (Veeduría Distrital, 2020)1. 

3. JUSTIFICACIÓN 

Con la información proporcionada previamente del barrio Bosa Naranjos debemos tener 

en cuenta los problemas destacados del sector, el desorden espacial, la densidad y segregación, la 



inseguridad y la falta de cupos escolares. Se necesita mejorar las condiciones de hábitat en el 

lugar, dando así una mejor permeabilidad del barrio, articulando los espacios para un mejor uso 

del suelo y que sea un lugar seguro y evolutivo con el fin de proyectar una futura solución para 

un bienestar común. 

Se deben establecer estrategias que reduzcan los problemas que posee el sector, 

mitigando los niños que no tienen cupo escolar, reduciendo la inseguridad local, concederles a 

las personas de tener una vivienda digna y una reconstrucción local donde puedan satisfacer sus 

necesidades. 

Proponer espacios multifuncionales para un mayor tránsito de personas, trayendo al lugar 

una asequibilidad económica y característica. Por otro lado, innovar con orden y acomodación 

espacial, donde se podría ver con claridad todo lo que sucede allí por medio de una articulación 

agradable y rentable. 

Para finalizar, la importancia para poder llevar a cabo todas estas ideas evolutivas y 

reparativas se basa en tener en cuenta las diversas soluciones que aportara al barrio, localidad y 

ciudad, participando a disminuir varios problemas y ramas que se desplazan de los mismos, 

mitigando y liquidando de raíz para un mejor progreso evolutivo. Por medio de los planes 

parciales que se ubican en el sector podemos evidenciar que es una localidad evolutiva, por la 

cual el proyecto se establecerá a largo plazo, para poder tener una conexión con la futura 

reconstrucción de la zona. 

4. OBJETIVOS 

4.1. OBJETIVO GENERAL 

Planear una renovación urbana por medio de viviendas multifamiliares y un 

equipamiento de educación secundaria en la localidad de Bosa, bajo el régimen normativo de la 



UPZ 85, para disminuir el déficit y carencias de la zona, que apoyara a las personas con una 

actividad económica baja y media de la localidad que representa aproximadamente el 8,40% de 

la población total en Bogotá y que acorde con su desorganización, segmentación y falta de 

equipamientos del lugar no pueden acceder a una vivienda digna organizada, a una zona verde y 

transitable desarrollada o a un equipamiento funcional.  

4.2. OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

• Evaluando el estado actual de los tres conjuntos que se embarcaran; vivienda, 

zona urbana/verde y equipamiento. Identificando cada uno como objetivo 

independiente que formara un solo objetivo grupal. 

• Analizar y comprender los planes parciales de la localidad para poder saber que 

necesidades y apoyo necesita el lugar y las personas que habitan o no allí, y dar 

una respuesta optima y segura como solución, no solo satisfaciendo necesidades 

sino más bien brindado un progreso prospero. 

• Desarrollar un proyecto arquitectónico de renovación urbana que mitigue los 

problemas de vivienda, de educación y apoye el crecimiento económico en la 

localidad. Con viviendas de uso mixto, zonas verdes organizadoras y un 

equipamiento que acompañe al lugar con un significado espacial y representativo. 

Creando así una nueva ordenanza para futuras renovaciones de esta zona en 

crecimiento constante. 

5. MARCO TEÓRICO 

5.1. INTRODUCCIÓN 

A continuación, se presentará una investigación de conceptos de un marco teórico con 

referentes representativos para el tema que se está abordando, ayudando a comprender y analizar 



la postura que se está adquiriendo por medio de este trabajo, teniendo un mejor entendimiento de 

los conceptos teóricos que se están tomando como base para ampliar un rango de confiabilidad 

de este. Por otro lado, ayudando a mejorar su estabilidad crítica y reforzando las bases para un 

buen manejo de este. Sumando a esto, empezaremos aclarando conceptos seleccionados que 

aportarán una definición con su respectivo análisis guiado hacia lo que se quiere tener en cuenta 

en el estudio, después, observaremos unos referentes teóricos los cuales serán fundamentales 

para el inicio, el desarrollo y la culminación. 

5.2. CONCEPTOS 

María Martínez / El Patio Como Un Elemento Vigente en la Arquitectura Contemporánea 

Vigente. 

En primer lugar, se analizará el patio como un elemento de la arquitectura muy 

importante en el cual se basaron muchos proyectos durante muchos años como un “movimiento” 

de diseño humanitario, que le damos como significado que: 

El patio es un elemento compositivo de la arquitectura que permanece vigente en la 

contemporaneidad y que se ha transformado al transcurso que pasan las épocas. Teniendo en 

cuenta que el patio es un elemento compositivo y organizador de un espacio. Esta tipología de 

patio comenzó a partir de las culturas egipcias y mesopotámicas. 

“En estas civilizaciones la tipología de patio supuso el tipo de partida para la 

organización de las viviendas urbanas (…)” (Martínez, M. 2018)3 

 Como consecuencia de esto se debe tomar en cuenta este concepto representativo para un 

mejor entendimiento de cualquier proyecto, sin importar que utilice o no la arquitectura de patio, 

ya que con este elemento compositivo se puede identificar el origen de cada espacio.  

 



Antón Capitel / La Arquitectura Compuesta Por Partes. 

De igual manera se considerará otro “movimiento” el cual es; la arquitectura compuesta 

por partes, ya que va a otorgar al mismo tiempo que el anterior conceptos y bases fundamentales 

para este análisis, teniendo como significado que: 

La arquitectura por partes es la composición de un proyecto la cual se basa en conectar 

diferentes espacios generando un orden espacial, que se generó en el camino a la revolución 

moderna.  

“(…) la arquitectura está compuesta por partes, aquellas que surgen para cumplir el 

programa que da sentido a su existencia, es tanto una definición de su propia naturaleza 

como la descripción de un sistema de proyectar que recorre la historia de la arquitectura.” 

(Capitel, A. 2009)4 

Por ende, los dos movimientos que acabamos de analizar tienen una similitud que es 

inevitable no percibir. Cada movimiento da un orden espacial ya sea por medio de patios o partes 

como dicen los autores. 

Diego Barajas / Viviendas productivas. 

Se añadirá otro tema de conceptos con respecto a la vivienda para poder pasar después a 

los referentes teóricos. 

La vivienda productiva no tiene que ser autosuficiente, es una vivienda común la cual 

tiene un espacio especial para hacer una actividad productiva, realizando una actividad con o sin 

ánimo de lucro, este tipo de viviendas productivas con más reconocidas en barrios “populares” 

como estrategia de diseño para ayudar a las personas en su crecimiento personal. 



“Estas pueden conllevar aislamiento y exclusión, así como acompañar diferentes formas 

de construcción de una ciudadanía activa, tanto en solitario, como mediante formas de 

participación en la construcción de una vida en comunidad.” (Barajas, D. 2016)5 

 Por esta razón que nos hace analizar el autor se debe dejar atrás de una vivienda 

productiva como algo ordinario que se sale de contexto con respecto a los espacios de una 

vivienda, se ha creado un tabú hace mucho tiempo sobre las viviendas productivas con criticas 

tanto negativas como positivas, se debe reconocer que una vivienda productiva no solo pueden 

estar en sectores de bajos recursos sino que también pueden establecerse en más lados, ya que es 

una herramienta y una ayuda para todo aquel habite o transcurra por ahí.  

Charles-Édouard Jeanneret-Gris (Le Corbusier) / Espacio habitable. 

 El anterior concepto da paso para este “espacio habitable” el cual se explicará por medio 

de los criterios de Le Corbusier y un proyecto emblemático en Paris; L’Esprit Nouveau 

presentado en 1925.  

“El mobiliario aquí no añade su arquitectura posible a una arquitectura inmovilizada. Es 

arquitectura en sí mismo.” (Jeanneret, C. 1925)6 

 Analizando este proyecto y un poco el pensamiento crítico del autor, se puede deducir 

que más allá de los muros y los entrepisos hay más cosas con más o la misma igualdad de 

importancia como sugiere el autor; el mobiliario es una parte esencial dentro de un espacio para 

que un lugar sea habitable y sea más que los “requisitos mínimos” o “aceptable”. 

 

Dejando una conclusión clara todos estos conceptos. Se puede generar un orden espacial 

con diferentes estrategias de diseño, lo relevante es escoger la correcta para una buena 

funcionalidad e integración con el paisaje exterior, por otro lado, se debe saber que generar 



múltiples usos en un lugar “residencial” no afecta ni será algo negativo o contraproducente del 

mismo, al contrario será como una herramienta para un amplio rango de personas, teniendo en 

cuenta todo aquello que dejo la pandemia del COVID – 19 como aprendizaje, y como hace 

recalcar el autor, no solo es la estructura lo que define un espacio, son muchas más cosas.  

5.3. TEÓRICO 

Aldo Rossi / La Arquitectura de la Ciudad. 

Aldo Rossi planteaba que la arquitectura era un todo, por lo que cada obra arquitectónica 

tenía algo diferencial y representativo, promoviendo distintos pensamientos sobre los espacios y 

las estructuras arquitectónicas.  

“La Arquitectura es parte integrante del hombre en su construcción. La Arquitectura es la 

escena fija de las vicisitudes del hombre; con toda la carga de los sentimientos de las 

generaciones, de los acontecimientos públicos, de las tragedias privadas, de los hechos 

nuevos y antiguos (…)” (Rossi, A. 1966)7 

 Con relación a los conceptos anteriormente analizados integramos uno teórico sin dejar 

atrás los conceptos, abarcando así un análisis amplio. Como resultado este primer autor se puede 

llevar a cabo una relación con una vivienda post – pandemia con el concepto de la “arquitectura 

es todo”. Poder realizar cualquier actividad necesaria sin tener que transportarse por cierto 

tiempo para suplirla es una gran ayuda y aporte para proyectos futuros con muchas virtudes 

innumerables y los beneficios que esto conllevaría más adelante en futuras generaciones. 

Jane Jacobs / Muerte y vida de las grandes ciudades. 

Jane Jacobs estudia y supervisa minuciosamente zonas a una escala micro analizando su 

funcionalidad y enfocándose en una solución de urbanización. Jacobs analiza y dice que para una 

mayor calidad de conectividad urbana y hábitat se debe tener un manejo de diversos usos del 



suelo, generando crecimiento de vitalidad y permeabilidad, ella insinúa que lo dicho 

anteriormente solucionara motoramente una mala estructura urbana y espacios afectados por 

bordes o limitaciones, favoreciendo la calidad de vida de las personas. 

“La condición indispensable para que podamos hablar de un distrito urbano como es 

debido es que cualquier persona pueda sentirse personalmente segura en la calle en medio 

de todos esos desconocidos. Es absolutamente necesario que no tenga inmediatamente la 

impresión de que está amenazada por ellos. Un distrito urbano que fracase en este punto 

irá mal en todos los demás y será una fuente inagotable de dificultades para sí mismo y 

para toda la ciudad.” (Jacobs, J. 1973)8 

 Retomando temas anteriores respecto a diferentes usos de un espacio, acá con este autor 

se puede rectificar lo dicho anteriormente, eliminando muchos tabús o pensamientos críticos 

negativos hacia un lugar con deferentes usos, como, por ejemplo, una vivienda productiva o una 

manzana con diferentes usos del suelo, esto como se dijo anterior mente es lo contrario a algo 

negativo.  

Para concluir uniendo los dos referentes teóricos con una gran similitud de espacio 

habitable y diferentes usos de los espacios, generando así una comodidad conjunta y una 

satisfacción sobre un grupo inmenso de sociedades.  

6. METODOLOGÍA 

6.1. DISEÑO DE INVESTIGACIÓN  

Se empleará un diseño de investigación a esta metodología justificándose en una serie de 

análisis y estudios para reconocer datos y especificaciones de Bosa, siendo más claro el barrio 

Naranjos. Ya detectando esta información se entra a relacionar estos datos con los determinantes 

problemas del sector para efectuar una serie de soluciones que mitigaran estas problemáticas, 



formando un proyecto de renovación urbana que aporte diferentes resultados como viviendas 

VIS multifamiliares y viviendas productivas acompañadas de equipamientos y plazas 

comerciales y con esto generar recorridos verdes amigables con el ecosistema.  

6.2. DEFINICIÓN DE LAS VARIABLES  

Iniciando se identificarán las variables del lugar a intervenir. La localidad de Bosa se 

ubica en el sur de Bogotá, ahí se encuentra el barrio Naranjos, donde se puede encontrar diversos 

usos del suelo, allá una tipología de vivienda que se está caracterizando como una de las más 

utilizadas “vivienda productiva” la cual en el primer piso se organiza un local comercial y en las 

plantas superiores se ubica lo habitacional. Por otro lado, se encuentran pocos equipamientos 

educativos para esta población la cual está en un constante crecimiento, y es una de las 

localidades que tiene un porcentaje importante de población de la ciudad. De igual manera el 

déficit que se encuentra allí de zona verde es una de las principales problemáticas, ya que bien 

ahí zonas verdes estipuladas hace 2 años y más se encuentran en desarrollo, y esto conlleva al 

último tema a tener en cuenta, las vías se encuentran en buen estado, hay vías y andenes amplios, 

y de igual manera tiene una buena movilidad vehicular pública y también vías secundarias que 

conectan con vías principales para una adecuada movilidad y accesibilidad. 

 

6.3. POBLACIÓN Y MUESTRA 

Con datos analizados de la alcaldía mayor identificamos que la población total es de 

731.047 aproximadamente, en una localidad con un crecimiento constante de población y se 

“registra la más alta densidad con 302 personas por hectárea” (Boletín de prensa, 2019)9 

teniendo en cuenta que Bosa contiene el 9% de la población total de Bogotá y que el 54,4 % son 

mujeres y 49,6 % son hombres. El 8 % del total de la población son mayores de 60 años, 43 % 



adultos entre 25 – 59 años, 26 % jóvenes entre 17 – 29 años, 16 % niños y niñas entre 5 – 14 

años, 7 % primera infancia entre 0 – 4 años. Por otro lado, la tasa de desempleo es del 10,60 % y 

la tasa de ocupación laboral es del 54,9 %. Como consecuencia Bosa, que representa el 54,5% 

del total del área en proceso de construcción de Bogotá, el aumento obedece a un crecimiento de 

los proyectos VIS como Altos de San Bernardo y Parques de Bogotá – Sauco, entre otros. El área 

en proceso de esta localidad pasó de 129.965 m2 en el tercer trimestre de 2016 a 426.142 m2 en 

el mismo trimestre de 2017, lo cual representa un crecimiento del 228%. De acuerdo con la 

información del censo de edificaciones del DANE, en el tercer trimestre de 2017 la localidad con 

el mayor crecimiento en el área en proceso de construcción es Bosa con 138,5%. (secretaria de 

desarrollo económico, 2017)10, Para concluir encontramos un déficit de 9.917 niños sin cupo 

escolar entre los 5 y 17 años. 

6.4. INSTRUMENTOS 

Con diferentes procedimientos de investigación y con apoyo de distinos artículos, 

registros y encuestas relacionadas con la localidad se pudo acertar con información certificada de 

distintas páginas web como el DANE, Secretaria Distrital de Planeación, Secretaria de 

Desarrollo económico y entre otras más, permitiéndonos descargar pdf’s con la información que 

se requería para poder realizar un análisis justificado y respaldado, teniendo en cuenta 

estadísticas, datos, porcentajes y variables, para identificar debilidades, oportunidades, fortalezas 

y amenazas, para un mejor entendimiento y conocimiento del lugar que se intervendrá. También 

se vista el lugar donde se pudo hacer un sondeo y un recorrido espacial para tener una visión más 

real y amplia de todos los datos estudiados con ayuda de personas que habitan ahí y también con 

empresas y trabajadores de este sector. Conocer el lugar en persona es una herramienta clave 

para poder experimentar el sentido sensorial de todos los datos registrados por el Distrito y 



Ilustración 1. Concepto y Localización. Propia. 2022. 

conocer aquellas personas y empresas que residen allí, ya que aportan a la ayuda de un mejor 

entendimiento razonal y social. 

6.5. PROCEDIMIENTOS 

En primer lugar, se realiza una recolección de datos útiles y certificados, extraídos de 

fuentes confiables del Distrito y de artículos estudiados, ya obteniendo una alta base de 

información se ejecuta la segunda etapa, de analizar los datos teniendo en cuenta, páginas web, 

artículos, pdf’s, encuestas, tablas gráficas y otras más. El tercer paso es realizar varias visitas a 

diferentes zonas del lugar con ayuda de personas que habiten o trabajen allí, para poder realizar 

un recorrido espacial entendible en diferentes aspectos. Para concluir es realizar un proyecto 

junto a un trabajo escrito para un mejor entendimiento de este. EL proyecto y el trabajo escrito 

plantearan soluciones para poder mitigar problemas encontrados en esta localidad y poder así 

tener una propuesta estable y respaldada. 

7. ANÁLISIS DE RESULTADOS 

 Para finalizar con el análisis, se adjuntan gráficos realizados con ayuda de la información 

consignada anteriormente, esto ayudara a un mejor entendimiento de la propuesta basándose en 

los estudios anteriores. 

 

 

 

 

 



Ilustración 2. Demografía y Uso del Suelo. Propia. 2022. 

Ilustración 3. Ambiental. Propia. 2022. 

Para comenzar en la ilustración número 1 se analizará la ubicación del lugar de 

intervención y una pequeña conceptualización del proyecto que se desea plantear para mitigar 

aquellos problemas que se identifican en el sector. 

 

  

 

 

  

 

En esta ilustración número 2 se puede apreciar los diferentes tipos del suelo del barrio 

Naranjos, donde la residencia y el comercio son los punteros de las estadísticas, de igual manera 

encontramos un perfil vial para conocer los espacios de las calles y sus características, el cual 

demostrar cuales son los usos que se deberán usar en este proyecto. 

 

 

 

 

 

 

En la ilustración número 3 se identifican las zonas verdes establecidas y su proceso de 

desarrollo, también su articulación entre las mismas para tener una mejor visión del orden que ya 

se ha establecido anteriormente y no generar desorden urbano. 

 



Ilustración 4. Determinantes. Propia. 2022. 

Ilustración 5. Socioeconómico. Propia. 2022. 

 

 

 

 

 

 

 De la misma manera, en la ilustración número 4 se analizan las determinantes del sector 

como, vientos, asolación y entre otras, para poderlas tener en cuenta y se realicen diseños uy 

espacios que favorezcan al proyecto en cuanto a las determinantes. 

  

 

 

 

 

 

En la siguiente ilustración número 5 se abordarán el tema “socioeconómico” del sector 

analizando donde se ubican los diferentes tipos de empresas (grandes, medianas, pequeñas, 

microempresas) para tener un conocimiento más amplio del comportamiento del sector. 

 

  

 

 

 

Ilustración 6. Movilidad. Propia. 2022. 



Ilustración 7. Análisis Micro. Propia. 2022. 

Ilustración 8. Selección del Lugar. Propia. 2022. 

 Por otro lado, para tener en cuenta son las vías como se pueden apreciar en esta ilustración 

número 6, que se ubican las vías secundarias y locales de este sector, localizando las paradas del 

transporte público y realizando un estudio que consiste en el porcentaje de cómo se movilizan las 

personas en este lugar. 

 

 

 

  

 

 

Por consiguiente, observamos en esta ilustración número 7 diferentes perfiles locales de las 

viviendas donde se ubica el lugar de intervención. Además, se muestran fotos reales del estado de 

esas viviendas, para tener un concepto claro de las tipologías de vivienda que están establecidas 

allá. 

 

 

 

 

  

 

Para concluir en esta ilustración número 8 se realiza un estudio más enfocado en el lugar 

de intervención para un mayor entendimiento de la zona, identificando así el eje comercial del 

barrio, las vías con paradas del transporte público y su conectividad con las zonas verdes. 



8. MARCO PROYECTUAL 

8.1. LOCALIZACIÓN 

 El proyecto y el análisis de datos se realizaron en la ciudad de Bogotá, en la localidad de 

Bosa, en el barrio Naranjos, donde se pueden encontrar diversos temas de movilidad, de usos del 

suelo, de seguridad y entre otros. 

8.2. DETERMINANTES 

 Conjuntamente, después de haber estudiado los análisis de datos se puede evidenciar lo 

importante que son algunos aspectos como en la ilustración 1 la cual ayuda a observar el primer 

acercamiento del lugar de intervención donde se registra la dirección del lugar, imágenes reales 

del mismo y un primer concepto en borrador del proyecto que se va a realizar allí. Continuando 

con los datos que se tienen que resaltar como en la ilustración 2 que contribuye a una aproximación 

de uso de suelos para analizar cuáles son los más desbordados y, por otro lado, cuáles son los 

menos apoyados para así poder mejorar la articulación. Posteriormente, en la Ilustración 3 y 4 

dona información efectiva para poder unificar el proyecto en un futuro con las zonas verdes ya 

establecidas y poder aprovechar las determinantes climáticas al máximo y fomentar el cuidado 

ambiental. Y para terminar este tema de determinantes, nos fijaremos en la ilustración 6 y 7 la cual 

apoyara a aclarar el tipo de vías que tiene este lugar y el acercamiento que tiene con el transporte 

público, de igual manera a interpretar las tipologías de vivienda que se sitúan en este lugar, 

descifrando el uso de las viviendas alrededor del lugar a intervenir. 

8.3. ANÁLISIS Y DESCRIPCIÓN DE LA COMUNIDAD 

 A la llegada de los españoles se denominó tierra de indígenas, comandada por el cacique 

Techotiva, que era el dueño y señor de las tierras. “En 1539 llegaron los conquistadores españoles 

a Bosa; entre ellos estaban Gonzalo Jiménez de Quezada, Nicolás de Federmán y Sebastián de 



Belalcázar, cuyo objetivo era firmar un tratado de paz” según la alcaldía mayor de Bogotá. Para 

finalizar según "Diagnósticos Locales con Participación Social" Bosa es polo de desarrollo donde 

confluyen grupos de desplazados y personas de escasos recursos económicos. 

 En la fecha actual se nota que bosa a tenido un crecimiento positivo y negativo en diversos 

aspectos, pero más positivamente en la localidad con mucha fuerza de crecimiento poblacional que 

ha impulsado a generar muchos proyectos urbanos y arquitectónicos, de viviendas y equipamientos 

que enriquecen a la ciudad de Bogotá. 

8.4. DINÁMICAS DEL TERRITORIO.  

Devolviéndonos a observar la ilustración 6 se identifica claramente el flujo de personas 

que se movilizan por diferentes tipos de transporte, ya sea, SITP, taxi, bicicleta y/o caminando, de 

igual manera se identifican las vías secundarias y locales que cuentan con un buen estado vial y 

muchos accesos a vías principales. Por otro lado, en la ilustración 2 se concluye que el flujo más 

alto del barrio es en el eje comercial ya que allí además de ser una vía local se conecta con las 

paradas del transporte público y con el comercio de este. 

8.5. MEMORIA ARGUMENTATIVA DESDE EL MARCO TEÓRICO 

8.5.1. Conceptos 

María Martínez / El Patio Como Un Elemento Vigente en la Arquitectura Contemporánea 

Vigente. 

 “El patio es un elemento compositivo de la arquitectura que permanece vigente en la 

contemporaneidad y que se ha transformado al transcurso que pasan las épocas.” (pág. 12). 

Teniendo esto en cuenta fue un concepto clave para poder distribuir de una manera organizada el 

proyecto dejando espacios puntuales para una buena asignación de los llenos y vacíos. 

Antón Capitel / La Arquitectura Compuesta Por Partes. 



 “La arquitectura por partes es la composición de un proyecto la cual se basa en conectar 

diferentes espacios generando un orden espacial, que se generó en el camino a la revolución 

moderna.” (pág. 13). Con esto nos apoyamos para un diseño moderno y con una alta calidad de 

espacios cómodos y beneficiosos para las personas que transcurran y vayan a vivir en este 

proyecto. 

Diego Barajas / Viviendas productivas. 

“La vivienda productiva no tiene que ser autosuficiente, es una vivienda común la cual 

tiene un espacio especial para hacer una actividad productiva, realizando una actividad con o sin 

ánimo de lucro, este tipo de viviendas productivas con más reconocidas en barrios populares 

como estrategia de diseño para ayudar a las personas en su crecimiento personal.” (pág. 13). Este 

concepto de vivienda productiva nos colaboró hacer un buen manejo de un estilo de viviendas 

productivas, ya que ocasionalmente analizamos el estilo de vida de las personas que tienen una 

casa con un primer piso productivo para saber las necesidades que carecen o ya tienen. 

 

Charles-Édouard Jeanneret-Gris (Le Corbusier) / Espacio habitable. 

 “El mobiliario aquí no añade su arquitectura posible a una arquitectura inmovilizada. Es 

arquitectura en sí mismo.” (pág. 14) Con esta gran contribución abrimos otro objetivo a tener en 

cuenta el cual era designar mobiliario urbano y privado que se adapte amigablemente con el 

usuario para un mejor entendimiento de las zonas y sus usos. 

8.5.2. Teórico 

Aldo Rossi / La Arquitectura de la Ciudad. 

 “La Arquitectura es parte integrante del hombre en su construcción. La Arquitectura es la 

escena fija de las vicisitudes del hombre; con toda la carga de los sentimientos de las 



generaciones, de los acontecimientos públicos, de las tragedias privadas, de los hechos nuevos y 

antiguos (…)” (pág. 15). Con la teoría de este gran arquitecto brindamos una teoría amigable a 

este proyecto con el entorno inmediato, ya que con este proyecto queremos recuperar espacios y 

transformarlos en un proyecto uniforme que mitigue los problemas en el sector y que de igual 

manera sirva de referente para futuros proyectos urbanos. Y que cada uno de estos proyectos 

tenga su propia identidad con los diferentes aspectos que necesita la sociedad. 

Jane Jacobs / Muerte y vida de las grandes ciudades. 

 “(…) Un distrito urbano que fracase en este punto irá mal en todos los demás y será una 

fuente inagotable de dificultades para sí mismo y para toda la ciudad.” (pág. 16). Las teorías de 

Jane Jacobs nos auxiliaron en este proyecto ya que gracias a ese análisis encontramos una 

manera de hacer que el proyecto sea mucho más permeable, apoyándonos en esta teoría de 

“entres más usos del suelo el espacio es más permeable”, no obstante, manejamos 

minuciosamente el funcionamiento y la circulación del proyecto con diferentes usos del suelo 

como, vivienda, vivienda productiva, equipamientos urbanos, zonas verdes y de parqueadero. 

8.6. PROGRAMA DEL PROYECTO 

8.6.1. Alcance Cualitativo y Cuantitativo del Proyecto 

 Primero que todo el proyecto consta de un 60 % de zona dura y un 40 % de zona blanda 

donde se distribuye de manera estratégica los diferentes usos que va a tener este plan parcial. En 

el 60 % de zona dura se distribuirán viviendas multifamiliares y viviendas multifamiliares 

comerciales, se realizarán 16 viviendas (VIS) multifamiliares comerciales y 36 viviendas (VIS) 

multifamiliares que tendrán la capacidad para que habiten 52 familias de 3 a 5 personas 

dándonos un total de 208 personas aproximadamente. Por consiguiente, también contara con 2 

equipamientos secundarios de educación y arte donde se puede tener un flujo de 1.000 personas 



apoyándonos con la zona urbana y sus recorridos comerciales. Conjuntamente habrá varios 

componentes como parques, zonas verdes y zona de parqueo para complementar este logar con 

más de 9.000 m2. No obstante cabe aclarar que no estamos realizando un proyecto con 

requerimientos mínimos, se están generando espacios de confort, espacios habitables más que 

dignos con espacios realmente acogedores y abundantes para diferentes oportunidades que se 

pueden generar el sector. 

8.6.2. Indicadores 

 Realizaremos el proyecto en este sector de Bosa ya que cuenta con diversas zonas de 

renovación urbana, queremos apoyar el crecimiento de esta localidad generando un plan de 

renovación urbana valga la redundancia que cumple con la norma nacional en Colombia en 

cuanto a vivienda, urbanismo y equipamiento. Claramente contamos con un buen manejo de 

servicios publico ahorradores para el proyecto, conectándonos y mejorando el acueducto que 

circulaba por la zona, y de igual manera aprovechando las aguas lluvias y la luz natural con 

numerosos paneles solares en las cubiertas del proyecto. Por otro lado, contamos con más de los 

requisitos mínimos que se necesitan para una vivienda digna según el decreto “2060 de 2004 de 

nivel nacional”, según este decreto la exige mínimo 120 m2 de lote para viviendas 

multifamiliares y cada módulo de nosotros cuenta con 864 m2 con apartamentos de 60 m2 

aproximadamente, también más de la norma mínima que son 35m2. Contribuyendo a esto como 

mencionamos anteriormente se dispone de un 40 % de zona verde el cual nos brinda un 20 % 

más que los requerimientos mínimos, según la función pública de Bogotá. 

8.6.3. Beneficiario 

 Este proyecto va a tener un alcance de aproximadamente toda la localidad de bosa, y de 

otras localidades vecinas, por sus diferentes usos del suelo y por la representación que este 



proyecto le va a generar a esta localidad, mitigando así problemas económicos en la misma por 

la cantidad de gente que circulara en este lugar y por la gente que habitara en este lugar, dando 

en el mismo proyecto oportunidades de trabajo para madres cabeza de hogar y padres o personas 

desempleadas. Además del mejoramiento económico, favorecerá la falta de vivienda por el 

crecimiento masivo de población en esta localidad y auxiliará a los jóvenes y niños cubriendo 

diversos temas de estudio y cultura en los equipamientos planteados en el proyecto. 

8.7. INTERVENCIÓN MACRO 

8.7.1. Polígono 

 Teniendo en cuenta todo lo analizado y estudiado anteriormente, como se puede 

evidenciar en la ilustración número 1, la selección del polígono se justifica en poder apoyar el 

crecimiento de esta localidad, realizando un proyecto a gran escala, para poder ser como 

referente para futuras obras y proyectos que se establezcan en esta localidad. De igual manera se 

sitúa el polígono de trabajo en este lugar para mitigar y solucionar problemas de población, 

inseguridad y funcionalidad de los suelos. Al seleccionar el polígono se tienen en cuenta una 

centralidad jerárquica del lugar, que sea un lugar de fácil acceso, que cuente con zonas verdes a 

su alrededor y diferentes alternativas de usos del suelo para una mayor legibilidad. 

8.7.2. Toma de Decisiones 

 Con base a los análisis y estudios, el proyecto toma forma de una manera legible 

uniéndose con el contexto ya que dispone de diferentes usos del suelo, generando vivienda, 

centros de educación secundaria y jardines, por otro lado se generas diferentes accesos al 

proyecto, apoyando la circulación del contexto, ya que se unieron dos manzanas y se corto una 

vía local, también se maneja un espacio público con comercio inmediato para mitigar problemas 



Ilustración 9. Render del proyecto. Propia. 2022. 

económicos del sector, por otro lado, se maneja una arborización lineal para generar una 

limitación intangible pero presente, aportando así una sensación de seguridad. 

8.7.3. Resultados  

 

 

 

 

 

 

 Al finalizar este proyecto, los resultados que se dieron fueron óptimos. El proyecto ataco 

los problemas de esta localidad directamente apoyando a toda la comunidad, generando diversas 

oportunidades para los habitantes, y generando nuevas experiencias para las personas que 

transitan por este lugar. De igual forma, ayudo a impulsar un pensamiento diferente a los futuros 

proyectos para por tener una armonía proyectual que ayude aún más a esta localidad, también 

gracias al proyecto se pudo resolver temas como déficit de vivienda, capacidad educativa y 

disminuir el nivel de desempleo. Para concluir, el proyecto encontró la forma de aportar 

diferentes zonas verdes para un mejor ambiente y estética del lugar.  

8.8. INTERVENCIÓN ARQUITECTONICA 

8.8.1. Definición del Proyecto 

 El lote asignado se ubica en la ciudad de Bogotá, en la localidad de Bosa, la cual esta 

regida por la UPZ 85 Bosa Central, el proyecto consta de diferentes usos del suelo, respetando y 

generando propuestas, para una renovación urbana funcional y práctica, la cual constara de 



Ilustración 10. Planta General. Propia. 2022. 

vivienda, comercio y equipamientos. El proyecto se ubica en este lugar para apoyar a esta 

comunidad tan grande en crecimiento. 

 

8.8.2. Operaciones de Diseño 

 Al iniciar con este proyecto como tal en el diseño, se debe tener en cuenta muchos 

factores importantes, a partir de un estudio minucioso del sector, se determinan los usos que debe 

tener el proyecto, y como deben ser distribuidos. A continuación, ya sabiendo el orden de los 

usos, se generan diferentes opciones de diseño urbano la cual acompañara a este proyecto, 

colocando como primordial las plazas, los accesos, pasadizos comerciales y entre otras cosas, 

para concluir se da forma a los edificios que estarán situados allí. Manejando en los edificios de 

vivienda, 3 tipologías de apartamentos, con zonas de recreación y espacios comunitarios. Por 

otro lado, equipamientos de educación secundaria, como jardín y una biblioteca. Con un diseño 

característico y original, que represente al sector y al mismo proyecto. 

8.8.3. Diseño Arquitectónico 

 Explicaremos el diseño arquitectónico por medio de plantas, cortes, fachadas e imágenes 

en 3D, las cuales ayudaran a entender mucho mejor y más fácil el proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 



Ilustración 11. Plantas 1 y 2. Propia. 2022. 

 En la siguiente imagen se puede evidenciar la planta general, del primer piso con un poco 

de contexto, las cual nos ayuda a poder visualizar los diferentes accesos, plazas, parques, zonas 

verdes y recorridos que tiene el proyecto, pero también nos ayuda ubicar las viviendas y los 

equipamientos del proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

E n la siguiente imagen, notamos las diferentes tipologías de vivienda, y los espacios que se han 

asignado para que sea de uso comunitario, De igual forma evidenciamos la organización y diseño 

de las tipologías y sus puntos fijos. 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 12. Secciones. Propia. 2022. 



En estos dos crotes, frontal y longitudinal de uno de los módulos de vivienda, se puede 

evidenciar el funcionamiento del punto fijo. 

 

 

 

 

 

 En estas fachadas visualizamos por primera vez una característica esencial del proyecto, 

su muro cortina, acompaña el diseño del módulo de vivienda, jugando con el diseño urbano, 

haciendo así una armonía conjunta y espacial. De igual manera podemos ver los puntos de 

comercio en las viviendas comerciales y los accesos de este módulo. 

 

 

 

 

 

 Analizamos el proyecto con el contexto, como evidenciamos en esta imagen, para ver las 

diferentes perspectivas del proyecto con el entorno inmediato y la legibilidad del proyecto. 

 

 

 

 

 

Ilustración 13. Alzados. Propia. 2022. 

Ilustración 14. Perfiles urbanos. Propia. 2022. 

Ilustración 15. Detalles. Propia. 2022. 



 Para finalizar, analizamos detenidamente los detalles del proyecto, de los muros, muro 

cortina, barandas y de los paneles solares, para poder tener en cuenta todos los aspectos de este. 

9. CONCLUSIÓN 

Finalmente llegamos a la conclusión, donde después de un proceso largo y continuo nos 

unimos e identificamos diferentes aspectos de Bosa el cual fue nuestro principal lugar de 

observación. La cual nos ayudo a comprender la realidad de muchas personas que hacen 

parte de esta localidad.  

Al concluir el proyecto nos damos cuenta de que todos los análisis y estudios que se 

realizaron previamente para ejecutar esta renovación urbana fueron de gran utilidad, el 

proyecto da un rendimiento optimo para las personas que habitan y no en este lugar como se 

tenia planteado. En esta misma línea, se puede evidenciar la gran atribución que hace esta 

gran renovación urbana a la localidad, ya que cambia un poco la perspectiva que tenían 

desde este lugar, pero aún mantiene su esencia, así mismo, ayuda a una mejor articulación de 

esta localidad, mitigando muchos problemas socioeconómicos, de vivienda y estudio, por 

sus impactantes edificios de vivienda multifamiliar VIS y sus equipamientos de educación 

secundaria para jóvenes y niños que se encuentran allí. Por otro lado, ayuda a conectar las 

zonas verdes que se encontraban perdidas y sin desarrollar en la zona, generando así 

recorridos verdes por todo el barrio Naranjos, para poder estabilizar el ambiente tan denso 

que se encontraba allí y tan duro, además, mejorar la seguridad en algunas vías y recorridos 

del sector. 

Con respecto a lo anterior, después de mencionar como ayuda a mitigar y solucionar 

problemas con los que contaba esta localidad, abrimos paso a detallar un poco lo que se 

encuentra en el proyecto, como su zona urbana que, gracias a unos ejes establecidos, 



pudimos generar recorridos útiles, que ayudan a la circulación de esta renovación urbana, 

mostrando un paisaje de diferentes usos, como; zonas verdes, parques, comercio inmediato, 

zona de parqueo, equipamientos y ayudas inmediatas. Por consiguiente, el diseño de los 

módulos de vivienda VIS, entrega viviendas dignas y con ayudas para las familias que 

habitan allí, ya que cuenta con viviendas productivas y espacios entre las viviendas para 

poder tener espacios de recreación y complementación, todo eso en el mismo modulo, donde 

se maneja estratégicamente también la energía natural y las aguas lluvias ya que cuenta con 

paneles solares en la cubierta para disminuir el costo de los servicios para estas familiar y 

recolectores de aguas lluvias con tanques purificadores para poder darle otra utilidad a esta 

agua que no sea potable. Posteriormente se maneja un tipo de fachada caracterizadora ya que 

diseñamos un muro cortina de madera para las zonas de recreación y ayuda complementaria 

de estos módulos para generar un aspecto estético que combinado con el espacio urbano 

resalte una auto identificación del lugar. Llegando así a lo último donde podemos dar como 

resultado un proyecto estable y duradero, donde más que ayudar a las personas que lo van a 

habitar, hace un cambio espacial muy bueno que sirve como referente para futuros proyectos 

y crear así una armonía espacial.  
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