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-Arquitectura bioclimática
Se refiere a aquel tipo de arquitectura que se hace en aras de aprovechar los 
recursos naturales. (Iriarte,2020). 

-Arquitectura deconstructivista
Esta se conoce como una corriente que está en contra de las formas rígidas 
anteriormente usadas como base de toda estructura. Lo que buscaban era 
romper las reglas de la arquitectura clásica y dejar fluir la imaginación. (Lucas 
Martinez,2021). 

-Identidad cultural 
Se refiere al conjunto de peculiaridades propias de una cultura o grupo que 
permiten a los individuos identificarse como miembros de este grupo. (Identidad 
cultural,2022).

-Recursos naturales 
Los recursos naturales son los elementos y fuerzas de la naturaleza que el hom-
bre utiliza para sostener su existencia.(CEUPE,2020).

-Turismo
Aquellos desplazamientos cortos y temporales que realizan las personas fuera 
del lugar donde residen o trabajan y realizando actividades diversas que las 
que acostumbran.(Burkart y Medlik,1891).
  
-Experiencias
Aquella forma de conocimiento o habilidad, la cual puede provenir de la ob-
servación, de la vivencia de un evento o bien de cualquier otra cosa que nos 
suceda en la vida y que es plausible de dejarnos una marca, por su importancia 
o por su trascendencia.(Florencia Ucha,2009).

  

•	 Glosario
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-Bioclimatic architecture
It refers to that type of architecture that is made for the sake of taking advanta-
ge of natural resources. (Iriarte, 2020).

-Deconstructivist architecture
This is known as a current that is against the rigid forms previously used as the ba-
sis of all structure. What they were looking for was to break the rules of classical 
architecture and let the imagination flow. (Lucas Martinez, 2021).

-Cultural identity
It refers to the set of peculiarities of a culture or group that allow individuals to 
identify themselves as members of this group. (Cultural identity, 2022).

-Natural resources
Natural resources are the elements and forces of nature that man uses to sustain 
his existence (CEUPE, 2020).

-Tourism
Those short and temporary trips made by people outside the place where they 
live or work and carrying out activities other than those they are accustomed to. 
(Burkart and Medlik, 1891).
  
-Experiences
That form of knowledge or ability, which can come from observation, from the 
experience of an event or from anything else that happens to us in life and that 
is likely to leave a mark on us, due to its importance or its transcendence. (Flo-
rence Ucha, 2009).

  

•	 Glossary
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El presente proyecto tiene como finalidad contribuir a la cultura, la naturaleza, 
los ecosistemas y a la mejora de la calidad de experiencias de las personas que 
viajan o turistean en los municipios de Tolú y Coveñas, a partir de un complejo 
hotelero sostenible que piense y re ingenie los requerimientos necesarios para 
aportar al sector una nueva forma de dar a conocer el lugar y sus riquezas a sus 
usuarios ofreciendo asi una mejor calidad del turismo a la que actualmente se 
ofrece, aportado por medio de espacios activos y pasivos en torno a los aspec-
tos sensitivos y experienciales en medio de la naturaleza, las actividades ecoló-
gicas, culturales y los materiales amigables que resalten la arquitectura ancestral 
del lugar combinado con técnicas modernas y enriquecedoras para una ex-
periencia inigualable, que permitan crear un nuevo modelo a seguir en sector 
el cual sirva para la mejora de los hoteles actuales y la proyección de nuevos 
complejos hoteleros los cuales sobrepasen los requerimientos que se ven alrede-
dor del país, promoviendo así el turismo lujoso, amigable y sostenible que se ve 
alrededor del mundo con base en las nuevas formas de vida.

Palabras claves: Arquitecura bioclimática, Arquitectura deconstructivista, Identi-
dad cultural, Recursos naturales, Turismo, Experiencias.
  

•	 Resumen

•	 Abstract

The purpose of this project is to contribute to culture, nature, ecosystems and the 
improvement of the quality of experiences of people who travel or tour in the 
municipalities of Tolú and Coveñas, from a sustainable hotel complex that thinks 
and re engineer the necessary requirements to provide the sector with a new 
way of making the place and its riches known to its users, thus offering a better 
quality of tourism than what is currently offered, provided through active and 
passive spaces around the aspects sensitive and experiential in the midst of natu-
re, ecological, cultural activities and friendly materials that highlight the ancient 
architecture of the place combined with modern and enriching techniques for 
an unparalleled experience, which allows creating a new model to follow in the 
sector which serves to the improvement of current hotels and the projection of 
new hotel complexes which exceed the requirements that are seen around the 
country, thus promoting luxurious, friendly and sustainable tourism that is seen 
around the world based on new ways of life.

Keywords: Bioclimatic architecture, Deconstructivist architecture, Cultural identi-
ty, Natural resources, Tourism, Experiences.
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La industria del turismo se caracteriza por contribuir al desarrollo económico del 
lugar donde se desarrolla la actividad turística. Se considera como un instrumen-
to que potencializa el desarrollo de otras actividades debido a que posee una 
variedad de factores que contribuyen a impulsar la economía de varios secto-
res. (Ortiz Flórez & Cancino S, 2019).

En este sentido, la Organización Mundial del Turismo (OMT, 1994) reconoce que 
el turismo es una herramienta que puede promover el mejoramiento de los 
ingresos de una población o región. Sin embargo, esta organización es enfática 
en decir que el desarrollo de la actividad turística debe estar supeditada a los 
principios del desarrollo turístico sostenible.

Tolú y Coveñas son los principales municipios de Sucre con mayor potencial tu-
rístico, cultural, natural, ecológico y gastronómico, siendo considerado un lugar 
paradisiaco y tranquilo para salir de la rutina y de las actividades diarias y co-
munes, todo esto gracias a los distintos ecosistemas , lugares y actividades que 
se ofrecen, debido a que esta zona cuenta con playas , llanuras y barreras que 
le dan una diversidad muy enriquecedora al turista , sin embargo en esta joya 
turística se ha visto opacada por la falta de el apropiamiento de su territorio , 
causando que el turismo formal o el buen turismo se pierda y al contrario abun-
de el turismo y comercio informal teniendo como resultado una destrucción de 
sus ecosistemas , sus espacios y recursos económicos del territorio.

En consecuencia a esto y teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado , 
el proyecto ‘‘La Perla del Caribe’’ se desarrollo dentro de los parámetros de la 
arquitectura sostenible y el movimiento deconstructivista , los cuales en conjunto 
brindan una experiencia cómoda , tranquila y tradicional, todo esto enfocado 
principalmente en la inclusión de los ecosistemas y la cultura de la población de 
tolú-Coveñas  de manera respetuosa y de bajo impacto en el desarrollo de un 
complejo hotelero sostenible.

  

•	 Introducción
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Este trabajo de grado trata sobre  el  desarrollo de un complejo hotelero que 
asocia la arquitectura deconstructivista con la arquitectura sostenible, con el fin 
de brindar un estilo y una experiencia icónica de bajo impacto, que refleje toda 
la riqueza cultural y natural de Tolú-Coveñas departamento de Sucre.  

•	 Tema

•	 Problema
Se evidencia que el problema del lugar en el que se va a diseñar el proyecto es 
la falta de apropiación del espacio y sus riquezas naturales, culturales y turísticas, 
las cuales desembocan en la falta de articulación con el entorno, lo que gene-
ra un incremento masivo e irresponsable en la informalidad del sector turístico y 
hotelero .

•	 Delimitación del problema
Se observo que el problema de la apropiación del territorio y la falta de articula-
ción con el entorno natural encuentra sus causas en dos factores.

En primer lugar, en las extensiones de los territorios del departamento de sucre 
y las zonas aledañas de cada municipio específicamente en los municipios de 
Tolú y Coveñas se ha olvidado el área de respeto o rondas que cada ecosis-
tema necesita para poder desarrollarse de manera óptima .Por tal razón si se 
visitan las zonas podremos observar como existen construcciones de gran mag-
nitud prestas para distintos usos entre vivienda y turismo, las cuales se encuen-
tran dentro los ecosistemas, causando así una destrucción y modificación del 
paisaje en algunas zonas, perturbando, desaprovechando y matando  la fauna 
y la flora que tienen dicho territorio. 

En segundo lugar, en las zonas costeras y de las playas, se han visto muy afec-
tadas por las privatizaciones de dichas construcciones de agentes privados 
aledañas a ellas, entiendo este tema desde dos puntos. La primera tiene que 
ver con la densidad de las construcciones frente a las playas, ya que la mayoría 
son construcciones muy densas que de manera brusca cancelan el acceso y 
fácil visualización de estos espacios a los turistas causando que ellos mismo bus-
quen otros espacios de fácil acceso para el disfrute. Lo que nos lleva al segun-
do punto el cual esta relacionado directamente con el anterior, debido a que 
esta dichas privatizaciones llevan a todos los turistas a un solo punto en la vasta 
extensión de la playa, donde al haber tanta población flotante se vuelve un 
atractivo para lo informal desde los espacios hasta la realización de actividades 
y ventas ,lo cual provoca que dichos lugares de tanta aglomeración acumulen 
desechos, invasiones al espacio y robos, aspectos cuales afectan tanto al lugar 
como a su gente .

En conclusión, dentro del problema general se pueden encontrar dos problemas 
específicos que se deben orientar de forma adecuada para que por medio del 
desarrollo de un proyecto hotelero sostenible, que implemente nuevas estrate-
gias, parámetros y una reingeniería, se genere un cambio radical de las dinámi-
cas urbanas y se priorice por proteger el medio ambiente.
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¿Como mejorar o potenciar la calidad del turismo y el buen aprovechamiento 
de sus riquezas naturales buscando la comodidad en este periodo post covid 
priorizando la protección de la cultura , la fauna y la flora por medio de la arqui-
tectura hotelera?

•	 Pregunta problema

Para efectuar la mejora y potencialización del turismo y los ecosistemas del 
departamento de Sucre específicamente en Tolú-Coveñas, se diseñara un 
complejo hotelero que permita mejorar la calidad de los ecosistemas y todo 
lo que comprenden , por medio de la creación de actividades y espacios de 
integración mejorar la experiencia del turista en torno a concientización de la 
identidad del lugar y, en tercer lugar ,se utilizaran sistemas de sostenibilidad que 
aprovechen las condiciones y recursos del entorno.

•	 Hipótesis

Inicialmente es importante darle solución a el área de respeto de los ecosiste-
mas que se encuentran en el entorno, ya que permitirá hacer un excelente uso 
de recursos naturales que se prestan, diseñando metodologías o tácticas que 
puedan encajar en los sistemas de sostenibilidad, generando una simbiosis entre 
el lugar y el proyecto arquitectónico.

En consecuencia la solución del problema el espacio y sus ecosistemas, se 
podrá obtener la recuperación de la playa como lugar publico y de total uso, 
mitigando así el turismo informal y sus consecuencias, lo cual brindara que exis-
tan espacios adecuados para todo público ,que se dispondrán en beneficio de 
la gente y cultura de Tolú y Coveñas. 

•	 Justificación

Diseñar y desarrollar un complejo hotelero sostenible que integre y cuide  el 
espacio y sus riquezas como base para la creacion de un presendente cons-
tructivo en la zona, gestionándolo de manera directa con la sostenibilidad y la 
arquitectura experencial y sensitiva, que parten desde lo tradicional e histórico 
hasta las construmbres modernas, con el propósito de enriquecer y fortalecer la 
identidad cultural de la comunidad en base a sus riquezas naturales y su patri-
monio produciendo asi  una marca positiva en la protección, restauranción y 
promoción de sus ecosistemas,naturaleza y economia. 

•	 Objetivos

•	 Objetivo general
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 •Diseñar  y generar espacios  un proyecto con espacios funcionales utilizando 
aspectos principales para causar el minimo impacto y huella ecológica que 
cumplan con las condiciones necesarias para que los ecosistemas, la fauna y la 
flora se puedan desarrollar de manera óptima cudiando asi las grandez riquezas 
naturales.

•Generar una simbiosis y buenaa relación entre el lugar sus riquezas y los usua-
rios por medio de estrategias sostenibles,paisajisticas, arquitectonicas y urbanas 
basados en los O.D.S.

•Impulsar la inclusión de lo tradicional con lo moderno por medio de la arqui-
tectura explorando las diversas experiencias que ofrecen otros hoteles en las 
personas a diario en su estadía para así, proponer espacios que subsanen esa 
necesidad.

•Proponer espacios y actividades que fomenten la apropiación del espacio, la 
cultura, la gastronomía y en si la identidad del lugar que puedan complementar 
la experiencia que se brinde.

•Concientizar a los usuarios sobre las riquezas del espacio por medio de el desa-
rrollo e implementación de espacios activos y pasivos, promoviendo los ecosiste-
mas locales y mitigando la informalidad del sector.

•	 Objetivos especificos

•	 Antecedentes
•	 Lineas de tiempo 

COLOMBIA-TOLÚ-COVEÑAS
ANTECEDENTES
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Cuando los comerciantes viaja-
ban de un lugar a otro para inter-

cambiar mercancías a cambio 
de hospedaje. En ese tiempo sur-

gieron posadas en los caminos 
para alojar a los viajeros y a sus 
caballos a cambio de dinero.

Tras la caída del Imperio 
Romano, los monasterios se 
apropiaron del servicio de 

hospedaje. Lo prestaban de 
forma voluntaria y además 
estaba protegido por ley.

Las cruzadas dieron un 
fuerte impulso al comercio y 
la hospitalidad dio paso a lo-

cales que comenzaron a 
cobrar a cambio de aloja-

miento.

Se desarrolla un servicio de 
posadas no solo destinadas al 

alojamiento de viajeros sino 
también como centros de ac-

tividades, negocios o para 
elegir a miembros del consejo 
eclesiástico o del parlamento.

REVOLUCIÓN INDUSTRIAL
Se generalizan establecimien-
tos para comer y pernoctar y 
surge así lo que conocemos 

como hotelería.

El primer hotel de concepción 
moderna fue el “Badische Hof” 
construido en Alemania, con al-
gunos aspectos novedosos para 
la época como sala de lectura o 

biblioteca.
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Con la aparición del ferrocarril, 
surgen los hoteles “término” para 
dar alojamiento a los viajeros al 

lado de las estaciones.

Aparecen los hoteles de 
propiedad corporativa. El 

Ritz y su cadena de hoteles 
se inaugura en 1880 y el 

modelo de negocio se ex-
tiende de Europa a Estados 

Unidos tras 1900.

Estados Unidos tomó el relevo 
con sus grandes cadenas ho-
teleras y gigantes establec-

imientos.

Conrad Hilton- se estableció 
en Chicago y, durante varias 
décadas, continuó siendo el 

hotel más grande del mundo.

El porcentaje de expansión de 
hoteles superó al de la expansión 

de toda la industria de viajes.
Combinando las características 
de hoteles de servicio completo 
y servicio limitado para crear un 

nuevo tipo de hotel.

HOTELES 5 estrellas de gran 
magnitud ,integrados con tec-
nología de punta y diversidad 
de espacios para dar comodi-
dad máxima a sus visitantes.
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•	 Figura 1. Linea de tiempo 1.
Fuente: Elaboración propia.
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COLOMBIA-TOLÚ-COVEÑAS
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Fecha de fundación: 25 de julio de 1535

Nombre del fundador: Alonso de Heredia

-Poco apropiamiento del territorio y 
sus riquezas.

-Falta de turismo ecológico. 
-Mucho comercio y turismo informal.

-Es un lugar muy bello y turísticamente 
activo.

-Cuenta con mucha cultura y 
gastronomía .

-Cuenta con acueducto y 
alcantarillado.

-Cuenta con unas aguas marítimas  -Cuenta con unas aguas marítimas  
azul verdosas cristalinas. 

-Es una de las zonas en Colombia con 
las playas mas lindas y extensas del 

país.
-Cuenta con gran fauna y flora y 

muchos espacios y ambientes 
naturales de distinto tipo.

-Es de fácil acceso ya que cuenta -Es de fácil acceso ya que cuenta 
con varias principales.

-La economía se basa en el turismo.
-Es uno de los lugares mas visitados 

en el país en temporada alta .

-Bastante sector 
residencial en suelo de 

potencial turístico. 
-Contaminación. 

-Aglomeración de gente. 

-La Villa de Santiago de Tolú es uno de 
los centros urbanos más antiguos de Colombia  

-Fundado el 25 de Julio de 1535 -Alonso de Here-
dia,  

-1534, Francisco Cesar hizo la segunda incursión y 
llamó 

a esta zona Balsillas  
-Encontró un pobladísimo pueblo de indios regidos 

por el cacique T olú o Tulú, 
-Fue trasladado a la orilla del mar Caribe con 

Santiago de Tolú

-En  1549 (7 de Julio) adquirió definitiva-
mente el título de Villa.

 -Santiago de Tolú fue la primera ciudad 
fundada en el actual Departamento de 

Sucre.

-El Siglo XVII fue la edad de oro de la Villa 
de Tolú.

-Pueblos con una floreciente y rica activi-
dad ganadera y agrícola, notable 

vecindario y comunicación marítima y ter-
restre .

-A finales del Siglo XVII por la venida de 
los negros esclavos que ocuparon la 
mano de obra Agrícola de la zona, 

además, Santiago de Tolú se convirtió 
en epicentro de todas las expedi-

ciones hacia el Sinú, el Darién, 
Panamá y otras zonas de influencia.

 

-Ataques por parte de piratas ingleses en 
varias ocasiones

-Tolú se sumó al movimiento de la 
independencia, (1811 - 1815)

-Desde 1819 Tolú volvió a ser libre

-Establecimiento entre 1919 y 1925 de la Packing 
House

-Establecimiento del muelle y las instalaciones de 
la South American Gulf Oil Company – SAGOC

-De Acuerdo Al Turismo la conurbación Tolú-Cov-
eñas

-Años 60,  la concesión y las instalaciones pasa-
ron a manos de Ecopetrol

-Instalaciones de la Armada Nacional, quien or-
ganizó en 1974
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•	 Marco teórico-conceptual
La palabra “Hotel”, que se admite como procedente del francés antiguo “ho-
tel”, es reconocido de forma internacional como ‘morada’ o establecimiento 
de huéspedes y viajeros, que a su vez la vos nace del latín “hospitalis domus”,-
casa para acoger a huéspedes, donde el término a través del tiempo evolucio-
no y derivo a una connotación más amplia conocida como La ‘Hotellerie’ que 
traduce hostelería, teniendo su apogeo y desarrollo en el siglo XIX y por ultimo 
hotel como edificación u espacio de servicios y habitaciones se formó a partir 
del latín ‘Hospitale Cubiculum’ , de las cuales se derivan también las voces es-
pañolas como hospital, hospitalidad Y hostal. 

Siendo este concepto complementado con inicios, en la experiencia donde 
un autor llamado, Peter Zumthor en su libro Pensar la Arquitectura, a través de 
preguntas y reflexiones nos permite conocer nuestra propia mirada de la arqui-
tectura como por ejemplo lugares en nuestros hogares que muchas veces nos 
sirve de referencia para aplicar a un proyecto , ya que mas que el lugar y como 
estaba distribuido, nos generaba una experiencia y un recuerdo que dejo algo 
marcado en nuestra mente.El cual se impulsa y toma fuerza cuando se com-
plementa con la arquitectura sensorial la cual se basa sistemas y modos de la 
percepcion y fenomenos de la arquitectura  que permiten que el proyecto sea 
unico e irrepetible , los cuales se retoman en la actulidad  basados en Luis Ba-
rragan y Frida Escobedo.  

Pasando así a la base de todo proyecto, la sostenibilidad definida por  La co-
misión Brundtland en su publicación “Our Common Future” (New York: Oxford 
University Press, 1987, 1997) como “todo aquello que satisface las necesidades 
del presente sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para 

•	 Figura 2. Linea de tiempo 2.
Fuente: Elaboración propia.
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•	 Marco normativo

satisfacer sus propias necesidades”.

A través del informe Brundtland los gobiernos de manera unánime tienen un 
primer acercamiento internacional basado en lo que hoy se conoce como 
desarrollo sostenible, pues a por medio de este quieren tomar las riendas de las 
medidas que permitan una unión entre el desarrollo económico, el sostenible y 
ambiental, ( Wabel, Avellaneda Diaz, & Cuchi, 2010).

 De este modo en la cumbre Rio +20, constituyo una de los pilares mas impor-
tantes en la actualidad conocidos  como los objetivos de desarrollo sostenible 
(ODS) los cuales son objetivos a nivel mundial que permiten promover un de-
sarrollo, conservando el equilibrio de la sostenibilidad económica y ambiental, 
siendo así una de las mayores bases para la evolución sostenible y amigable.

En conclusión, los proyectos hoteleros y en general cada proyecto al ser crea-
do y diseñado debería implementar, todas las herramientas y estrategias que el 
mundo a puesto sobre la mesa para poder garantizar una implantación amable 
con el lugar, los lugareños y la vida natural entre otras generando así un impac-
to menor, salva guardando los fundamentos del medio ambiente y el lugar a 
donde se interviene corrigiendo y aboliendo los riesgos del espacio y el medio 
ambiente.

La Ley Nº 27790, Ley de Organización y Funciones del Ministerio de Comercio 
Exterior y Turismo - MINCETUR y el Reglamento de Organización y Funciones de 
este organismo, aprobado por Decreto Supremo Nº 005-2002-MINCETUR, se-
ñalan que corresponde al MINCETUR, promover, orientar y regular la actividad 
turística, con el fin de impulsar su desarrollo sostenible.

Que, mediante Decreto Supremo Nº 029-2004-MINCETUR, se aprobó el Regla-
mento de Establecimiento de Hospedaje, que establece las disposiciones para 
la clasificación, categorización, funcionamiento y supervisión de los estableci-
mientos de hospedaje; asimismo, establece los órganos competentes en dicha 
materia.

Que, posteriormente, se aprobó la Ley Nº 29408, Ley General de Turismo, que 
contiene el marco legal para el desarrollo y la regulación de la actividad turís-
tica, estableciendo en su artículo 27 que son prestadores de servicios turísticos 
las personas naturales o jurídicas que participan en la actividad turística, con el 
objeto principal de proporcionar servicios turísticos directos de utilidad básica e 
indispensable para el desarrollo de las actividades de los turistas, estableciendo 
en el literal a) del Anexo Nº 1 de la citada norma que son prestadores de servi-
cios turísticos los que prestan servicios de hospedaje.

Que, desde la vigencia del Reglamento de Establecimiento de Hospedaje se 
han generado cambios en diversas normas, con carácter general, como la Ley 
General de Turismo y otros dispositivos en dicha materia, lo cual hace necesaria
la aprobación de un reglamento que adecue el ordenamiento
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de establecimiento hospedaje al nuevo marco legal existente.

De conformidad con el numeral 8 del artículo 118 de la Constitución Política del 
Estado; la Ley Nº 27790, Ley de Organización y Funciones del MINCETUR; y, la Ley 
Nº 29408, Ley General de Turismo.

La cual dio paso al DECRETO SUPREMO Nº 001-2015-MINCETUR.

El lote se encuentra ubicado entre la normativa urbana de tolu-coveñas, en la 
sección de desarrollo urbanístico III en el apartado de zona de expansión urba-
na, que involucra a la segunda ensenada y la marta donde se establecen los 
siguientes usos:
Uso principal: recreación, turismo. 
Uso complementario: infraestructura hotelera. 
Actividades complementarias a la actividad turística: ecoturismo, actividades 
contemplativas, descanso. 
Uso restringido: comercial grupo IV.  
Uso prohibido: todos los demás.

•	 Normativa grafica:

•	 Figura 3. Zonas Normativa.
Fuente: ACUERDO No 003 (28 DE FEBRERO DE 2006).

•	 Figura 4. Normativa Grafica.
Fuente: Elaboración propia.
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•	 Marco referencial

Teniendo como punto de partida distintos referentes siendo un ejemplo, Xcaret, 
Sueño Tulum a nivel internacional y Ecohabs Minca e Irotama a nivel nacional 
. Etc. Son ejemplos de arquitectura sostenible e integrada en el paisaje como 
reclamo turístico para impulsar la economía, la cultura y tradición de espacios 
muy ricos en belleza y turismo, siendo así fundamentada la pregunta, partiendo 
de buenos referentes que cada uno en distintas condiciones y lugares tiene el 
mismo propósito he impacto que quiero llegar a generar con mi proyecto.

•	 Referentes Nacionales

•	 Irotama
Irotama es un complejo hotelero el esta ubicado en la ciudad de santa marta en 
primera línea de playa , este complejo cuenta con zonas de hospedaje como lo son 
habitaciones , suites, bungalow y villas las cuales se distribuyen a lo largo del kilometro 
del hotel , también al ser uno de los mejores hoteles de la zona cuenta con excelentes 
restaurantes , bares , zonas sociales que llaman la atención de cualquier visitante  des-

de los mas pequeños hasta los más grandes .

Irotama es un complejo hotelero en el que dispone de distintos tipos de arqui-
tectura, desde por partes hasta compacta , las cuales brindan distintas expe-
riencias a cada uno de sus usuarios , este complejo fue diseñado por etapas 
en las cuales se distribuyen varios tipos de zonas de hospedaje , piscinas , zonas 
sociales , restaurantes y senderos , los cuales fueros ubicados de manera estra-
tégica para causar un menor impacto a nivel ecológico y sostenible siendo así 
un hotel que varias de sus etapas se camufla y se vuelve uno con su entorno y 
toda su riqueza natural , obteniendo en su mayoría espacios que promueven el 
ecoturismo, los ecosistemas nativos y un ambiente tranquilo, lleno de paz y ale-
jado del estrés de la ciudad.

•	 Diseñado y Construido por : Arquitectura y Concreto

•	 Figura 5. Diagrama Irotama.
Fuente: Elaboración propia.



17•	 Complejo Hotelero ‘‘Sunscape Casino-Spa’’-pg-

•	 Ecohabs minca
Ecohabs Minca está ubicado en el parque Tairona en medio de sus montañas, es un 
hotel el cual se integra de manera excepcional con el ambiente, pareciendo que es 
parte de este, como si hubiera crecido en ese lugar, y a simple vista se pierde dentro 
de toda la vegetación, en donde sus espacios cuentan con zonas de hospedaje, zonas 

sociales , zonas recreativas que día y noche nos enmarcan un bello cuadro paisajístico.

Ecochabs Minca es un hotel que no es de gran magnitud ni tamaño pero es un 
lugar que tiene un arquitectura tradicional de cabañas en madera  y paja los 
cuales son materiales de mucha tradición , este hotel fuera de no ser tan lujoso 
es muy rico en factores sostenibles , ambientales que protegen su ecosistema 
fauna y floja disponiendo de sus espacios o zonas recreativas ,senderos, plazas 
o terrazas con naturaleza, zonas de meditación y bastante tranquilidad, donde 
el propósito más importante es brindar  un lugar ecológico , muy alejado de la 
vida tradicional con espacios abiertos que vuelven al ambiente, sus vista , pai-
sajes y naturaleza en el principal protagonista de esta experiencia .

El hotel cuenta cabañas de distintos tamaños para distintos grupos de personas 
, habitaciones , donde en la mayoría hay balcones y una relación directa con 
la naturaleza , restaurante, baños, cafetería pero sobre todo cuenta con zonas 
sociales como senderos terrazas , miradores , zonas verdes que entre si se enla-
zan con las zonas recreativas puesto que su enfoque es eco-turístico.

•	 Diseñado y Construido por : Ecohabs Santa Marta 

•	 Figura 6. Diagrama E. Minca.
Fuente: Elaboración propia.

•	 Figura 7. Dibujo E. Minca.
Fuente: Elaboración propia.
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•	 Referentes Internacionales

•	 Sueños Tulum

Sueños Tulum es un eco-hotel de pequeña magnitud que se encarga de brin-
darle una experiencia única y personalizada a cada usuario que se hospeda en 
él , brindando un servicio desde los detalles con una arquitectura vernácula tipo 
cueva la y espacio sociales mezclado con playa el mar y su vegetación.

•	 Xcaret

Sueños Tulum es un pequeño eco.hotel ubicado en Cancun Mexico a primera linea de 
la playa el cual cuenta con zonas de hospedaje , zonas verdes,zonas sociales al aire 
libre , restaruante , bar , playa privada y actividades fente al mar siendo uno de los mas 

apetecidos de la zona por su atencion al detalle tipo personalizada a cada huesped .

Xcaret en un eco-parque hotel ubicada en Mexico el cual es uno de los mas impor-
tantes del pais sinedo reconocido por su tradicion , respeto al patrimonio, la cultura e 
identidad Mexicana, pero sobre todo a sus esocistemas ya que los promieve por medio 
de las actividades que ofece en todos sus espacios desde laas zonas zociales hasta las 

de hospedaje .

•	 Diseñado y Construido por : Sueños Tulum

•	 Diseñado por : Arq.David Quintana Morones

•	 Figura 8. Diagrama Sueños Tulum.
Fuente: Elaboración propia.

•	 Figura 9. Diagrama Xcaret.
Fuente: Elaboración propia.
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•	 Selección  del terreno

Donde se ubica Xcaret Fue una importante ciudad comercial de la maya. Ac-
tualmente es un parque temático ecológico situado en la Riviera Maya. En las 
80 hectáreas que conforman a Xcaret se han desarrollado diversas 
actividades ecoturísticas y culturales, con el fin de dar a conocer a los 
visitantes la riqueza natural y la diversidad cultural de México.

El lugar cuenta con diverzas zonas de hospedaje economicas y de lujo, zonas 
sociales cubiertas y al aire libre , rios , sendero , senotes , mar , piscinas y muchas
actividades extremas y relajantes al aire libre que estan rodeadas de tradicion.

•	 Figura 10. Diagrama ubicación.
Fuente: Elaboración propia.
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Tolú y Coveñas son una ciudad de gran potencial turístico del Golfo de Morros-
quillo en el norte de Colombia. Es conocida por sus largas playas con aguas 
tranquilas y poco profundas. Al noreste de la ciudad hay una laguna costear 
con abundante fauna y una reserva natural con mangles, caimanes y una va-
riedad de peces y aves.

•	 Metodologia

Para llevar a cabo la metodología se establecieron dos bases que se van a eje-
cutar para el desarrollo del proyecto:

En la primera fase se realizó un análisis del lugar en el cual encontramos inicial-
mente un analisis de movilidad y de como por medio de la llegada al lugar y los 
tiempos que se gastan desde los citios mas importantes y que atraen mas turis-
tas se puede promover el proyecto ya que mientras mas sencillo sea llegar al 
lugar en diferentes epocas del año el turismo no solo para el proyecto si no para 
la zona se vera incrementado en grandes cantidades pero lo mas importantes 
se dara a coconer mas el lugar llegando a gente que problamente no tenia co-
nocimiento de una zona tan rica y tan bella del pais donde pueden encontrara 
uno de los mejores turismos .

Como segundo punto se realizo un analisis urbano que comprendido la estruc-
tura ecológica principal, los factores bióticos y abioticos donde con esto se vera 
en que partes de la estrucutra natural llega a impulsar el proyecto de maneras 
pasivas y activas cocnoenciendo asi un poco mas del entorno a intervernir y asi 
plantear un proyecto que parezca una parte mas  de la estructura natural.

En el tercer punto se hizo un análisis de los hoteles cercanos revisando que tipo 
de servicios ofrecen y como podemos a partir de ese punto mejorar el servicios 
que se ofrecen en cuanto a hospedaje , experiencia y nuevas fromas de habitar 
acomodadas a la post pandemia en cuento a los usuarios y tambien se realizo 
un analisis del tipo de arquitectua que teniene de como ellos se asentaron en 
la zona y como fue su respuesta a su entorno inmediato para con el proyecto 
poder sentar un presendente el cual pueda ayudar a modificar la normativa del 
lugar y asi realizar proyectos y construcciones mas amigables y sostenibles .

Para finalizar, en esta misma etapa se tuvieron en cuenta los ODS del 2030 los 
cuales nos dan una base para para generar un condicionamiento sostenible 
con instrumentos y estrategias modernas añadiendo a esteuna interpretación 
mas consiente del lugar .
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•	 Estrategias  metodologicas ODS

•	 Sistema LEED
El sistema de certificación LEED es una marca internacionalmente reconocida 
por su excelencia para comunidades, edificios, y profesionales que están trans-
formando la industria de la construcción hacia mayor eficiencia energética y 
del agua, protegiendo los recursos naturales, y generando un espacio saludable 
para vivir y trabajar, este se otorga a diversos tipos de construcciones. Entende-
mos por sustentabilidad el equilibrio con el entorno y la eficiencia en el uso de 
los recursos naturales, así como la reducción de emisiones contaminantes, fac-
tores que permitan un menor impacto medioambiental y una mayor calidad de 
vida. (Geen Group,2022).

El sistema LEED se aplicara en el proyecto en base a los alcances que se ge-
neraran para el cambio del sector , lo cual será un incentivo y plus para el pro-
yecto y para otros proyectos los cuales quieren llegar a la zona a desarrollarse, 
lo que nos permitirá asegurar el rumbo sostenible, amigable y sustentable del 
proyecto, desde sus inicios hasta su culminación , sentado un precedente para 
evitar una emancipación de los aspectos ambientales y naturales de la zona 
con los nuevos proyectos o construcciones en el lugar.

Donde este sistema actualmenete y a nivel mundial es un nuevo insentibo y una 
nueva obligación para que cualqueir proyecto independientemente de a que 
valla enfocado piense en sus usuarios y en el lugar donde se va a hacer dejan-
do de lado la arquitectura muerta y vacia que no piensa en aspectos esencia-
les como la vida si no solo en la parte economica y rentable sin importar que o 
a quien tengan que sobrepasar , lo cual no se convierte en un aspecto que se 
deja de lado si no que el sistema ayudara a nglobar todo para una mejor evolu-
ción.

•	 Figura 11. Estrategias ODS.
Fuente: Elaboración propia.
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•	 Aplicación LEED

•	 Categoria Sistema LEED

•	 1.- Sustainable Sites 

LEED Platinum (Platino): para edificios que obtienen 80 o más puntos.
LEED Gold (oro): para edificios que obtienen entre  60 y 79 puntos.
LEED Silver (plata): para edificios que consiguen en la franja de 50 a 59 puntos.
LEED Certified (Certificado): para edificios que obtienen entre el 40 y el 49 pun-
tos.

Mide el impacto que puede tener la elección de un lugar concreto sobre el me-
dio local para reducir el impacto sobre los ecosistemas y los recursos de la zona.

EL proyecto en cuento a este primer item se encuentra en una zona de gran 
riqueza natural en donde genera un minimo impacto sobre los recurzos y ecosis-
temas de la zona  y de acuerdo a su forma de implanatacion los promuebe .

PUNTOS ESTIMADOS : 24
•	 2.- Water Efficiency
Integra aquellas estrategias y tecnologías que permitan reducir la cantidad de 
agua consumida por el edificio con el objetivo de promover un uso más inteli-
gente y racional de este recurso.

EL proyecto en cuento a este segundo item cuenta con sisitema de recoleccion 
de agua lluvia y de agua que se encuentra en los ecosistemas los cuales permi-
ten su uso y un liveracion eficiente donde despues de su uso en distintas zonas 
se regresa a us ecosistema sin ninguna modificación.

PUNTOS ESTIMADOS : 10

•	 Figura 12. Diagrama sistema LEED.
Fuente: Elaboración propia.
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•	 3.-Energy and Atmosphere

Este parámetro evalúa cual es el comportamiento energético del edificio cuan-
tificando la cantidad de energía que necesita para su funcionamiento y a su 
vez el empleo de las energías renovables para mejorar su eficiencia.

EL proyecto en cuento a este tercer item tiene unos sietemas de paneles solares 
poara su eficeincia energetica la cual por medio de las estrategias de diseño se 
encontraran reducidas drasticamente evitando el uso de grandes consumidores 
de energia 

PUNTOS ESTIMADOS : 31
•	 4.-Materials and Resources
En este punto se valora el uso de materiales reciclados promoviendo la conser-
vación de los recursos, la reducción de los residuos generados durante todo el 
proceso o ciclo de vida del edificio y en definitiva el objetivo primordial se enfo-
ca a minimizar el impacto sobre el medio ambiente que causa la fabricación y 
el transporte de nuevos materiales.

EL proyecto en cuento a este cuarto item tiene un diseño eñ cuañ esta basado 
en la utilización de materiales ostenibles y de poco impacto los cuales son la 
madera y sus derivados  , tambien en susu distintos acabados y accesorios se 
usan materiales modernos y de gran durabilidad,resistencia y huella nula.

PUNTOS ESTIMADOS : 14
•	 5.-Indoor Environmental Quality
Se consideran  aquellos parámetros que mejoran la calidad del ambiente inte-
rior como son el empleo de luz natural, el confort térmico y acústico, la ventila-
ción, etc.

EL proyecto en cuento a este quinto item en cuento a las estrategias de empla-
zamiento y diseño ofrece un ambiente interior excepcional el cual tiene entrada 
de luces naturlaes aire freco y zonas de grandes sombras para el confort interior 
del usuario.

PUNTOS ESTIMADOS : 13
•	 6.- Innovation and Design
Se valora el diseño así como la innovación en todas aquellas medidas que 
permitan un rendimiento por encima de los estándares o requisitos LEED, o cual-
quier otra innovación no contemplada dentro de las anteriores categorías.

EL proyecto en cuento a este sexto item se reunen en si todas las estrategias de 
diseño que dan un nuevo giro a proyectos en la zona y a nuvel nacional cual 
se centra en aspectos innovadores y modernos que dan una mejor esencia y 
experiencia al proyecto

PUNTOS ESTIMADOS : 6
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•	Lugar

El lote escojido es un lote el cual cuen-
ta con un paso de dos vias un principal
la cual es la troncal del caribe y la se-
gunda es una via secundaria llamada 
puerto viejo , el lote cuenta con una 
afectación topografica minima y unas 
condiciones atmosferidas , climaticas y 
maritmas favorables.

•	 Figura 13. Ubicación y determinantes Lote.
Fuente: Elaboración propia.

•	 Figura 14. Perfiles Lote.
Fuente: Elaboración propia.
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•	Propuesta

•	Criterios y Estrategias de diseño

•	Zonificación

•	 Figura 15. Cuadro de areas proyecto.
Fuente: Elaboración propia.

•	 Figura 16. Estrategias 1.
Fuente: Elaboración propia.
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•	Planimetria
•	 Implantación

•	 Figura 17. Estrategias 2.
Fuente: Elaboración propia.

•	 Figura 18. Planta de Cubiertas.
Fuente: Elaboración propia.



27•	 Complejo Hotelero ‘‘Sunscape Casino-Spa’’-pg-

•	Plantanimetria edificaciónes

•	 Figura 19. Plantas  Hospedaje Cavañas.
Fuente: Elaboración propia.
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•	 Figura 20. Plantas  Edificios Proyecto.
Fuente: Elaboración propia.
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•	Conclusiones
El proyecto ‘‘Sunscape Coveñas Resort Spa &Casino’’ se desarrollo dentro de 
la línea de la arquitectura ambiental-sostenible y experiencial donde para su 
diseño fueron determinantes varios factores teóricos en los cuales encontramos 
los ODS y el sistema LEED, los cuales nos sentaron unas bases y una ruta critica 
que el proyecto siguió a cabalidad ayudando así a establecer objetivos que 
justificaran su desarrollo, mejorando y sentando presentes los cuales se espera 
ayuden a dar un vistazo muy a fondo de como se tiene que desarrollar proyec-
tos de grandes magnitudes en cualquier parte del país , unión en ellos nuestras 
condiciones de vida actual , las comodidades y muchos aspectos de nuestra 
vida cotidiana con la naturaleza y nuestro entorno inmediato los cuales llegan-
do a un punto medio convergen de una manera excepcional y dan un camino 
para que las nuevas rutinas que llevamos hoy en dia en un mundo post panme-
dia se sientan de una manera mas comoda y normalizada dejando asi un lugar 
que perdure muchas generaciones ya que esta diseñado para este mismo fin 
conlcuyendo que el proyecto es un punto de partida y presendente de la nue-
vas formas de vivir , contruir , disfrutar, resaltar la tradición y pensar en nuestro 
planeta .
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