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RESUMEN

Se diseña una posible intervención en diferentes tipologías de vivienda en el barrio Santa Helena

de Baviera en Bogotá, teniendo como propósito crear ciudad para todos los usuarios que por allí

pasen o residan, teniendo en cuenta una serie de factores como la normativa urbana, zonas de

reserva vial y estructuras urbanas consolidadas, además de estudios que pueden plantear

diferentes estrategias y lineamientos para lograr un buen resultado.

Para en un futuro ir construyendo ciudad desde el principio, y también ir restaurando zonas que

presenten este mismo problema de la no ciudad.

PALABRAS CLAVE

Mixticidad de usos, privacidad, normativa urbana, reserva vial, vivienda unifamiliar, vivienda

multifamiliar, corredores verdes.
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FORMULACIÓN DEL PROBLEMA

En una ciudad tan grande como Bogotá, que es la capital del país y es la de mayor población, se

ven muchos lugares con diferentes funciones en cuanto a la arquitectura y el urbanismo, y al uso

diario de los habitantes, pero no se ve un conjunto de funciones que se complementen y hagan

fluir las actividades y a las personas a través del tiempo.

DELIMITACIÓN DEL PROBLEMA

En Bogotá existen varias localidades, unas con mayor población que otras y otras con más

tránsito, como lo es la localidad de Suba que abarca un gran porcentaje de la superficie del norte

de la ciudad, aquí vamos a encontrar el barrio de Santa Helena de Baviera, que está ubicado en el

centro de la zona norte. El problema de este caso de estudio está en los conjuntos cerrados y

viviendas unifamiliares, con el entorno urbano que, generan la desconexión de zonas blandas ya

que todas actúan de manera independiente, y hace que prevalezca en el sector la no ciudad que es

solo vivir y trabajar, edificaciones y vías que no tienen una dimensión pública y expresión de la

vida colectiva, entonces en este sector es que existe un olvido en la interacción del espacio

público considerando que el entorno es lo que hace al lugar en función de sus usuarios.

Muy cerca a varias vías principales como lo son la autopista norte, que conecta verticalmente

toda la ciudad, además es una vía troncal, pues posee línea de Transmilenio, otra de estas son la

Avenida Boyacá, que está un poco más retirada, pero desde allí se presenta una accesibilidad no

tan tardía para su distancia, y luego vienen otras vías no tan prolongadas, pero si muy

transcurridas como lo son la calle 152 y la calle 138 que conectan la autopista norte con la

avenida Boyacá, pasando por la última vía importante que está cerca a este lugar, el cual es la

Avenida Villas, que está al contrario de las dos anteriores, va de norte a sur. Para llegar o acceder

a este barrio es necesario pasar de estas vías principales a vías locales que solo conectan un

barrio, además allí no llega el transporte público como el SITP, o los buses, y estación de

Transmilenio hay dos, pero no influyen directamente en el barrio pues tendrían que caminar

algunas cuadras para poder llegar allí.

Este lugar colinda con otros barrios muy tradicionales en el norte de Bogotá como lo son La

Victoria Norte, Mazuren y Colina, también tiene acceso directo al Río Córdoba que en estos
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momentos no se encuentra en las mejores condiciones posibles, y está muy cerca también de

varias zonas verdes o parques públicos reconocidos por el IDRD (Instituto Distrital de

Recreación y Deporte) en esta zona, que son 8 en total, pero la estructura más grande y amplia es

la del parque de 1,2 kilómetros de oriente a occidente, desde la Avenida Villas hasta la Autopista

Norte, no es reconocida por el IDRD, además se encuentra bajo el POT como posible afectación

vial, y este está directamente conectado con el barrio de Santa Helena de Baviera, donde influirá

drásticamente en los espacios de vivienda multifamiliar, unifamiliar y estructura dotacional. Pues

este espacio que en su gran mayoría es zona blanda, se presta para hacer diferentes actividades

con personas de la zona o de afuera, como por ejemplo puntos de encuentro, convivencias y

actividades deportivas, cabe aclarar que también en este espacio existen zonas duras que están

destinadas a actividades como el recorrido, y deportes como basquetbol, futsal, voleibol y tenis,

aunque no esté ninguna en buen estado o se le brinde un proporcionado cuidado para facilitar el

uso a las personas en estos escenarios. Un problema grave de recorribilidad es precisamente esto

que mencionamos, los caminos o senderos que existen a lo largo y ancho del parque y sus

alrededores no están en óptimas condiciones para ser usados, además de que son pocos, por lo

que a través del tiempo la gente ha optado por transitar allí mediante el pasto formando así un

número significativo de senderos apticos que ahora son más concurridos que los demás, y tienen

un mejor posicionamiento dentro del lugar.

JUSTIFICACIÓN.

Esto es un problema común en varias partes de la ciudad y el país, el hecho de que no haya una

pavimentación de una vía peatonal o simplemente no exista una vía peatonal,

independientemente del contexto una vía siempre va a conectar dos partes, en nuestro caso puede

conectar 5 partes, pero no lo hace, por eso el objeto de esta propuesta es una planeación que

pueda llegar a ser replicable para integrar las diferentes estructuras que haya mediante un fácil y

cómodo espacio transitable, integrador de usos y usuarios y formando así la ciudad, evitando

cualquier aspecto que niegue relaciones públicas en los espacios públicos y privados.

Queremos proponer desde la vivienda multifamiliar que generalmente en nuestro país ocupan

cerramientos, eliminarlos para darle esta integración de ciudad, mediante espacios colectivos,

donde cualquier persona pueda acceder sin problema a está, teniendo claro a quién pertenece el
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espacio y aun así no se sienta incomodidad de ninguna parte. En nuestra zona empezando desde

el occidente por estos conjuntos residenciales cerrados proponer un sendero que elimine

cualquier reja existente, y crear elementos naturales separadores de espacios, que conecte

también con las estructuras dotacionales como lo es el salón comunal del barrio, y así fácilmente

integrar un parque que está enfrente de un centro comercial, para llegar a las viviendas

unifamiliares que en su antejardín cerrado, que debería ser un espacio abierto al público, seguiría

siendo privado pero no cerrado, y en la parte de los jardines hacer lo mismo, así podríamos tener

una muy buena y bonita visual de la zona, además de una mejor integración natural y funcional

de todos los espacios y elementos que componen cada uno de estos.

Este espacio público renovado contará con 840 metros de senderos de zona dura, acompañados

de pérgolas para manejar las sombras y las lluvias, y paneles solares que se alimente para

iluminar este en las noches con postes de luz cada 10 metros, además cada 75 metros tendrá

estaciones con fluidos eléctricos para descansar y poder recargar aparatos electrónicos, y

bicicletas eléctricas o scooters, que podrán circular allí ya que este sendero irá acompañado de

una ciclo ruta que conectará la Autopista Norte con la Avenida Villas, generando una

permeabilidad buena, una fácil accesibilidad al lugar, y un mejor tránsito en todo el sector. Todo

esto conectará las diferentes estructuras ya mencionadas en este barrio, no solamente aquí, sino

en los barrios vecinos también.

Así podremos identificar los tipos de transición de las diferentes tipologías de vivienda y

edificaciones con los espacios públicos en el barrio Santa Helena de Baviera y de qué manera

intervenir cada una para tener una mejor conexión e integralidad de la renovación del espacio.

Entonces podremos adecuar e incorporar un sistema en los primeros pisos para lograr una

multifuncionalidad del espacio y para el usuario en el barrio Santa Helena de Baviera y

tendremos una óptima integración de los espacios públicos y sus relaciones del barrio Santa

Helena de Baviera en el futura con la nueva vía principal que plantea el distrito. Por lo cual se

cumplirá el objetivo de lograr una interacción funcional y estructural del sector con una

complementariedad y coherencia en todos los espacios del barrio Santa Helena de Baviera en

Bogotá.
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OBJETIVO GENERAL.

Proponer estrategias de diseño urbano para mejorar la interacción estructural y funcional de un

entorno urbano consolidado en el barrio Santa Helena de Baviera.

OBJETIVOS ESPECÍFICOS.

A. Identificar los tipos de interacción estructural y funcional que se da en el área de estudio.

B. Establecer las alternativas de mejoramiento de las interacciones identificadas mediante

intervención urbana en el área de intervención.

C. Modelar estrategias para el mejoramiento de la interacción estructural y funcional del

área de intervención en el barrio Santa Helena de Baviera.
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METODOLOGÍA.

Fase 1.

Se creara un marco conceptual sobre el cual estará caracterizada un área de estudio en la ciudad

de Bogotá, esta caracterización se concentrara en diferentes estructuras urbanas, como lo son los

usos del suelo, la estructura vial, las tipologías de vivienda y la estructura natural.

Fase 2.

Teniendo las caracterizaciones claras, se procederá hacer una evaluación por manzana en cuanto

a la aproximación y no ciudad de cada una teniendo en cuenta la variedad de problemas por

estructura urbana, para obtener un área de intervención donde se presenten problemas de las tres

estructuras urbanas conectadas a algún elemento natural del área de estudio mediante mapas que

muestren cada una específicamente donde se señalara cada manzana con color rojo si presenta

problemas en cuanto a los criterios de evaluación, o de color naranja si presenta problemas pero

a la vez también tiene elementos que ayudan a contrarrestar estos evitando la no ciudad y de

color amarillo si en esta manzana no presentan problemas o elementos que faciliten la no ciudad.

Para posteriormente hacer un cruce de mapas y donde estén los tres de color rojo se tomara como

área favorable para intervenir.

Fase 3.

Teniendo ya el área a intervenir, se es claro en que se presentan problemas de todas las

estructuras ya mencionadas, por lo cual el siguiente paso es plantear estrategias de intervención

urbana en cada una de las edificaciones y espacios públicos y privados de allí, teniendo en cuenta

la estructura natural que la rodea para tenerla presente en las medidas que se tomen y propuesta

también, generando así una solución acorde y congruente para evitar la no ciudad y al contrario

formándola y unificando, tratando de crear un modelo que sea replicable en distintos puntos de la

ciudad y en nuevas proyecciones de cualquier tipo de edificación u obra urbana que se presente.
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MARCO TEÓRICO.

Objetivo 1.

Identificar los tipos de interacción estructural y funcional que se da en el área de estudio.

Espacio público y privado, espacios colectivos y movilidad.

La identificación de las diferentes estructuras urbanas tiene mucho sentido en el momento en que

nos damos cuenta que todas están conectadas por el espacio público que es una estructura con

diferentes funciones en distintos espacios y momentos,

“el valor del espacio público es definitivamente transversal, es a través de estos

lugares por donde nos expresamos, nos recreamos o nos desplazamos” Vidal, José

Manuel. (2011)¿Qué tan necesarios son los espacios públicos en la actualidad?

PlataformaUrbana.Cl;

Que nos permitirá entender cómo está conformada el área de estudio sobre la cual vamos a

trabajar.

Los espacios colectivos que generan las diferentes estructuras urbanas a lo largo del área de

estudio son sumamente importantes ya que influyen en diferentes determinantes arquitectónicas

y urbanas que pueden llegar a ser intervenidas, siendo así espacios intermedios,

“factores de proceso de diseño y su relación directa del desarrollo de la vida cotidiana

en la sociedad” Arroyave Martínez, Nataly. (2018). Transiciones entre el espacio público

y privado. Espacios Intermedios (pág 13). Instituto Universitario Colegio Mayor de

Antioquia;

Que aportaran de manera constante a través de sus modificaciones, pues son espacios que

tendrán relación directa con el usuario.

Esta tesis nos aporta y nos soporta como debemos empezar toda la caracterización de las

diferentes estructuras, y que de cada una que aspectos y detalles en específico debemos presentar

dependiendo del objetivo que tengamos para saber que nos va a convenir más al momento de

intervenir y que tal vez sea factor de búsqueda de un siguiente posible área de intervención.

Como lo son las estructuras naturales, viales, usos del suelo, y otras, que nos van a ayudar a

10



entender mejor el área de estudio para poder acercarnos al área de intervención. Lozano Triviño,

C. (2014). Los conjuntos cerrados en la conformación urbana de la ciudad contemporánea: la

colina como estudio de caso en Bogotá. Facultad de Artes.

De esta tesis está soportada las ramas proyectuales y urbanísticas es decir la funcional, la

tipológica y la morfológica, que se van a intervenir, a estudiar y analizar, porque que son

elementos muy importantes a la hora de escoger un área de intervención, ya que entre más

problemas existan con estas, va a ser una muy buena idea escoger esta área, además estas ramas

articulan todos los estudios previos de caracterización para lograr una coherencia proyectual.

López Suárez, O. J. Conjuntos cerrados integrados al entorno: Una propuesta de estrategias y

operaciones tipológicas en la ciudad de Bogotá. Escuela de Arquitectura y Urbanismo.

Este libro nos permite entender muy bien conceptos que se ven aplicados a los proyectos

arquitectónicos y su relación con el espacio público, como lo es el emplazamiento, la manera en

que una edificación está ubicada en la ciudad, la composición que es la forma que esta lleva y

presenta dentro de la ciudad, y la aproximación experimental que abarca las dos anteriores, y

significa lo que es la relación de la persona con la arquitectura en un espacio no privado.

Conceptos que son reflejados en la evaluación de las diferentes manzanas en las estructuras

urbanas, para poder así determinar el área de intervención en la zona. Correal-Pachón, G. D.,

Francesconi-Latorre, R., Rojas-Quiñones, P., Eligio-Triana, C. A., Quiroga-Molano, E.,

Páez-Calvo, A., & Salinas, Á. M. (2015). Aprendizaje, composición y emplazamiento en el

proyecto de arquitectura. Un diálogo entre las aproximaciones analógica y tipológica.

El tratamiento de espacios públicos o espacios colectivos en viviendas unifamiliares a través del

antejardín se sustenta por dos artículos de la alcaldía mayor de Bogotá.

1. En zonas con uso comercial y de servicios en las cuales se permita la utilización

temporal del antejardín, éste se deberá tratar en material duro, continuo, sin obstáculos ni

desniveles para el peatón y con diseño unificado a lo largo de toda la vía. Artículo 5,

Decreto 200 de 2019, Alcaldía Mayor de Bogotá.

2. La utilización temporal permitida en los antejardines pertenecientes a establecimientos

comerciales, será definida mediante un proyecto integral de recuperación del espacio

público. Sólo se permitirán los usos que no requieran almacenaje o desarrollo de
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construcciones especializadas. Artículo 6, Decreto 200 de 2019, Alcaldía Mayor de

Bogotá.

Los cuales nos permitirán intervenirlos para liberarlos y hacerlos parte de las estructuras urbanas

ya mencionadas sin que se pierda su pertenencia privada, dejando en claro que tienen que ser

espacios destinados a la ciudad y no solamente al bien privado.

Objetivo 2.

Establecer las alternativas de mejoramiento de las interacciones identificadas mediante

intervención urbana en el área de intervención.

Planta libre, escala humana, permeabilidad.

Dentro de las diferentes estructuras urbanas encontramos usos de vivienda, donde existen

diferentes tipologías, como conjuntos residenciales, viviendas unifamiliares, edificios

multifamiliares entre otros, y en el área donde nos adentramos para hacer la intervención

encontramos unos conjuntos residenciales cuya área es protegida por el cerramiento que nos

genera un problema que tiene soluciones a través de la permeabilidad y la arquitectura

permeable,

“la arquitectura permeable, es la que cuenta con un estilo puramente relacional, donde

se establecen conexiones entre lo privado y lo público, espacio  interior y su entorno con

el fin de otorgar conectividad, tanto física como visual, sonora y sensorial; permitiendo

la penetrabilidad de la luz, el flujo peatonal, la unificación de espacios, la convergencia

y la flexibilidad.” Guiliana, Biondi. (2014) ¿Que es la arquitectura permeable?

Introducción a los medios digitales;

Encontramos estrategias que pueden ir desde la eliminación de cerramientos urbanos, hasta la

intervención, remodelación y adaptabilidad de los sistemas de primeros pisos en conjuntos

residenciales.
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Dentro de los conjuntos residenciales existentes en el área de intervención los primeros pisos son

destinados al uso residencial, lo cual genera un problema para los objetivos y estrategias que se

plantean ya que lo que queremos lograr con este tipo de estructuras es que en el primer piso

exista una planta libre,

“La planta libre, también denominada planta abierta, es aquella que cuenta con el

menor número de subdivisiones posibles por lo que la estructura del edificio es

independiente de los elementos que dividen el espacio, como particiones y tabiques.

Puede ser completada por otras funciones y sus relaciones.” MCH. La planta libre en

arquitectura. Mchmaster.

Logrando una variedad de usos dentro del mismo conjunto de vivienda mediante un nivel

dedicado al esparcimiento de los usuarios y transeúntes, ya que allí también se pueden establecer

diferentes tipos de actividades dedicadas a la permanencia.

Referentes para lograr el objetivo:

Le Corbusier. (1946 – 1952). Unite d`habitation de Marsella: Este edificio residencial en

Francia, desde su diseño comprende lo que es la separación de lo público y lo privado y como

estas dos pueden tener una buena transición, ya que en el primer piso el casi todo libre, ya que

solo deja un espacio que es para la transición hacia lo privado en el espacio público, lo que

genera una permeabilidad transversal y longitudinalmente, ya que conecta con los espacios

exteriores del edificio como lo son pequeños parque, caminos y el estacionamiento, así mediante

los caminos crea una gran recorribilidad sobre el lugar, relacionando a los transeúntes y a los

usuarios, sin que estos se incomoden en las residencias.

Objetivo 3.

Modelar estrategias para el mejoramiento de la interacción estructural y funcional del área de

intervención en el barrio Santa Helena de Baviera.

Mixticidad de usos, entorno natural y circulación.
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A la par de estos conjuntos residenciales que encontramos dentro de la estructura urbana, se

localizan inmediatas a una gran estructura natural, la cual se debe tener en cuenta al momento de

intervenir la zona y los espacios que contienen las edificaciones pues la naturaleza del espacio se

debe prevalecer por encima de cualquier objetivo

“la espacialidad arquitectónica conquistada desde un principio matemático, con la

aplicación de patrones y proporciones geométricas presentes en las geometrías de la

Naturaleza biológica” Aresta, Marco. (2015). Diseños biológicos: una arquitectura en

armonía con el ser humano y su entorno natural. ArchDaily Colombia.

Pues en el mismo diseño de intervención debe estar contemplado como estos cambios van a

adaptarse e incorporarse a la naturaleza del espacio y cómo a través de ella se pueden establecer

parámetros para que en otros momentos no afecten la biodiversidad de la zona.

Al intervenir una zona tan amplia que contiene diferentes edificaciones que responden a

diferentes usos, se debe contemplar que todos estos se deben complementar entre así, haciendo

ciudad lo cual se logra aportando a las diferentes estructuras urbanas y sus usuarios

“eliminar las barreras de zonificación y adoptar usos múltiples compatibles puede

generar los siguientes beneficios: sociales, económicos y de infraestructura” ONU

Habitat. (2017). Los usos mixtos del suelo y sus beneficios. Planeamiento urbano para

autoridades locales.

Conformando la ciudad en un lugar congruente de espacios que mejoran la calidad de vida de los

habitantes y un uso permanente, estable y moderado de sus espacios.

Referentes para lograr el objetivo:

Rogelio Salmona. (1968 – 1970). Torres del Parque. Este conjunto de edificios residenciales en

Bogotá, con cada edificio individualmente integra su propio espacio privado con su inmediato

espacio público, generando recorridos desde la geometría y el diseño del mismo donde se

muestra que es lo público-privado y el entorno, ya que en el primer piso no solo es recorrible

sino que es accesible mediante el uso comercial que se le da para separarlo del privado. Existe

una relación directa del espacio de circulación de los edificios con los espacios públicos

inmediatos, como lo es el parque, las vías y la plaza de toros como se puede ver en la planta de
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cubiertas que permite una recorribilidad de todo el sector privado sin necesidad de ser lo privado.

Se puede articular los edificios de vivienda con el parque eliminando cerramientos, y creando

senderos y recorridos que de la mano de la estructura natural y de la arborización para que

determinen los espacios de los conjuntos residenciales y los espacios públicos como lo serían las

calles y el parque, sin embargo que puedan compartir el uso y que cualquier persona pueda hacer

uso de estos sin necesidad de tener en cuenta la diferencia de es

Mario Schjetnan (2018). Parque La Mexicana. Este parque es un elemento natural, de gran

tamaño, articulador de los entornos urbanos residenciales en altura, está ubicado en Ciudad de

México, y lo que los arquitectos quisieron plasmar a través de este parque fue una interacción de

la vida citadina con espacios de la naturaleza, proponiendo diferentes formas de acceder y

permanecer en ella generando una coherencia de ciudad y un modelo que debería presentarse en

todos los entornos residenciales

Allies and Morrison & Sir Robert McAlpine Ltda. (2006). Highbury Square. Este es un conjunto

residencial en baja altura, adaptado de lo que era un estadio de fútbol en Londres, donde renueva

el espacio público, el espacio público natural y la transición de lo privado a lo público,

fomentando espacios naturales en el centro, generando una permeabilidad pública y conectando

con la ciudad a través de elementos naturales, sin invadir los apartamentos o la zona residencial.

La mixticidad de usos en vivienda unifamiliares se puede lograr en el área de intervención ya que

se destinaría un frente de la casa para uso comercial de cualquier tipo abierto al público, y así se

complementarán los usos en las diferentes manzanas, logrando una repartición adecuada del

comercio en la zona, descentralizándolo por completo. Así lo avala el decreto distrital.

En cuanto a la Zona Residencial con Actividad Económica en la Vivienda, estas son

“Zonas residenciales, en las cuales las unidades vivienda pueden albergar - dentro de la

propia estructura arquitectónica - usos de comercio y servicios, clasificados como

actividad económica limitada, así como aquellas de producción, o industriales de bajo

impacto que se permitan de conformidad con la clasificación de los usos industriales

prevista en el parágrafo 1 del artículo 341 del Decreto Distrital 619 de 2000.”.
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ESTRATEGIAS DE INTERVENCIÓN Y APLICACIÓN

Entrando en los resultados de estos objetivos empezamos por la planeación de algunos

lineamientos que permitan modificar la normativa para futuras construcciones, que se vean

aplicadas en todas las estructuras, principalmente en la vivienda.

En la vivienda unifamiliar se es claramente que es una manzana residencial totalmente diferente,

que se quiere que cumpla la normativa urbana como primer paso, para activarla mediante zonas

de permanencia y consumo y siendo acercada por la categoría de la afectación vial, además de

diseñar espacios que mantengan la privacidad de los residentes por medio de espacios

aprovechable que estén sin uso, esta zona tendrá que ser muy prudente con el peatón y el

residente ya que tendrá diferentes líneas de arborización manejando las alturas y las diferentes

visuales desde afuera y desde adentro. Es así como se puede ver como en el caso de estudio se

aplica la norma para retroceder los cerramientos del antejardín de las casas y liberarlo,

ampliando el rango visual de la zona, además allí se propone trabajar sobre tres texturas de piso

las cuales serán separadas para el césped del antejardín, algún tipo de roca que indique el camino

a la entrada y otra destinada al parqueadero, además que en esta fachada se amplía el margen de

la ventaneria que da a la mitad del antejardín para seguir ampliando el rango visual, además de

una pequeña terraza en el segundo piso que será interiormente de una habitación, y este irá de

lago hasta la mitad del antejardín, respetando el perímetro y retroceso de la casa. Luego en la

parte de las culatas que pertenecen a las dos viviendas exteriores de la manzana se propone en

primer piso abrir una ventaneria larga y con una altura considerable para el área de la cocina,

además de una tipología de ventaneria diferente para la parte donde ira la vivienda productiva,

además de un balcón que recorrerá longitudinalmente la vivienda para luego llegar el balcón más

amplio propuesto para cada vivienda allí, que se ubicará en la parte trasera de la vivienda

localizada encima de la parte donde será la vivienda productiva, que para esta manzana se

propone lugares de estancia, permanencia y esparcimiento como locales de comida, cafeterías o

comercio por este estilo, que permita una circulación considerable de gente mediante el recorrido

exterior planteado para las viviendas complementado de la nueva vía que se propone y su

espacio público inmediato.
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Acá se puede ver las tres texturas de suelo en los accesos a las viviendas, además de las

ventanerias en primer piso, y los balcones de habitación privados que dan como voladizo en el

parqueadero.

1. Fachada frontal vivienda unifamiliar.

Figura 1. Fuente: Elaboración propia.

En esta siguiente imagen se aprecia la parte trasera de las viviendas donde está la zona comercial

de viviendas productivas, y el gran y amplio espacio público inmediato con mobiliario.
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2. Fachada vivienda productiva y espacio público.

Figura 2. Fuente: Elaboración propia.

Siguiendo en la parte trasera se observa los espacios privados al aire libre, aprovechando

cubiertas y creando nuevos espacios, los balcones tendrán un material que permita privacidad.
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3. Conexión espacios sociales y productivos de la vivienda unifamiliar.

Figura 3. Fuente: Elaboración propia.

4. Fachada lateral vivienda unifamiliar.

Figura 4. Fuente: Elaboración propia.
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Y en la imagen que acabamos de ver que corresponde a la parte lateral de esta manzana con

unidades residenciales unifamiliares, solucionando las culatas, se puede ver como se

implementan ventanerias horizontales para zonas de servicio y ventanerias amplias para las

zonas más grandes, además del balcón exterior que conectara el principio con el final de la casa.

Luego en la vivienda multifamiliar primeramente es necesario tener en cuenta que lo que se

quiere lograr aquí es una recorribilidad, permeabilidad y una activación en el primer piso

mediante una reestructuración de las actividades que suceden aquí, incluidas las actividades del

espacio colectivo y ver de qué manera es posible lograr una conexión hacia el espacio público

con la ayuda de elementos naturales que aporten al paisajismo, para también ampliar el rango

visual en la zona ya que existe una escacez de elementos físicos. Se propone, primero que todo

eliminar el perímetro de cerramiento, luego el sistema de primer piso que este maneja, pues son

cuatro bloques de edificios, los dos exteriores cada uno con dos torres y los dos bloques

interiores cada uno con tres torres, por lo cual para las primeras torres de cada uno de los bloques

exteriores se plantea dejar estos espacios para una rampa que permita que el conjunto tenga un

parqueadero subterráneo, descontaminando la visual, ya que actualmente los parqueaderos están

sobre el espacio colectivo cubiertos por varias rejas, luego en la torre restante de los bloques

exteriores se plantea dejar espacios administrativos o áreas comunes exclusivas para los

residentes como salón comunal, zonas de juegos, ping pong, billar, etc, posteriormente en los

bloques interiores las dos primeras torres de cada uno tendrán zona exclusiva de comercio,

convirtiendo el uso del suelo, generando mixticidad de usos y acercando la vida a la zona, pues

es una zona no recorrida ya que es muy exclusiva para los residentes, en estos comercios se

proponen tiendas, misceláneas o papelerías, comercio del tipo que le sirva a cualquier persona

residente o no residente, para finalizar en las torres más cercanas de estos bloques se plantea

dejar la planta libre, para mejorar la permeabilidad y dejar un amplio espacio de espacio

colectivo publico recorrible, gracias a el referente de Le Corbusier. Otra característica a

modificar en las fachadas de este conjunto es el planteamiento de balcones en L que cubran dos

lados del perímetro de la vivienda, siendo uso de alguna habitación dentro de la misma, lo que

permitirá eliminar las culatas, ayudada de más ventaneria, una alargada para el espacio de los

baños, y por ultimo hacer recorrible y usables las cubiertas de cada una de los bloques con
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diferentes actividades como miradores, BBQ, fogatas, etc. Y para finalizar en el espacio

inmediato a los bloques, lo que viene siendo el espacio colectivo se propone un recorrido con

una textura de piso que permita implementar más espacios aquí como de permanencia o estancia

y permita acoplar mobiliario público de la manera más adecuada, ya que este sendero planteado

reemplazará el problema de los senderos apticos que no sirven y tienen mal mobiliario público y

mala iluminación, Entonces estas soluciones contrarrestaran estos problemas que se ven a nivel de

primer piso en el espacio colectivo y el espacio público.

En la siguiente imagen podremos ver cómo se implementa una ventaneria que ocupa todo el alto

de la planta baja para lograr una amplitud visual en la zona de comercio que estará destinada en

ciertos bloques de vivienda y su relación con el espacio colectivo y público que está inmediato y

acompañado de un paisajismo creado acorde a los espacios y a las alturas de estas viviendas.

5. Aproximación vivienda multifamiliar.

Figura 5. Fuente: Elaboración propia.

Siguiendo en estos bloques de vivienda residencial se aprecia la solución a las culatas gracias a

un uso de balcones exteriores en habitaciones, seguida de ventaneria vertical cubriendo la
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mayoría de altura y a través de su material logra la privacidad que merecen estos espacios de

servicios como los son los baños; también se puede ver la aplicación del concepto de planta libre

que logra una permeabilidad y permanencia en el área, y al fondo se ve como se complementa

con el paisaje.

6. Planta libre vivienda multifamiliar.

Figura 6. Fuente: Elaboración propia.

Creación de nuevas zonas comunes privadas en las cubiertas que abarcan diferentes actividades y

zonas de esparcimiento.
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7. Zonas sociales privadas vivienda multifamiliar.

Figura 7. Fuente: Elaboración propia.

Continuando con los espacios públicos y colectivos se ven las actividades al aire libre
acompañandas de mobiliario y elementos naturales escogidos para una mejor integración.
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8. Parque público-privado en vivienda multifamiliar.

Figura 8. Fuente: Elaboración propia.

9. Relación vivienda multifamiliar y zona de reserva vial.

Figura 9. Fuente: Elaboración propia.
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Y en esta última imagen que vimos se pudo ver la aproximación al lugar por medio de senderos,

caminos, zonas de permanencia y el mobiliario que la acompaña.

Para los corredores verdes, o conectores ambientales que entrelazaran parques y zonas blandas se

requiere una ampliación del espacio público, adquiriendo una relación conectora también con las

estructuras que la rodean y así poder llegar a una segunda zona blanda y lograr el recorrido

verde. Es así como se propone generar nodos ambientales que constaran de jardines, arbustos y

doseles, en medio y a lo largo de zonas verdes creadas dentro de las aceras, complementándose

así como senderos, y creando el corredor ambiental, estos serán elementos protagónicos en el

espacio público, y serán elementos que resaltaran la conexión.

Acá vemos la vista área que conecta las dos zonas blandas y se aprecia el protagonismo del

nuevo corredor ambiental.

10. Vista aérea corredor verde, conexión parques.

Figura 10. Fuente: Elaboración propia.

En las siguientes imágenes veremos la circulación en el inicio de cada zona blanda de este

corredor logrando apreciar su relación con las estructuras inmediatas y los nodos ambientales.
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11. Corredor verde, conexión de parques.

Figura 11. Fuente: Elaboración propia.

12. Relación corredor verde con viviendas.

Figura 12. Fuente: Elaboración propia.
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CONCLUSIONES

Es así como se puede hacer ciudad creando espacios y áreas para todos, que permitan diferentes

actividades y se conecten y funcionen de la mejor manera las estructuras urbanas estudiadas

mediante conceptos que se presentan para ello que el peatón no tiene conocimiento pero le es

agradable al circular y permanecer por allí. Y se le debe dar un valor prioritario a una normativa

urbana que de unos lineamientos para conformar ciudad a partir de la estructura que se vaya a

construir, generando espacios públicos que sean aprovechables y conecten con el entorno mas no

que alejen y se privaticen de la ciudad.

También es necesario tener en cuenta aspectos como la seguridad privada para los residentes

cuando se habla de viviendas, es por eso que en lo que a la arquitectura compete se hace

diferentes tipos de acciones de diseño creando recorridos que no mezclaran los accesos.

En cuanto a factores que estén previstos a un futuro como la afectación vial es importante

empezar a diseñar los espacios públicos teniendo en cuenta de que manera va a ser esta y como

se va a lograr una integración y conexión con la misma que permita una fluidez para vehículos y

transeúntes.

Para lograr unos óptimos resultados se es necesario crear una metodología basada en conceptos

que permitan crear un marco conceptual y así poder seguir un hilo que a través de estudios

faciliten el planteo de estrategias lo más claras posibles para una aplicación más sencilla y fácil

de entender.
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