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1.0 Resumen: 

             Este proyecto de trabajo de grado para optar por el título de arquitecto en 

la universidad piloto de Colombia por parte del estudiante Andrés Felipe Mendoza 

Murcia se basa en una propuesta urbano-arquitectónica conceptualizado en un plan 

parcial de renovación ubicado en el barrio santa fe de la localidad de mártires en la 

ciudad de Bogotá. Este proyecto establece una serie de equipamientos que 

pretende solventar las dinámicas urbanas las cuales aqueja su población que en su 

mayoría obedece a las trabajadoras sexuales. Dentro de estos equipamientos 

propuestos se encuentran los usos: comercial, dotacional educativo, dotacional de 

salud y vivienda de interés social. Es de resaltar la relevancia que tiene el espacio 

publico y el espacio cívico en dicho proyecto ya que finalmente es el que articula el 

proyecto en su totalidad haciendo que este funcione a manera de unidad o sistema 

y no de manera sectorizada. Esto obedeciendo a un modelo que impulsa la cohesión 

social y la compacidad urbana, y relaciona con los sistemas de ciudad ya 

establecidos, estableciendo como prioridad el usuario y el peatón en pro de 

optimizar y dignificar la calidad de vida de estos.  
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2.0 Abstract: 

             This degree project work to opt for the title of architect at the pilot university 

of Colombia by the student Andrés Felipe Mendoza Murcia is based on an urban-

architectural proposal conceptualized in a partial renovation plan located at the 

neighborhood of Santa Fe by locality of Martires in the Bogotá cit. This proyect 

establishes a series of facilities that seek to solve the urban dynamics that afflict its 

population, which mostly obeys sex workers. 

Within these proposed facilities are the uses: commercial, educational provision, 

health provision and social interest housing. It is worth highlighting the relevance of 

public space and civic space in said project, since it is finally what articulates the 

project in its entirety, making it work as a unit or system and not in sectorized 

manner, this obeys a model that promotes social cohesion and urban compactness, 

and relates to already established city systems, presenting users and pedestrians 

as a priority in order to optimize and dignify their quality life 
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3.0 Introducción 

3.1 Formulación del Problema: 

             La formulación del problema parte de entender que la arquitectura 

contemporánea y moderna olvido valores esenciales como la excelencia, la 

vocación y la responsabilidad bajo el marco de la racionalidad para así proporcionar 

un bien a la sociedad. Por el contrario, pareciera que esta adopto el termino 

antropocentrismo en donde el ser humano se configura centro del universo y ente 

perfecto y se inicia por darle gran relevancia a sus sentidos, creándose espacios 

pensados únicamente en la percepción de la persona configurando a la vista como 

el principal sentido al momento de reaccionar ante un espacio; con el mismo 

propósito los arquitectos se han ocupado en aprovechar esta teoría para darle al 

hombre una visión del espacio que no va más allá de la primera impresión. 

 

En consecuencia, la arquitectura de hoy día se configura como algo frívolo 

encaminado básicamente a la forma exterior del edificio, evidenciando sensualidad 

y estética, que a su vez busca la aclamación mediática, dejando de lado aspectos 

esenciales como a la funcionalidad, la cultura y lo social perdiendo así el derecho a 

la ciudad. 

 

En concordancia y aunado con lo anterior Griffin E, y Ford, L. (1998) plantean 

que el estudio y las urbanizaciones primordialmente de ciudades latinoamericanas 

se da sin soportes infraestructurales que ordenen su crecimiento, es por esto que el 
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desarrollo de las ciudades  se empieza a dar de forma caótica y se empiezan a 

generar fenómenos tales como la *Fragmentación urbana, definida como la 

metamorfosis del espacio y la independencia y/o sectorización de partes en relación 

a un sistema urbano. 

 

              Segregación social, definida como discriminación de la que es victima un 

grupo de personas que se puede relacionar directamente con pobreza, inseguridad 

y polarización, Segregación Espacial, definida como “la concentración geográfica 

de personas de una misma índole o categoría social, por ende, este término 

involucra tres dimensiones, en primer lugar, la tendencia de una urbanización a 

aglomerarse en ciertas en aéreas en segundo punto, la generación de espacios 

socialmente uniformes; y finalmente la captación secundaria que tienen las dos 

dimensiones anteriores (Ahumada,2003)”. 

 

En conclusión, podemos establecer que “la segregación se expresa más 

como un fenómeno social, mientras que la fragmentación se refiere a un fenómeno 

espacial, con evidentes lazos entre estos dos conceptos (La fragmentación urbana 

y la segregación social una aproximación conceptual- Julio 2013)” 
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3.2 Delimitación del problema: 

           Bogotá es una ciudad sin lugar a duda presenta fenómenos de fragmentación 

urbana y segregación social y espacial en muchos puntos , sin embargo se identifico 

una zona critica en el suroccidente de la ciudad, localidad de Los Mártires, barrio 

Santa Fe en donde sobre los años 80s las elites y familias de la alta sociedad 

emigraron hacia el norte de la ciudad, prácticamente deshabitando la zona  y 

aumentando aún más la ausencia de un modelo social ha lo largo del tiempo ha 

atraído fenómenos tales como : pobreza, marginalidad, indigencia, consumo de 

sustancias psicoactivas, trata de personas, hurto, delincuencia común, perdida del 

perfil urbano, perdida de habitabilidad, hacinamiento, entornos inseguros, espacios 

monótonos, estigmatización y exclusión social principalmente hacia las trabajadoras 

sexuales al ubicarse en este lugar la zona de tolerancia de la ciudad. 

 

               De lo anteriormente mencionado es de vital importancia mencionar 

indicadores de carácter cualitativo y cuantitativo que evidencian la situación actual 

de esta zona.  Actualmente alrededor de 600 indigentes y 3000-3500 trabajadoras 

sexuales entre nacionalidad colombiana y venezolana desarrollan su profesión en 

la zona bajo condiciones urbanas deplorables, obligando a estas tener que exhibirse 

en la calle para poder desarrollar su profesión. El 67% de esta población se 

encuentra entre los 18 y 25 años demostrando así que las oportunidades carecen 

en este entorno urbano. Y es que en esta área de la ciudad se evidencia una clara 

monotonía de usos y servicios, en donde el uso residencial se configura con una 

clara predominancia dejando en claro la falta de equipamientos de salud, educación, 
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cultura, recreación, deportivos, recreativos, seguridad ciudadana y demás. 

Evidenciando así un alto déficit de equipamientos que complemente las 

necesidades y dinámicas urbanas mas básicas.  

           Es por esto que sus habitantes en la mayoría trabajadoras sexuales 

aproximadamente el 70% de ellas no se encuentra afiliadas a un sistema de salud 

ni muchos menos se practican sus controles de ETS con regularidad; muchas de 

ellas se ven obligadas a vivir en inquilinatos en condiciones de hacinamiento. Y con 

regularidad se presentan disturbios, conductas conflictivas y disputas territoriales. 

             En este sentido se hace evidente la necesidad de implementar estrategias 

urbanas orientadas a determinantes sociales que consoliden el sector. 
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3.3 Justificación: 

                     Una vez acotada y establecida la formulación y delimitación del problema 

en el proyecto plan parcial de renovación urbana Landsight. Este supone presentar 

un nuevo modelo de inserción territorial dirigido a las 3000 trabajadoras sexuales, 

los 1500 habitantes de calle y las 950 personas del común que habitan la zona, el 

cual tiene como prioridad promover el aspecto sociocultural en donde la población 

vuelve a ser el protagonista a la hora de tejer ciudad. por consiguiente, este 

pretende solventar la dispersión territorial, las disfuncionalidades estructurales, el 

deterioro medioambiental la pérdida del perfil urbano y la perdida de habitabilidad 

provenientes de una fragmentación urbana y segregación socioespacial. 

           A través de presentar un sistema compacto de ciudad que se relacione, 

armonice y articule entre sí, brindando espacios que promuevan la vida en 

comunidad y faciliten la interconexión urbana, espacios que devuelvan a la 

población el derecho al trabajo digno y la vivienda digna, al espacio publico efectivo, 

a la movilidad, y a un entorno con fácil accesibilidad a una gran red de servicios que 

solventen las dinámicas urbanas más básicas como lo son habitar, trabajar, 

recrearse y circular.  

           Logrando así la mejora y optimización de la calidad de vida de la población 

identificada y anteriormente mencionada.  
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3.4 Objetivo General: 

         Construir un modelo de renovación urbana que promueva el desarrollo en 

comunidad, la integración social y mitigue la segregación social, físico espacial y 

urbana existente, a través de la implementación de una trama urbana que este 

cohesionada socialmente, logrando así la transformación del territorio y la 

optimización de la calidad de vida de los habitantes del barrio Santa Fe de la 

localidad de Mártires 

 

3.4.1 Objetivos Específicos: 

1) determinar las variables y problemáticas que afectan e influyen en el 

desarrollo y crecimiento social de la comunidad en la zona de tolerancia del barrio 

Santa Fe de la localidad de Mártires. 

2) Establecer estrategias de morfología, trazado y gestión urbana que 

solventen el deterioro, desequilibrio y optimicen la imagen y calidad de vida de los 

habitantes en el polígono a intervenir 

3) Implementar en el diseño del plan parcial las estrategias, criterios, teorías 

y referentes consultados con el fin de obtener un elemento urbano arquitectónico 

en respuesta a las problemáticas identificadas 
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4.0 Metodología: 

            La metodología del proyecto se lleva a cabo principalmente en 4 etapas, la 

primera de ellas consiste en llevar a cabo un análisis multiescalar que dé a conocer 

parámetros del territorio primeramente en cuanto a sostenibilidad socioeconómica, 

estructura funcional y de servicios y estructura ecológica principal. En donde de esta 

manera se pueda establecer cuantitativa y cualitativamente cuales son las causas 

de la fragmentación urbana y segregación socioespacial identificadas en el barrio 

santa fe de la localidad de Mártires. Y a partir de las problemáticas y fenómenos 

identificados, el reconocimiento del territorio que permite comprender y sistematizar 

los elementos que lo estructuran, acotando así la problemática específica a resolver, 

el proyecto plan parcial de renovación urbana landsight pretende trazar una 

metodología para un proyecto articulado que reaccione frente a los fenómenos 

identificados, dicha metodología comprende la implementación de 4 estrategias 

urbano-arquitectónicas. 

 

*Diversidad y/o mezcla de usos habitacionales:  

          Tal y como lo plantean Griffin E, y Ford, L. (1998). La diversidad como 

estrategia de inclusión y de variedad en cuanto a usos habitacionales, grupos 

sociales, tipologías económicas, áreas naturales e infraestructura funcional y de 

servicios, es una estrategia de reacción contra la segregación social y la 

fragmentación urbana. De manera que se optimizan indicadores como el aumento 

de flujo peatonal, se promueven un entorno activo, se optimiza la percepción de 
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seguridad, se proporciona dinamismo y potencial comercial y finalmente se atenúa 

la necesidad de desplazamiento. 

 

*Articulación del territorio y compacidad urbana:  

Asimismo, los autores Griffin E, y Ford, L. (1998) plantean esta estrategia con 

la finalidad de que, por medio de la implementación de espacio público, áreas 

naturales y el espacio cívico. Estos actúen como catalizador de los hechos sociales. 

Entendiendo estos como el conjunto de piezas que conforman un sistema, es decir 

piezas articuladas y relacionadas entre si que conforman una unidad dentro de un 

sistema. Por consiguiente, se optimizarían indicadores como el desarrollo en 

comunidad, se impulsa la cohesión social y la igualdad, se facilita el contacto urbano 

y se promueven las relaciones interpersonales en pro de un modelo de ciudad social 

que piensa en sus habitantes. 

 

Conservación: 

             Dicha estrategia planteada por los autores Griffin E, y Ford, L. (1998) busca 

cuidar el patrimonio cultural y construido, su adecuada revitalización y se orienta a 

la creación de nuevas estrategias de diseño que vinculen y apropien el mismo en 

estos nuevos asentamientos urbanos más compactos contra los modelos de 

dispersión territorial. La conservación  es un término clave que implica que los 

proyectos tendrán un enfoque social orientado a superar las situaciones de pobreza, 

indigencia estigmatización, segregación social y demás. de tal manera que se 
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optimicen indicadores como: promover el desarrollo en comunidad, se genera 

interés cultural y reestructuración de tipologías en pro de recobrar el contexto 

histórico 

 

Compactación:  

          Finalmente, la estrategia de compactación consiste en presentar una 

estructura y una trama urbana que contemple la compacidad, generando espacios 

de sociabilidad, creando un territorio de fácil accesibilidad y cercanía a una gran red 

de servicios que contemplen y satisfagan las necesidades y dinámicas urbanas 

identificadas en el sector. Además de propiciar el encuentro de actividades y permitir 

el desarrollo y progreso del territorio en relación con el sistema urbano. (Harvey D. 

2005) de esta manera se optimizan indicadores como propiciar un entorno de fácil 

legibilidad y mejor conectado, su trazado este trazado de tal manera que solvente 

la problemática social identificada y se ofrecen variedad oportunidades de progreso 
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Mapa Mental Metodología 

 

 

Figura 1 Diagrama de metodología aplicada. (Autoría propia 2022). 
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5.0 Marco Teórico: 

                 El planteamiento del proyecto plan parcial de renovación urbana 

Landsight comienza con el estudio de teorías sobre la fragmentación urbana y 

segregación socioespacial. Sobre cuales son sus orígenes, sus causas y las 

posibles estrategias que solventan o mitigan de gran manera las dificultades 

surgidas a partir de dichas problemáticas. De ahí que, se hace necesario 

primeramente entender su procedencia y es que según (Griffin, Ernst, Larry Ford 

2003) “A model of Latin American City Structure “La urbanización de las ciudades 

latinoamericanas se ha generado de forma dispersa, consumiendo las áreas 

naturales del territorio y con extensas periferias que han nacido de forma caótica. 

              Este modelo de expansión se traduce en problemas de movilidad, en la 

privatización del espacio público, en fuertes desequilibrios estructurales que 

producen la fragmentación y exclusión social, así como la degradación de la calidad 

de vida de los habitantes”. Dando a entender que estas problemáticas son fruto de 

la falta de planeación y organización de una ciudad que se da de forma “caótica”. 

            Sin embargo, el arquitecto Historiador Harvey David en su libro (Urbanismo 

y desigualdad social, Siglo XXI) plantea que La fragmentación es inherente al 

proceso histórico de conformación de la ciudad moderna, donde incluso, muestran 

fragmentos claramente delimitados; es decir, que la fragmentación es un atributo de 

la ciudad y desde su origen la ha caracterizado el heterogéneo uso del suelo 

conforme a la división social haciendo alusión a que el ser humano es propenso a 

relacionarse con población de sus mismas características religiosas, económicas, 
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políticas etc.  Y la fragmentación social pasa también a ser consubstancial al ser 

humano.  

Teniendo claro estas teorías sobre el origen de la problemática es importante 

hacer énfasis en las consecuencias directas que tienen dichas problemáticas sobre 

determinada sociedad y/o población y es que tal y como lo explica (Boja Jordi 2002) 

la fragmentación  trae graves consecuencias sobre un modelo de ciudad funcional 

y es que la transformación del espacio y la independencia de partes en relación al 

sistema urbano  trae consigo la mono funcionalidad de la estructura 

socioeconómica, ecológica, y funcional y de servicios. Dicho entorno obliga así a la 

división social, la sectorización de servicios y a recorrer largas distancias en busca 

de accesibilidad a determinado servicio, siendo esto perjudicial para un modelo de 

ciudad que obedezca a intereses netamente sociales.  

Así mismo en cuanto a las consecuencias dirigidas específicamente hacia la 

sociedad entorno a este modelo de ciudad disperso, encontramos la discriminación, 

pobreza, marginalidad, perdida del perfil urbano, perdida de habitabilidad y por ende 

la desintegración total del sector, debido a  las discontinuidades en el proceso de 

expansión, la identificación de un tejido urbano quebrado que inicia por la 

sectorización de los diversos usos que componen la ciudad tal y como lo son la 

vivienda, equipamientos, comercio e inclusive del mismo espacio público.  

Tales fenómenos concluyen en diversas problemáticas como la sub-

urbanización, entendida como el crecimiento hacia las periferias, los barrios 

privados y los archipiélagos urbanos, definidos como fragmentos urbanos con 

auténticas relaciones interiores y se aíslan de relaciones con su entorno inmediato.     
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Y finalmente tenemos las nuevas centralidades definidas como lugares dinámicos 

que se desarraigan de los centros tradicionales (Óscar A. Alfonso R 2017).  

En concordancia con lo anterior dichas terminologías giran en torno a la 

segregación social y la fragmentación urbana tal y como sucede actualmente en el 

barrio santa fe de la localidad de mártires.  
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Mapa Mental Marco Teórico 

 

 

Figura 2.Diagrama de marco teórico (Autoría propia 2022). 



 
22          Andrés Felipe Mendoza                                                                                                                                                                                                                                     
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Figura 3 Cuadro Síntesis (Autoría propia 2022) 
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5.2 Desarrollo de teorías y conceptos al objeto arquitectónico 

 

5.2.1 Fragmentación Urbana: 

 

        Este fenómeno cuenta con una fuerte participación en las ciudades 

contemporáneas, ya que está ligada al fenómeno de metropolización. Esta supone 

la independencia de partes con relación a los sistemas generales de ciudad, es decir 

se asume como un trozo de ciudad que no presenta conexión ni articulación alguna 

con el sistema de movilidad, usos, infraestructura y medio ambiental que supone su 

contexto inmediato (Castells,1999) 

Aunado con lo anterior pareciera que las metrópolis de le época contemporánea en 

cierta manera ya no se programan ni proyectan con orden alguno, y tan solo se 

planifican pequeños sectores de ella concebidos para el funcionamiento de una 

actividad y/o uso en específico. Lo cual, para el funcionamiento conjunto de una 

ciudad, esto supone un desacierto muy grande, ya que para el usuario y la población 

esto finalmente dificulta a sobremanera la integración urbana y el intercambio social 

de tal forma que las elites adquieren mas poder, dinero y la clase baja se vuelve 

más pobre. Puesto que este modelo de ciudad incoherente asume valores como la 

indiferencia y olvido hacia los mas pobres. (Harvey D,1998). 

          Asimismo, el termino de fragmentación urbana puede explicar de gran 

manera las transformaciones y cambios que ha sufrido el espacio urbano y es que 

actualmente este ya no se contempla como eje fundamental de creación para el 

disfrute de la sociedad y el ser humano si no que, por el contrario, el espacio urbano 

es utilizado como fuente de crecimiento monetario de las empresas y gobiernos 
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elitistas que buscan el enriquecimiento dejando de un lado la funcionalidad de la 

ciudad.  

               En consecuencia, la arquitectura contemporánea se desarrolla hoy día 

como algo frívolo encaminada básicamente a la forma exterior del edificio, 

evidenciando sensualidad y estética, que a su vez solo busca la aclamación 

mediática como principal objetivo dejando de lado aspectos funcionales, culturales 

y sociales dentro de ella 

 

5.2.2 Segregación Social:  
 

          Paralelamente la fragmentación urbana junto con la segregación social son 

conceptos que podemos relacionar de manera directa e intima ya que el fruto de 

una es producto de la otra, es decir la segregación social es el resultado ese 

conjunto de es equilibrios e inestabilidades resultantes de ese modelo fragmentado 

de ciudad. En donde claramente y sin ningún tipo de advertencia se puede identificar 

claramente fenómenos dentro de la sociedad tales como la necesidad, escasez de 

recursos alimentarios, escasez de recursos de salud, estrechez, penuria, 

hacinamiento, hurto, delincuencia común, miseria, indigencia, estigmatización y 

exclusión social. 

          Tal y como se identifica en el polígono de intervención donde se ubica la zona 

de tolerancia de la ciudad y en donde el usuario directo producto de estos 

fenómenos son las trabajadoras sexuales que presentan indicadores preocupantes 

que evidencian la ausencia y carencia de servicios básicos tales como el acceso a 
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un equipamiento de salud, falta de educación y oportunidades para hacerlo, lo 

mismo ocurre con la accesibilidad al comercio básico al identificarse una oferta 

precaria de servicios , obligando a su población a recorrer grandes distancias para 

hacerse con ellos. 

 

5.2.3 Fragmentación y Exclusión Socioespacial en Los Martires 
 

             Una vez definidos y relacionados estos conceptos entendemos que ambos 

componen y hacen parte de una heterogeneidad y división social muy fuerte 

provocando así en la localidad de Martires discontinuidades en el proceso de 

expansión, un tejido urbano quebrado, que posteriormente desemboca en la 

sectorización de la vivienda, sectorización de equipamientos, sectorización del 

comercio y del mismo espacio público. 

Paralelamente provocando en este territorio una desigualdad social, segregación 

socioespacial, aumentando así el aislamiento social y dando pie a la sub-

urbanización, los barrios privados, los archipiélagos urbanos y las centralidades. 

 

Dicho esto, cabe resaltar y contextualizar dentro del polígono a intervenir las 

contrariedades y problemáticas que han generado estos dos fenómenos y que el 

proyecto arquitectónico debe solventar y/o mitigar, dentro de las cuales se 

encuentra, que las trabajadoras sexuales del barrio santa fe afrontan una fuerte 

estigmatización, pobreza falta de accesibilidad a una red completa y funcional de 

servicios que complemente necesidades y dinámicas urbanas básicas. 
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Muchas de estas presentan antecedentes de precariedad para acceder a una 

vivienda, y una vez lo hacen un gran porcentaje es sometida a condiciones extremas 

de hacinamiento, además de esto muchas de ellas presentan informes por 

desempleo, encarcelamiento, violencia, abuso emocional y físico. 

Sumado a esto los fenómenos como la violencia intrafamiliar, sexual, maltrato físico 

y mental, la delincuencia y el consumo de sustancias psicoactivas se encuentran 

ligadas a esta población aumentando de gran manera su vulnerabilidad. 

Debido a la exclusión y segregación ciudadana, gubernamental, y social, este 

territorio es propenso en un alto porcentaje a entornos con perdida de habitabilidad, 

perdida del perfil urbano, flujo peatonal escaso e indigencia 

Las situaciones de precariedad y fragilidad llevan a este perfil de usuario a terminar 

en condiciones de habitante de calle. 

En conclusión, problemáticas y contrariedades como las antes mencionadas son las 

resultantes de la falta de planificación de ciudad provenientes de la fragmentación 

urbana y la exclusión socioespacial. Y que dicho proyecto debe entrar a solventar 

y/o mitigar 
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Figura 4 Diagrama de marco teórico aplicado al polígono de intervención 
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6.0 Resultados 

6.1 Análisis del sector 

                  El proyecto esta ubicado en el barrio Santa Fe de la localidad de Martires 

colindante con el plan parcial Estación Central en la ciudad de Bogotá D.C 

 

Figura 5. Diagrama de localización (Autoría propia 2022). 

6.1.1 Estructura Ecológica Principal 

               Se identifica una estructura ecológica deficiente casi nula en donde se 

evidencia claramente el desequilibrio entre lo privado y lo público. Las zonas verdes 

dentro del polígono de intervención y su contexto inmediato están configuradas por 

el 0.9% total  

 

 

Figura 6 . Indicadores de espacio público (Autoría propia 2022). 
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6.1.2 Estructura Funcional y de Servicios 

 

          Se identifica un gran déficit en cuanto a variedad y accesibilidad a una red de 

servicios básica que complemente las dinámicas urbanas, tanto en el área de 

intervención como en su contexto inmediato y es que en la localidad Los Martires 

se identifica un total de 26 equipamientos para un total de 70.000 habitantes 

aproximadamente. Lo anterior explica de una u otra manera el déficit de 

equipamientos.  

 

Figura 7. Mapa de equipamientos (Autoría propia 2022). 
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Figura 8. Estadísticas equipamientos por sector 

 

6.1.3 Sistema de Movilidad 

            A escala macro en la localidad Los Martires se identificó en líneas generales 

una buena accesibilidad, reconociendo como vías de carácter primario y secundario 

de gran relevancia como av. el dorado, Av. Caracas, Cra30, Cll 1 , Cll 16  y Cll 13 

Sin embargo, a escala micro el polígono de intervención presenta una malla arterial 

con un patrón discontinuo e interrumpido que afecta la permeabilidad de la misma, 

ahora se delimita una gran potencialidad y es el gran nodo de movilidad entre el 

plan parcial LandSight y el plan parcial de estación central en donde va a coincidir 

la nueva estación del regiotram y una de las estaciones del metro de la línea n°3 

(calle 26). Conformando así una gran pieza urbana y logrando articular el territorio 

con la ciudad.  
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Figura 9. Mapa de movilidad (Autoría propia 2022). 

 

       Los viajes a pie son el modo mas representativo en la localidad de Martires con 

un 25%. seguido de los medios motorizados que se posicionan de la siguiente 

manera: Transmilenio 23%, SITP 12%, transporte alternativo en bicicleta 12% y 

vehículo particular se configura con tan solo un 10%. 

 

6.1.4 Estructura Socioeconómica 

                Se identifica claramente la ausencia de un modelo social que ha resultado 

en un patrón de ciudad sectorizado dirigido hacia la heterogeneidad, donde se 

evidencia una clara monotonía de usos del suelo con una clara carencia de 

accesibilidad a una red útil de servicios que complementen las dinámicas urbanas 

y satisfaga sus necesidades. 
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Figura 10. Mapa de Estructura socioeconómica (Autoría propia 2022). 

 

6.1.5 Análisis Bioclimático 

              El sector presenta un clima frio que oscila entre los 8°-17°, las temporadas 

mas lluviosas son entre abril y mayo con una humedad relativa entre el 47% y 57%. 

Además de esto la tabla de Givonni nos arroja que las estrategias que debemos 

implementar para lograr el confort son ganancias intensas y calefacción solar 

pasiva.  

 

Figura 11. Esquemas bioclimáticos (Autoría propia 2022). 
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Figura 12. Tabla de Givonni (Autoría propia 2022). 

 

 

Figura 13. Tabla de temperatura (Autoría propia 2022). 
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Figura 14. Tabla de temperatura (Autoría propia 2022). 

      Una vez establecido el análisis, se delimitaron una serie de estrategias y criterios 

a tener en cuenta, como primera medida se implementará el aprovechamiento de 

determinantes bioclimáticas que logre incrementar el confort térmico, acústico y 

ventilación, mediante esa correcta disposición del elemento arquitectónico. 

Así mismo, por tratarse de un proyecto urbano se tuvieron en cuenta también una 

serie de estrategias en cuanto a cualidades espaciales con un sistema abierto y 

dividido en compartimentos con el fin de el aprovechamiento de luz cenital en el 

espacio publico y la correcta circulación del aire que permita el cambio y la 

renovación de este  

 

Figura 15. Esquemas de estrategias bioclimáticas (Autoría propia 2022). 
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6.1.6 Análisis Flujos Jerárquicos 

           En la escala peatonal se identifica una actividad precaria en horas de la 

mañana y tarde en donde el polígono de intervención tiene una funcionalidad casi 

nula debido a la perdida de habitabilidad, tipologías desgastadas y perdida del perfil 

urbano. Sin embargo, en horas de la noche si que se identifica una alta afluencia 

peatonal debido a la presencia de bares, prostíbulos, tabernas, discotecas y en 

general de todos estos establecimientos de vida nocturna 

 

Figura 16. Esquemas de flujos peatonales (Autoría propia 2022). 
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           En la escala vehicular se identifican flujos intermitentes en donde al interior 

del polígono de intervención en horas de la mañana y tarde, la CLL 23,24 y Cra 17 

son utilizadas como rutas alternativas de conexión hacia las vías principales como 

la Av. Caracas y Cll 26 o Avenida el dorado conformando así fuertes 

embotellamientos.  

Es de recalcar que en horas de la noche se presenta un flujo vehicular relativamente 

alto a lo largo de todo el polígono, debido a la presencia de establecimientos de vida 

nocturna y a la alta demanda que estos significan. 

 

Figura 17. Esquemas de flujos Vehiculares (Autoría propia 2022) 
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          En términos generales las principales dinámicas que determinan la 

funcionalidad al interior del polígono de intervención son el comercio sexual, los 

establecimientos nocturnos como bares, discotecas, tabernas, prostíbulos y 

demás. Sumándose a estos también encontramos los talleres de reparación 

automotriz sobre la Av. Caracas. 

          En cuanto a las vías este únicamente se articula con los sistemas generales 

de ciudad al tener rutas alternativas como (Cll 24 , Cll 23 y Cra 17) que conectan 

con algunas de las vías primarias o principales de la ciudad como ( Av. Caracas, 

Av. Cra 30 y Cll 26 o avenida el dorado). Su funcionalidad en cuanto a su contexto 

se debe a la presencia del centro internacional, torres atrio y sedes bancarias.  

 

Figura 18. Esquema general de flujos (Autoría propia 2022) 
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6.2 Propuesta Argumentativo Teórica 

6.2.1 Diversidad y mezcla de usos habitacionales (Griffin E. Larry F 2003) 

           Se implementará la mezcla de usos habitacionales sobre la cra 17 Y/o eje 

ordenador y articulador del proyecto plan parcial de renovación LandSight que 

rematará con el plan parcial de estación central y la estación del regiotram, logrando 

así conformar una gran pieza urbana funcional y complementaria a las dinámicas 

urbanas que requiere la población de este sector. De igual dicho eje ordenador 

promoverá un entorno activo que logre aumentar el flujo peatonal y aporte 

dinamismo y potencial comercial.  

 

 

Figura 19. Esquema general de diversidad de usos (Autoría propia 2022) 
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6.2.2 Articulación del Territorio (Harvey D, 2008) 

              Se proponen una serie de espacios públicos y espacios libres distribuidos 

estratégicamente a lo largo de todo el polígono de intervención, de tal manera que 

estos actúen como catalizador de los hechos sociales, promuevan la interconexión, 

faciliten el contacto urbano y promuevan la comunicación y desarrollo entre sus 

habitantes, dejando de un lado los estigmas, discriminación y vestigios del conflicto 

social identificado previamente. En donde a partir de estos espacios se genere la 

inclusión social y la apropiación del territorio por parte de la población.  

 

 

 

Figura 20. Esquema general de articulación del territorio (Autoría propia 2022) 

 



 
43          Andrés Felipe Mendoza                                                                                                                                                                                                                                     

6.2.3 Conservación del patrimonio existente (Sarlingo M, 1998) 

         Esta estrategia consiste en la renovación, revitalización y preservación de los 

39 BICS identificados a lo largo de todo el polígono de intervención con el fin de 

potencializar el contexto histórico que estos significan y conllevaron en determinado 

momento. Presentándolos, así como un sistema de comercio automotriz, además 

esta estrategia se orienta a crear un asentamiento urbano mas compacto contra el 

modelo de dispersión territorial identificado 

 

 

 

 

Figura 21. Esquema general de conservación de patrimonio existente (Autoría propia) 
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6.2.4 Compactación de Ciudad (Griffin E. Larry F 2003) 

              Se implementará una trama urbana que este cohesionada socialmente a 

través de la óptima relación de espacios de sociabilidad y la infraestructura funcional 

de servicios, de tal manera que estas armonicen y se relacionen entre si para así 

conformar un sistema practico en donde los habitantes tengan una optima 

accesibilidad a una gran red de servicios a una corta distancia, es por esto por lo 

que a lo largo de todo el territorio se implementa el equilibrio entre mezcla 

habitacional y espacio publico  

 

 

 

 

 

Figura 22. Esquema general de compactación de ciudad (Autoría propia 2022) 
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6.3 Componente Arquitectónico 

6.3.1 Cuadros de áreas 

         En cuanto a la zonificación del plan parcial de renovación urbana LandSight, 

está delimitado por una área bruta de: 101,296.83m2 en donde una vez se realizan 

los respectivos descuentos de área publica existente, y áreas de manejo 

diferenciado nos queda como resultado el Área neta urbanizable comprendida en 4 

usos primordiales: comercio con un área total de 46.550 m2 , tenemos vivienda con 

un área total de :38.70, servicios con un área total de:25.089 m2 y finalmente 

dotacional con un área total de:21.590 

 

Figura 23. Cuadros de áreas (Autoría propia 2022) 

Una vez realizados las operaciones y descuentos entre las respectivas areas estos nos arroja el 

indice de ocupacion y construccion final del plan parcial de renovacion urbana LandSIght 

 

Figura 24. Cuadro índice de ocupación y construcción (Autoría propia 2022) 
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6.3.2 Zonificacion y unidades de actuación 

 

 

Figura 25. Diagrama de Zonificación (Autoría propia 2022 

Las unidades de actuación se delimitan conforme a la demanda y necesidades 

que se identificaron en el polígono de intervención. 
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Figura 26. Diagrama unidad de actuación 2 (Autoría propia 2022) 

 

Figura 27. Diagrama unidad de actuación 3 (Autoría propia 2022) 

 

 

Figura 28. Diagrama unidad de actuación 4 (Autoría propia 2022) 
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6.4 Imagen del proyecto 

6.4.1 Espacio publico  

             El espacio publico se desarrolla bajo la concepción de que sea este el cual 

finalmente termina de articular todo el proyecto donde prácticamente la circulación 

de una manzana me invita a la otra haciendo que todo el proyecto funcione de 

manera conjunta y no sectorizada, obedeciendo a ese modelo social y de inclusión 

social  

 

Figura 29. Planta Implantación Plan Parcial LandSight (Autoría propia 2022) 
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6.4.2 Reproducción de conceptos en imágenes del proyecto 

Eje ordenador (Cra17-Cll24) 

 

Figura 30. Render 1 eje ordenador (Autoría propia 2022) 

Eje ordenador (Cra 17-Cll23) 

 

Figura 31. Render 2 eje ordenador (Autoría propia 2022) 
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Eje ordenador (Cra17-Cll22A) 

 

Figura 32. Render 3 eje ordenador (Autoría propia 2022) 

 

Zona de prostíbulos (Cra 16-Cll22) 

 

Figura 33. Render 4 Zona prostíbulos (Autoría propia 2022) 
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Zona residencial (Cra16a-Cll22A) 

 

 

Figura 34. Render 5 Zona residencial (Autoría propia 2022) 

 

6.5 Componente de sostenibilidad 

6.5.1 Perfiles Viales 

                El eje de sostenibilidad se implementa dentro el espacio público y las 

vías que componen el proyecto, es por esto que se hace necesario seleccionar las 

vías más relevantes e importantes para así evidenciar los sistemas que hacen de 

este un proyecto urbano altamente sostenible y sustentable.  
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Perfil vial Cra 17 (Eje ordenador) vía de carácter primario 

 

 

Figura 35. Perfil Vial 1 Eje ordenador (Autoría propia 2022) 

 

Perfil vial estación regiotram Cra 17 con Cll 22 (Eje ordenador)  

 

 

Figura 36. Perfil Vial 2 Eje ordenador (Autoría propia 2022) 

 



 
53          Andrés Felipe Mendoza                                                                                                                                                                                                                                     

Perfil vial Cll 22 (Acceso oriental Regiotram) vía de carácter secundario 

  

 

Figura 37. Perfil Vial 3 Cll 22 (Autoría propia 2022) 

 

Perfil vial Cll 24 vía de carácter terciario  

 

 

Figura 38. Perfil Vial 4 Cll 24 (Autoría propia 2022) 
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6.5.2 Detalles de sostenibilidad. 

           Los componentes sostenibles que complementan estos perfiles son la 

vialidad como supresión de barreras arquitectónicas, en segundo lugar, tenemos 

drenajes pluviales para una gestión eficiente del agua y así mismo evitar 

inundaciones. En tercer lugar, se contempla el alumbrado publico con luminarias de 

paneles fotovoltaicos con recolección y manejo eficiente de la energía y por último, 

se contempla las instalaciones de cableado subterráneo de manera que se pueda 

brindar una mayor estética y seguridad al espacio publico  

 

Detalle frontal de Jardinera 

 

 

 

Figura 39. Detalle Jardinera (Autoría propia 2022) 
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Detalla lateral de Jardinera 

 

Figura 40. Detalle Jardinera (Autoría propia 2022) 

Detalle Desagüe pluvia para manejo eficiente del agua  

 

Figura 41. Drenaje pluvial (Autoría propia 2022) 
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Detalle luminaria solar  

 

Figura 42. Detalle luminaria solar (Autoría propia 2022) 

Detalle instalaciones subterráneas 

 

 

Figura 43. Detalle instalaciones subterráneas (Autoría propia 2022) 
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7.Conclusión 

 

        El plan parcial de renovación urbana LandSight representa un proceso de 

reconocimiento del territorio desde una mirada socio urbana que huye a la frivolidad 

esteticista de la arquitectura contemporánea que se desarrolla de gran manera bajo 

un concepto de monumentalismo hueco. Por el contrario, este proyecto fomenta la 

racionalidad bajo la búsqueda de la originalidad bien fundamentada con el fin de 

brindar arquitectura dirigida a la sociedad para su disfrute y desarrollo en 

comunidad, 

Es desde aquí en donde la innovación del proyecto parte de conformar un modelo 

de ciudad con una mirada netamente social en donde se busca principalmente hacer 

frente a la fragmentación urbana y la segregación social dirigida principalmente 

hacia las trabajadoras sexuales de tal manera que se promueva la compacidad 

urbana con la finalidad de buscar integración social, facilitar el contacto urbano, las 

relaciones interpersonales. A través de un modelo de ciudad compacto que solvente 

las dinámicas urbanas en el sector.  

Logrado así la optimización de la calidad de vida de sus habitantes, y que este 

polígono armonice de manera natural con los sistemas generales de ciudad ya 

establecidos.  
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