Universidad Piloto de Colombia

Miller Andrés Alvarez Rodriguez.
Sami Tirano Diaz.

00R A0 10

[QUEYCA TOWER HOGAR EN LO ALTO]
De la lengua Muisca Guatquyca Ue



CIUDAD VERTICAL

Miller Andrés Alvarez Rodriguez
Sami Sneyder Tirano Diaz

Universidad piloto de Colombia
Facultad de arquitectura y arte
Programa arquitectura
Bogota DC
2015



CIUDAD VERTICAL

Trabajo de grado para optar al Titulo de Arquitectos

Miller Andrés Alvarez Rodriguez
Sami Sneyder Tirano Diaz

Director: Arg. Alejandro Méndez
Jurado: Arg. Anna Maria Cereghino
Seminario: Soc. Laura Arzayus
Asesor: Arqg. Ivan Erazo
Asesora: Arg. Nidia Gutiérrez

Universidad piloto de Colombia
Facultad de arquitectura y arte
Programa arquitectura
Bogota DC
2015



Bogota, 30/07/2015

NOTA DE ACEPTACION

Arg. Edgar Camacho Camacho
Decano Fac. Arquitectura y Arte

Arg. Waded Yamhure Tawil

Director de coordinacién parte Il

Arg. Alejandro Méndez

Director Proyecto de grado



DEDICATORIA

Dedicamos esta trabajo de grado principalmente a Dios, quien fue el que nos dio la
fuerza, sabiduria y perseverancia para iniciar y poder llegar al término de la misma, a
nuestros padres, hermanos y familiares quienes fueron de gran apoyo emocional
durante el tiempo en que desarrollamos este proyecto.

De igual manera agradecemos a nuestros amigos quienes nos brindaron su apoyo y
tiempo, a los arquitectos, asesores y docentes, a los que iniciaron este proceso con
nosotros y no pudieron culminarlo por algunas circunstancias, quienes nunca
desistieron al ensefiarnos y guiarnos, aun sin importar que algunas veces les
llevAbamos la contraria, a ellos que continuaron depositando su esperanza en
nosotros, a todos los que nos apoyaron para desarrollar y concluir esta tesis.

Para todos ellos es esta dedicatoria, pues es a ellos a quien les debo ese esfuerzo.
Gracias por su apoyo incondicional.



AGRADECIMIENTO

Al finalizar un trabajo tan arduo y lleno de dificultades como el desarrollo de una
tesis es inevitable que te asalte un muy humano egocentrismo que te lleva a
concentrar la mayor parte del mérito en el aporte que has hecho. Sin embargo, el
analisis objetivo te muestra inmediatamente que la magnitud de ese aporte hubiese
sido imposible sin la participacion de personas e instituciones que han facilitado las
cosas para que este trabajo llegue a un feliz término. Por ello, es para mi un
verdadero placer utilizar este espacio para ser justo y consecuente con ellas,
expresandoles mis agradecimientos. Debo agradecer de manera especial y sincera
al Arg. Esteban Zuluaga por aceptarnos y apoyarnos para realizar esta tesis bajo su
direccién. Posteriormente al Arqg. Alejandro Méndez quien continud el trabajo que no
termind Zuluaga por motivos ajenos a él. Agradecemos su apoyo y confianza en el
trabajo y su capacidad para guiar las ideas, ha sido un aporte invaluable, no
solamente en el desarrollo de esta tesis, sino también en mi formacion. Las ideas
propias, siempre enmarcadas en su orientacion y rigurosidad, han sido la clave del
buen trabajo que hemos realizado juntos, el cual no se puede concebir sin su
siempre oportuna participacion. Le agradezco también el habernos facilitado siempre
los medios suficientes para llevar a cabo todas las actividades propuestas durante el
desarrollo de esta tesis. Muchas gracias Profesor.

Quiero expresar también mi mas sincero agradecimiento a Laura Arzayus y a Anna
Maria Cereghino por su importante aporte y participacién activa en el desarrollo de
esta tesis. Debo destacar, por encima de todo, su disponibilidad y paciencia que hizo
gue nuestras siempre acaloradas discusiones redundaran benéficamente tanto a
nivel educativo como personal. No cabe duda que su participacion ha enriquecido el
trabajo realizado y, ademas, ha significado el surgimiento de una soélida amistad.
Agradezco de manera especial a Ivan Erazo por permitir que esta tesis se
desarrollara en el marco de un proyecto. Debo agradecer también su amabilidad y
disponibilidad durante las asesorias recibidas por él, durante las cuales tuve todo el
soporte profesional y logistico para alcanzar los objetivos perseguidos. Muchas
gracias por permitirme vivir una experiencia tan importante para mi formacion. Para
mis compafieros de grupo, tengo sélo palabras de agradecimiento, especialmente
por aquellos momentos en los que pude ser inferior a sus expectativas: ha sido un
camino largo y duro en el que, algunas veces, la fijacion por lograr tus objetivos te
hace olvidar la importancia del contacto humano. El agradecimiento mas profundo y
sentido va para mi familia y amigos. Sin su apoyo, colaboracion e inspiracion habria
sido imposible llevar a cabo. A nuestros padres, por su ejemplo de lucha y
honestidad; a nuestros hermanos por sus tenacidad y superacion; por su paciencia,
inteligencia y generosidad y ser un ejemplo de valentia, capacidad vy

superaci - -népor el l os y pa&mamerngel & oussira alngr a d e ¢

master, Universidad piloto de Colombia.



TABLA DE CONTENIDO

Introduccién

. Contexto

I[l. Teoria

Palabras claves

B. Teorias

© mm oo w »

[Il. Analisis contexto i Bogota
Localizacion general
Infraestructura vial
Influencia Aeroportuaria
Zonas de Expansion
Operaciones estratégicas de centralidad
Zonificacién geotécnica y microzonificacion sismica

Nodos de replicacion

14

16

22
22

26

30
30
32
33
35
36
37
38



r & 7 m o O w P

m o o w »

V. Analisis sector de influencia general i UPZ Rincén

indice de propiedad horizontal
Numero de habitantes

Densidad

Movilidad

Usos

Tratamientos urbanisticos
Andlisis de corredores ecoldgicos

Operacion estratégica centralidad suba

V. Andlisis sector de influencia especifico i Villa Maria

Movilidad

Usos

Tratamientos urbanisticos
Alturas

Equipamientos

VI. Propuesta urbana

Vias propuestas

B. Perfiles propuestos

O

o o w >

Espacio publico

VII. Andlisis sector a intervenir i 8 Hectareas.
Movilidad
Usos
Condiciones fisicas

Alturas

39
40
41
43
60
61
62

63

64
65
66
68
69

72
73

76

78
78
79
80

39

64

71

78



VIII. Propuesta Volumétrica
A. Desarrollo de la plataforma
B. Zonificacién y niveles de plataforma
C. Parqueaderos
D. Condiciones
E. Cantidad

IX. Proyecto arquitecténico

A. Desarrollo de la Torre.

B. Estructura

C. Circulaciones

X. Conclusiones

Bibliografia

Anexos

81
84
85
89
90

99

106
112

118

146
149

81

99



LISTA DE FIGURAS

Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.



Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.
Imagen No.

42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84

54
54
55
55
56
57
58
58
59
59
60
60
61
62
63
64
65
70
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
88
89
91
92
94
97
98
99
101
104



Imagen No. 86 105

Imagen No. 87 106
Imagen No. 88 107
Imagen No. 89 108
Imagen No. 90 109
Imagen No. 91 110
Imagen No. 92 111
Imagen No. 93 112
Imagen No. 94 113
Imagen No. 95 114
Imagen No. 96 115
Imagen No. 97 116
Imagen No. 98 117
Imagen No. 99 118
Imagen No. 100 119
Imagen No. 101 120
Imagen No. 102 121

LISTA DE TABLAS

Tabla 1 24
Tabla 2 26
Tabla 3 29
Tabla 4 30
Tabla 5 35



RESUMEN

Entendiendo las problematicas de Bogot4, una ciudad con sus areas de expansion
urbana limitadas, que se extiende por varios kilometros, con un aprovechamiento del
suelo minimo y usos sin complementarse, esto obliga a pensar en una alternativa
diferente a la forma de ocupar el territorio: Desarrollar un proyecto como una ciudad
vertical con multiples usos y servicios que aproveche el uso del suelo, edificando en
altura, ademas de generar zonas verdes y espacio publico digno para los habitantes
del sector en el que se implante.

Para dar respuesta a la pregunta que nos planteamos nuestra tesis de grado busca,
como objetivo general, contribuir al desarrollo de una ciudad poli-céntrica por medio
de la implantacion de una ciudad vertical, con el alcance de desarrollar
arquitectonica y funcionalmente un edificio en altura, que aporte a la consolidacion
de la nueva centralidad en suba, para evitar realizar largos desplazamientos,
integrando los usos predominantes del sector con la introduccion de nuevos usos,
para que dicha centralidad sea atractiva, auto sostenible, y genere un nuevo foco de
desarrollo, dentro de la ciudad, es lo que se ha definido como el alcance del
proyecto.

Palabras clave: Ciudad, vertical, Policentrizacion, Ciudad compacta, Hito,
Rascacielos, Densificacion, Rascacielos, Densificacion



INTRODUCCION

En el mundo, el crecimiento acelerado de la poblacion obliga a desarrollar ciudades
cada dia mas grandes, que logren satisfacer las necesidades de sus habitantes; sin
embargo, una ciudad muy extensa empieza a ser poco eficiente, ya que surgen
nuevos problemas en movilidad, seguridad y hacinamiento, entre otros. Las
ciudades dispersas requieren de un &rea urbana mas grande, desplazando asi la
naturaleza; el incremento del uso de vehiculos para desplazarse de un lugar a otro,
hace necesarios mas corredores viales para facilitar el desplazamiento. Con el
tiempo, los arquitectos identificaron estas falencias, y buscaron diversas formas de
solucionar estos problemas: una alternativa fue desarrollar edificios de varios pisos
de altura que aprovechen mejor el suelo urbano; al pasar los afios, estos edificios
tenderian a ser mas y mas altos, y esta tendencia se repiti6 hasta convertir a las
ciudades dispersas en ciudades compactas.

Con la tecnologia y el conocimiento requerido estos edificios se volvieron muy
populares, pero surgid otro problema: estos edificios contemplaban en su programa
arquitectonico uno o dos usos como maximo, es decir, el edificio tenia una funcion y
uso determinado, generando inactividad en determinadas horas del dia y
aglomeraciones en otras, causando que poco a poco estos edificios fueran poco
eficientes. El arquitecto Hilberseimer fue el pionero en proponer una mezcla de usos
en un solo edificio, para generar relaciones de usos; esta solucién dio origen al
término de ciudad vertical.

En Colombia aun no hay referencias de proyectos desarrollados desde la teoria de
ciudad vertical; lo mas cercano a este tema son los rascacielos que hoy en dia
estan en las ciudades capitales de Colombia, pero estos edificios contemplan en su
programa arquitecténico un uso especifico, como por ejemplo la torre Colpatria y el
Centro de Comercio Internacional en Bogota y el edificio Coltejer en Medellin, que
solo manejan oficinas o el Grand Bay Club, en Cartagena, que contempla solo un
uso residencial. Mas recientemente en Bogotd, la ciudadela San Martin, que
inicialmente se disefid especificamente para vivienda, cambio su uso a hoteleria
para suplir la necesidad de hoteles para el Mundial de Futbol de 1986; pero,
posteriormente fue abandonado hasta el 2003 cuando se toma la decision de
mezclar usos como hoteleria, vivienda, comercio y oficina. Y actualmente, el BD
Bacata, que introduce en su programa arquitectonico los usos anteriormente
mencionados adicionales a espacios verdes y equipamientos.

Entendiendo las problematicas propias de la ciudad de Bogota, una ciudad con sus
areas de expansion urbana limitadas, una ciudad que se extiende por varios
kilbmetros, con un aprovechamiento del suelo compuesto por construcciones de baja
altura y usos sin complementarse, entre otros problemas, obliga a pensar en una
alternativa diferente a la forma de ocupar el territorio: Desarrollar un proyecto como
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una ciudad vertical con multiples usos y servicios que aproveche el uso del suelo,
edificando en altura, ademas de generar zonas verdes y espacio publico digno para
los habitantes del sector en el que se implante.

En esta medida quisimos plantear una pregunta, que al responderla logrdramos
contribuir a la solucién de este problema:

¢, Como contribuir por medio de la insercién de un objeto arquitectonico vertical a la
consolidacion de un punto estratégico de la ciudad y a la poli-centrizacion de la
misma?

Y, para dar respuesta a esta pregunta, nuestro proyecto de grado busca, como
objetivo general, contribuir al desarrollo de una ciudad poli-céntrica por medio de la
implantacion de una ciudad vertical, en un sector que cuenta potencialmente con
una serie de caracteristicas y cualidades urbanas que podrian ser mejor
aprovechadas.

Desarrollar arquitecténica y funcionalmente un edificio en altura, que aporte a la
consolidacion de la nueva centralidad en suba, para evitar realizar largos
desplazamientos, integrando los usos predominantes del sector con la introduccion
de nuevos usos, para que dicha centralidad sea atractiva, auto sostenible, y genere
un nuevo foco de desarrollo, dentro de la ciudad, es lo que se ha definido como el
alcance del proyecto.

Nuestro proyecto de grado se rige por la linea de investigacién Proyecto: teorias,
métodos y préacticas.
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|. CONTEXTO

En la siguiente tabla se resume el listado de los rascacielos o edificios construidos
con mas de 150 metros de altura en Colombia.

Tabla No. 1. Rascacielos Colombia

Torre Colpatria  Bogota 196 m 50 1979
Centro de
2 Comercio Bogota 192m 50 1977
Internacional
Torre de Cali Cali 183 m 46 1980
Centro Coltejer ~ Medellin 175m 36 1972
Ciudadela San .
Martin T.N. Bogota 171 m 42 1983
I GrandBay Club  Cartagena 170 m 43 2010
Edificio Avianca Bogota 161m 41 1969
_ Palmetto Cartagena 160m 42 2009
_ Torre del Café Medellin 160m 36 1975
Ciudadela San .
Martin T. S. Bogota 158 m 38 1988
Palmetto Eliptic Cartagena 156 m 41 2011
12 Ed'f'C'O. Barranquilla 153 m 40 2014
Grattacielo

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Anexo:Rascacielos_de_Colombia

Colombia fue durante muchos afios uno de los paises sudamericanos pioneros en la
construccion de edificios altos. La década de los 70°s fue de los afios mas feértiles en
cuanto a la gestacion de rascacielos se refiere; desde 1969 a 1980 se erigieron siete
edificaciones de méas de 140 m de altura en tres de las principales ciudades del pais:

Sin embargo, la produccion de este tipo de estructuras mostré una desaceleracion a
finales del siglo XX. De 1983 a 1996 tan sélo tres edificios considerados como
rascacielos fueron construidos en suelo colombiano, todos ellos en la ciudad de
Bogota.

En Colombia desde la década de los 80 no se desarrollaba un edificio en alturas,
hasta hace solo 5 afos atras se reactivo el desarrollo de edificios con el edificio
Palmetto en Cartagena en 2011.

En Bogota esta inactividad duro casi 30 afios, el ultimo edificio que se desarrollo fue
la Ciudadela San Martin y se reactivd con el mas reciente proyecto llamado BD
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Bacata, el cual contara con 260 metros de altura convirtiéndolo en el mas alto de
Colombia.

Imagen No. 1. Rascacielos de mayor altura

250

200
150
100

50

Torre de Cali Centro Coltejer La Macional

Centro de Comercio Caja de Empleados de La Ediﬂcio

Name:  Torre Colpatria I % 53 . 7 Torre del Café
ntemacional policia Nacional Avianca
City: Bogota DC Bogota DC Cali VALLE Medellin ANTQ Bogota DC Bogota DC Bogota DC  Medellin ANTQ
Country: Colombia Colombia Colombia Colombia Colombia Colombia Colombia Colombia
llustrator: Chibcha Chibcha Chibcha Chibcha Diboto Chibcha Chibcha Chibcha
Status: built built built built built built built built
Finished: 1979 1977 1980 1971 1988 1969 1975
Floors: 50 50 44 37 47 40 41 36
Use: office office hotel office unknown unused office office
Antenna:
Spire:
Roof: 196 m 183 m 178 m 171m 161 m 160 m

Fuente: https://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=978478&page=97.

El gobierno de la ciudad plantea en la modificacion del POT, el POT 2020, generar
un desarrollo urbano siguiendo la teoria de ciudad compacta, para de esta manera
aprovechar el suelo urbano y contener la expansion hacia el horizonte®.

Para el 2050 en Bogotd seremos un total de 9.5 millones de habitantes lo cual
demanda un area adicional construida del 26% con respecto a lo que tenemos hoy
en la ciudad; el area de Bogota es 30 veces mas hoy que hace 50 afios, pero ha
crecido de forma desbalanceada.

El patrén de crecimiento de la ciudad ha generado un desbalance en la distribucion
de la poblacion dentro del territorio, teniendo una periferia altamente poblada (entre
500 y 1000 habitantes por hectarea) en lugares como en Patio Bonito y el Rincén,
sin que esta densificacion haya estado acompafada de una infraestructura urbana
adecuada para soportarla. En cambio, las zonas centrales tienen un promedio de
140 habitantes por hectarea y concentran la mayor cantidad de equipamientos
dedicados a prestar servicios sociales. Esto hace que muchas personas tengan que
atravesar la ciudad para llegar a los centros de empleo, incidiendo en los gastos de
la canasta familiar, el aumento en los tiempos de desplazamiento y la contaminacion
ambiental®.

1 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA. Cartilla POT 2020. Bogota: Alcaldia Mayor, 2013
2 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA. Cartilla POT 2020. Bogota: Alcaldia Mayor, 2013
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Imagen No. 2 Bogota compacta

Bogotd
COMPACTA

Optaronporel
modelo de ciudad
compacta

Se necesitard

mdsdelgr%) 9,5millones
construida hoy 200 00 O
TR TR

vivirdn en Bogotd en

2050

Fuente: Imagen tomada de cartilla POT 2020

La modificacion del POT vigente estimula procesos de re-densificacién (entendida
como el aumento de poblacion que vive en un area especifica), permitiendo mayores
alturas y metros cuadrados construidos en areas centrales de la ciudad y en zonas
con mayor presencia de actividades econdmicas que cuentan con buenas
condiciones de accesibilidad y promueven el mejor aprovechamiento de estas areas,
para la localizacién de mayor cantidad de poblacion.

El POT genera también: condiciones para que vivir en las zonas centrales de Bogota
sea posible para los diversos sectores y grupos sociales de la ciudad; esto permite
controlar la expansion de la ciudad y disminuir la presion existente sobre el medio
ambiente y los suelos rurales®. Crea incentivos para construir en altura en las areas
centrales de la ciudad (més pisos principalmente cerca de los nodos de transporte,
en concordancia con el uso eficiente del suelo).

3 Decreto 190 que adoptd el POT en 2004 y que se mantiene en el Decreto 364 de Bogota
gue lo modific6 en  2013.
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Imagen No. 3 densificacion en altura

vitalizacién:
estructura ecoldgica
Lamezcla yparques urbanos
de actividades con potencial
dinamiza la paisajistico
economia y facilita
laintegracién
social

Mas altura,
mayor espacio
piiblico

Fuente: Imagen tomada de cartilla POT 2020

Exige también que los constructores le entreguen a la ciudad vias, zonas verdes,
redes de acueducto y alcantarillado y espacio publico en cantidad y calidad, a
cambio del permiso para construir.

Antes de la modificacién del POT, la norma suponia que cada area o zona de la
ciudad pod2a wusarse para una sola activioc
funcionali smoo. Est o descoomaciedad| que combma i d ad
multiples actividades en un mismo espacio.

Actualmente, el POT reconoce la mezcla de usos que ya existe en la mayoria de los
barrios de la ciudad, pero se regula para que ocurra de manera ordenada con el fin
de equilibrar la ciudad, reducir costos que generan segregacion, disminuir la
desigualdad e incrementar la productividad.

Para ello, contempla acciones que potencializan la distribucién equilibrada y eficiente
de las areas de actividad econdémica, para:

1 Dinamizar la actividad urbana
1 Fortalecer la actividad econémica y la prestacion de bienes y servicios.
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1 Reducir los costos de transaccion y las distancias de desplazamiento al
trabajo y permite mayor acceso a zonas que proveen bienes y servicios.

La ciudad compacta aporta una serie de benéficos como:

-Medio ambiente
Disminuye la presion existente sobre la estructura ambiental y los
Suelos rurales.

-Espacio Publico
Constituye una estrategia para liberar o ceder suelo ya que al construir en Altura se
generan areas para el disfrute de los ciudadanos.

-Cohesién social.
Genera mayor interaccion entre diferentes actores que facilita el desarrollo de
relaciones de cooperacion y convivencia.

-Movilidad eficiente.
Estimula la disminucion de tiempos de desplazamiento de la poblacién e incentiva el
uso de transporte publico, a pie y en bicicleta.

-Mezcla de usos.
Proximidad a los servicios al lugar de trabajo y estudio, a la vivienda y a los espacios
culturales y deportivos, entre otros.

-Condiciones de seguridad.
Incentiva un mayor uso del espacio publico y el mejoramiento de las condiciones de
seguridad en lugares antes no transitados.

En Bogota esta policentrizacion y ese modelo de ciudad compacta gira en torno al
eje de los cerros orientales, ya que sobre este eje encontramos los principales
centro empresariales:

La plaza de Bolivar

La av. Jiménez o eje ambiental
Calle 19

Centro internacional

Calle 72

Calle 100

Calle 116

Calle 127

Calle 160

=42 =4 -8 -9_-9_-49_-5_-°9_-°

Estos centros cuentan con la mayoria de oficinas y empresas de la ciudad,
generando una ciudad poco equilibrada en el territorio, la cual funciona como un
sistema cardio vascular: por la mafiana sucede la diastole, ésea, las personas se
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desplazan de las periferias al corazon de la ciudad, y por las tardes ocurre la sistole,
6sea, las personas se desplazan del corazén a las periferias”; este sistema es poco
eficiente por que se genera las tan conocidas horas pico, dando como resultado
caos y una movilidad ineficiente en esas horas; la modificacion del POT busca
generar centralidades en partes de Bogota que tiene una infraestructura que en la
actualidad esta siendo poco aprovechada. Generar estas centralidades en los nodos
de la ciudad, que tiene un potencial econébmico bueno, ayudaria a modificar esta
estructura desequilibrada en la ciudad, y asi las personas en Bogota se desplazarian
en sentidos diferentes en las horas pico, obligando a los ciudadanos a desplazarse a
otras parte de la ciudad que no sea el eje de los cerros a laborar, un ejemplo de ellos
seria la centralidad de Suba.

4Video ¢Porqué no funciona TransMilenio?
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II. TEORIA

A. Palabras claves
o Ciudad vertical

Definicion

La idea busca mayor Concentracion i aglomeracion, Para dejar de utilizar el llano y
devolverle terreno a la naturaleza.

fHilberseimer, en la ciudad vertical, propone eliminar la necesidad del
desplazamiento. Habia que disminuir el trafico al minimo poniendo en contacto
directo la vivienda con el trabajo y el comercio.

Partiendo de la existencia de una nueva industria de construccion prefabricada,
del uso contrastado de los eficaces ascensores y del reconocimiento de que le
Corbusier tenia razén en cuanto a la necesidad de elevar la densidad de
nuestras ciudades, Hilberseimer propuso la zonificacion vertical®.

Aporte

Las ciudades verticales implican generar elementos arquitectonicos que ocupen una
huella en el terreno minima y que tenga un aprovechamiento maximo, en el proyecto
implementar diversidad de usos en una sola torre genera ese aprovechamiento
deseado.

o Poli-centrizacion
Definicion

Las ciudades deben tener uso de suelo mixto y multiples centros para evitar la
saturacion por zonas.

fiJna definicibn muy general de este concepto se asocia a la idea, de que al
interior de un area urbana de caracter metropolitano se genera una estructura
multinuclear, a partir del surgimiento de nucleos urbanos periféricos. Es decir,
una ciudad, generalmente, tiene un principal centro identificable, pero al mismo
tiempo existen otros subcentros urbanos, con los que establece una serie de
relaciones complementarias o de competencia. El desarrollo de este esquema
multinuclear se debe, en gran medida, a la ampliacion de las distancias y la
rapida extension de los centros originales de los complejos metropolitanos en

términos de empleo y equipamientod6 ( Ri char 8&son, 1988)
5 http://javieraisa.com/2011/03/16/ciudad -vertical -hilberseimer/
6 http://www.cnnexpansion.com/obras/2010/09/13/ciudades -urban ismo-vivienda -

sustentable
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Estos subcentros urbanos logran desarrollar una importante dinamica econémica
que radica en una desconcentracién del empleo al convertirse en un punto focal
del trabajo, el comercio y la recreacién, entonces se reproduce también el patrén
de concentracion a una escala menor, respecto del nucleo central.

Aporte

El generar un nuevo foco de desarrollo diferente al centro histérico de Bogoté es uno
de los propésitos del proyectos, por medio de la policentrizacion y el
aprovechamiento de zonas de la ciudad que merecen ser mejer explotadas, se
busca equilibrar la ciudad y evitar la tensién en una zona especifica.

o Ciudad compacta
Definicién
Ciudad:
fEs un espacio urbano en la que predominan fundamentalmente la industria 'y
los servicios. Se diferencia de otras entidades urbanas por diversos criterios,
entre los que se incluyen poblacion, densidad poblacional o estatuto legal,

aunque su distinciéon varia entre paises. Se puede considerar como ciudades las
aglomeraciones de méas de 10.000 habitantesd.

Compacta:

fSinbnimos, apretado o denso, estructura apretada y poco porosa

Presenta una estructura y trama urbana de cierta compacidad, esta cohesionada
socialmente, genera espacios de sociabilidad, crea un territorio con cercania a
los servicios, propicia el encuentro de actividades y permite el desarrollo de la
vida en comunidad.

La ciudad compacta genera un modelo de ciudad mas sostenible,
ambientalmente mas equilibrada, lo que significa construir una ciudad mas
habitabled.

Aporte

Las ciudades compactas busca satisfacer las necesidades de la poblacion en el
menor radio en km2 posible, para evitar desplazamientos, y asi evitar caer en una
ciudades dispersas, compactar un sector determinado de la ciudad es contribuir al
aprovechamiento de infraestructuras urbanas que en la actualidad estan siendo des
aprovechadas.

7 http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad
8 http://www.wordreference.com/definicion/compacto
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o Hito
Definicion
fLos hitos dentro del espacio urbano son piezas de arquitectura singular
disefiadas de forma que su altura destaque por encima de las edificaciones de su
propio entorno. La funcion de estos hitos es servir como elementos de
orientacion dentro del espacio urbano. El ciudadano de a pie podra situarse
dentro de la ciudad orientandose a través de los hitos.
Los hitos son generalmente utilizados para ubicarse en algun lugar, un hito
puede ser cualquier cosa que oriente o se pueda utilizar para tomar de referencia

es decir un arbol, un edificio, una escultura, calles, puentes, etc. Cualquier cosa
que pueda ubicar a un espacio o lugar en especifico es denominado hitod.

Aporte

Desarrollar una edificacion que sea reconocida por la sociedad como un hito
Arquitecténico urbano, por medio de la jerarquia de altura, es una de nuestras
visiones. Que el proyecto no solo sea usado como un referente visual en el entorno
inmediato sino a una escala metropolitana.

o0 Rascacielos
Definicion
Un rascacielos es un edificio particularmente alto y continuamente habitable. A
menudo también se denomina rascacielos a aquellos edificios que destacan por

su altura sobre los de sus alrededores; esto ultimo se fundamenta en la definicion
del Consejo de Edificios Altos y Habitat Urbano (CTBUH):

firambién existe un criterio basado en altura bastante popular, situando el limite
inferior en unos 500 pies (152,5 metros) de altura. A partir de 1000 pies de altura
(unos 305 m) un edificio suele ser considerado rascacielos superalto, y aquellos
edificios mayores de 600m de altura es considerado mega-alto (término utilizado
por primera vez por la CTBUH). La razén de su construccién suele ser el maximo
aprovechamiento econoémico del suelo. Por ello, suelen encontrarse multiples
rascacielos agrupados en las zonas comerciales o residenciales de
grandes ciudades, donde el valor del suelo es elevado. Sin embargo, en el caso
de los grandes rascacielos, la motivacion economica suele ser en realidad
inexistente, pues el exceso de altura conlleva gastos todavia mayoresd®.

Aporte

9 http://tbanet.wordpress.com/2007/09/04/hitos -en-el-espacio -urbano/
10 http://es.wikipedia.org/wiki/Rascacielos
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El hecho de desarrollar un edificio con una altura sin precedentes en el sector lo
convierte en un elemento de admiracion, de estatus. Desarrollar un rascacielos es
una forma de atraer la atencién a un espacio nuevo que tiene dinamicas diferentes y
gue econdmica mente es un lugar atractivo

o Densificacion
Definicién
flLa densidad de poblacién, se refiere al nimero promedio de habitantes de un

area urbana o rural en relacion a una unidad de superficie dada.

, Poblacion
] o Densidad = o——— |
Su férmula es la siguiente: Superficieg

Aporte

La densificacidon nos garantiza contar siempre con poblacion que haga uso de todos
los servicios que se ofrecerian, que la poblacion residente va a ser alta y que la
poblacién flotante no va a ser indispensable para una sostenibilidad econémica. El
sector tendra la poblacion suficiente para ofrecer varias actividades y que las
actividades siempre tendran usuarios permanentes.

11 http://es.wikipedia.org/wiki/Densidad_de_poblaci%C3%B3n
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B. Teorias
0 Modelo de ordenamiento ciudades dentro de ciudades

Descripcién

LauchinCurri e plante- el dmeordterloo de IfaCi GQidmdaedo
un fuerte proceso de densificacion en torno a lugares de empleo mdultiple o
ASubcentrosd promovi dos por desplazanBientosaydlas p ar ¢
costos de movilizacién®?.

Imagen No. 4 Modelo de ciudad
Modelo de ordenamiento

Fuente: Estudio de Desarrollo Urbano gt_‘ /
de Bogotd, Fasell, DAPD, 1974, \J

Fuente: Estudio de desarrollo urbano de Bogota, fasell, DAPD, 1974
Aporte

Esta teoria se retoma para convertir a Bogota en una ciudad con varias ciudades
dentro de ella, que tendran caracterizaciones diferentes y que todas se unirdn por
medio de la infraestructura vial existente.

o0 Modelo ciudades poli céntricas

Descripcién

Gracias a Christaller (1933) se ha puesto en evidencia la interaccion que existe entre
los mercados y el espacio en el proceso de consolidacion de redes. Las ciudades se
desarrollan a través de relaciones espaciales. Los mercados se concretan en
lugares particulares. A medida que la ciudad va creciendo, la diversidad de los

12 SALAZAR FERRO, José¢ Expansion o Densificacion? Disponible en:
http://www.redalyc.org/pdf/748/74800505.pdf
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centros de mercado se va multiplicando de forma enddgena sin que sea posible
predecir su dinamica.

La figura representa las interacciones concebidas por Christaller. Existen distintos
territorios y lugares centrales. El principal centro es G, que actua como polo
atrayente. Las comunidades humanas son posibles porque existen centros que
halan y unifican.

Imagen No. 5 la ciudad tipo Christaller

La ciudad tipo Christaller
Modelo Ciudades policentricas

® lugarG m Limites de territorio A
® LlugarB mm Limites de territorio
® lugarK == Limites de territorio
0 lugarA == Limites de territorio
® LlugarM == Limites de territorio

Fuente: Christaller, 1933

Fuente: Christaller, 1933

Las conexiones entre G y los otros centros relevantes B no son directas. Estos
lugares centrales B, que son significativos, estan situados en la periferia. No hay
ninguna linea que permita establecer un vinculo directo entre G y los centros B.
Tampoco existe una comunicacion directa entre G y los centros de mejor jerarquia
tipo K. Las centralidades externas (lugares B y K) se conservan como tales porque
no tienen una relacion directa con G. Las interacciones que se desprenden de la
ciudad tipo Christaller no son lineales.

El policentrismo de Christaller supone que cada uno de los centros es relativamente
auténomo. Por esta raz6n no hay una comunicacion directa con G.

La interaccion entre los centros genera procesos Virtuosos que se expresan en
rendimientos crecientes a escala. La aglomeracion tiene ventajas propias que se
potencian si los centros estan interactuando. A partir de estas relaciones se van
generando los rendimientos crecientes. Las vecindades tienen ventajas intrinsecas
que se pueden expresar en procesos enddgenos virtuosos. Los logros son aun
mayores cuando los centros tienen especializaciones funcionales. De hecho, cada
centralidad estimula la produccion de sus propios bienes.

Los centros pueden ser intra-urbanos, inter-urbanos y mega-nivel. En el primer caso,
las relaciones tienen lugar en la misma ciudad. En el segundo, los enlaces se
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realizan entre localidades (regional y nacional). Y el tercer nivel corresponderia a la
forma como Bogota se articula con otras ciudades del mundo; en este mega-nivel
caben las apreciaciones sobre las ciudades competitivas™.

Aporte

El modelo de las ciudades poli céntricas permite equilibrar la ciudad y aprovechar al
maximo el territorio que esta siendo desaprovechado, en esta teoria se maneja un
centro de ciudad historico o principal, el cual es el eje de las demas centralidades.
Los otros centros que se planteen puede que complementen al centro principal o
compitan con este a una escala menor. De esta manera se busca atraer a personas
hacia otros lugares de la ciudad y equilibrar toda la estructura urbana de la ciudad.

13 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACIOfglomeracion y condiciones de vida en
Bogota . Disponible en:
http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/PortalSDP/Noticias2014/Libro_Aglomeracion_y ¢
ondiciones_de_vida_en_Bogota/AGLOMERACIONES  -Digital.pdf
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0 Modelo de ciudad compacta

Descripcion

El modelo de ciudad compacta busca el equilibrio urbanistico, es decir, entre mas
poblacion exista se debe contar con mas parques y equipamientos.

Por lo tanto, las &reas que podran ser re densificadas deben surtir un proceso de
reurbanizacion (dotar de servicios publicos, parques, equipamientos y vias, de
acuerdo con las necesidades de la nueva Poblacion) y para esto, todos los
proyectos urbanisticos cumpliran con obligaciones urbanisticas y de Vivienda de
Interés Prioritario.

La mezcla de usos del suelo en un mismo espacio para acercar la vivienda a los
centros de empleo y estudio, el intercambio entre distintos sectores sociales en el
territorio, y la construccion de infraestructura urbana y equipamientos en la periferia
de la ciudad que es donde més se necesitan™*.

Aporte

La teoria de ciudad compacta busca re disefiar sectores de la ciudad que son
desaprovechados, con construcciones de baja altura y que no tiene ningun valor
patrimonial, para desarrollar edificios en altura y asi liberar espacio a la naturaleza
generando espacio publico digno para los ciudadanos.

Las ciudades compactas aprovechan el area actual de las ciudades pero reemplaza
construcciones bajas por edificios en altura con multiples usos, los cuales se
distribuyen en torres aledafias o en la misma edificacion.

Imagen No. 6 Intencion de la normativa

Fuente: Imagen tomada de cartilla POT 2020

14 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA. Cartilla POT 2020. Bogota: Alcaldia Mayor, 2013
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[1l. Analisis contexto - Bogota

A. Localizacién general

El analisis inicial se realizé a la escala de ciudad, a fin de determinar el sector de
intervencion y los posibles nodos de replicacion; Bogota tiene una serie de fortalezas
y debilidades que la convierten en un escenario ideal para nuestra propuesta, y
algunas de estas caracteristicas son:

l. Requiere densificarse.

. Escasea de suelo urbanizable.

I, Tiene un caracter industrial.

IV.  Cuenta con un alto indice poblacional.
V. Tiene influencia nacional e internacional.

Imagen No. 7 Localizacion

i N
\ ;‘ ‘ ;I"/ | \ | ‘I,
‘Yl

Fuente: Autoria propia

Bogota actualmente muestra una combinacion de diferentes patrones de crecimiento
y transformacién. Mientras en las areas residenciales de los estratos medios y altos
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ha desaparecido practicamente la vivienda unifamiliar en pro de las agrupaciones de

edificios (Conjuntos) de alta densidad cada vez mas pequefos o de los edificios que
sustituyen viviendas en los antiguos barrios residenciales, los estratos bajos que no

logran acceder al mercado formal de vivienda, se localizan en las periferias mas

lejanas, en loteos de urbanizacion informal donde construyen viviendas
Aprogresi vament eo. El centro se ha expand
sector terciario, pero generando al mismo tiempo una constelacion de lugares de
actividad comercial y de servicios en las inmensas zonas residenciales. Las demas
actividades se localizan siguiendo patrones individuales, algunos preestablecidos
(Industrias), otros, los mas, completamente aleatorios™.

Bogota, como ciudad, busca promover la localizacién de equipamientos a escala
urbana de servicios y de actividades complementarias a la vivienda, asi como
mejorar el espacio publico y las condiciones de accesibilidad y movilidad.

La nueva modificacion del POT fomenta la implementacion y desarrollo de un
modelo de ciudad compacta la cual busca densificar en altura la ciudad de Bogot4,
seleccionando las zonas que tengan un potencial de desarrollo alto, gracias a los
futuros planteamiento en temas de infraestructura.

A continuacién se presenta el proceso de diagndstico realizado en la ciudad para la
seleccion del sector de intervencion, localizado en la Localidad de Suba.

15 SALAZAR FERRO, José¢ Expansion o Densificacion? Disponible en:
http://www.redalyc.org/pdf/748/74800505.pdf
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B. Infraestructura vial
Imagen No. 8 Infraestructura vial

Bogotd cuenta con el sistema de
BRT mas grande del mundo pero
aun le falta mucho por crecer, en
total seran 8 fases las que
contempla este sistema de las
cuales van desarrolladas 3, se
estima que para el 2031 el sistema
esté operando en su totalidad con
alrededor de 388 km de troncales y
cubrira el 80% de los viajes en
trasporte publico de la ciudad.
Adicional se integrara al SITP.

O SECTOR A INTERVENIR

PORTALES
TRANSMILENIO

=S TRONCALES
TRANSMILENIO
e [ TURA

AV.ALO

SSS=SFUTURAS TRONCALES
TRANSMILENIO

e PRIMERA LINEA
METRO

FUTUROS PORTALES
TRANSMILENIO

Fuente: Informacion tomada de asi funciona el sitp
e interpretada y graficada por nosotros

En el sector escogido actualmente cruza la troncal de Transmilenio de la Av. Suba la
cual cuenta con su respectivo portal en la intercesion de las avenidas suba y Av.
Cali. Cruzara una futura troncal por la Av. Cali, adicional una futura prolongacién de
la troncal suba que llegara a los sectores mas alejados de la localidad.
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El desarrollo de la avenida ALO la cual contara con un perfil vial V-O sera una
autopista que conectara a la ciudad de norte a sur por el perimetro occidental de la
misma, en esta avenida aun estd por definirse si se desarrolle una troncal de
Transmilenio o una linea de metro.

En conclusién el sector se encuentra rodeado por importantes vias las cuales
cuentan con sistemas masivos de transporte publico y futuros proyectos de
infraestructura vial que complementaran el transporte actual y la movilidad, dando
facilidad de acceso y conexion a los habitantes del proyecto a desarrollar.

C. Influencia Aeroportuaria. Conos de aproximacion y radios de influencia

Imagen No. 9 influencia Aeroportuaria

Decreto 766 de 1999

Para  construcciones
ubicadas en las franjas
de terreno localizadas
entre 400 metros vy
4.000 metros, medidos
desde el eje de la pista,
se autorizan alturas
maximas de treinta (30)
metros.

Para  construcciones
A ubicadas en las franjas
| de terreno ubicadas

£ entre 4000 metros vy
6000 metros, medidos
desde el eje de las
pistas, las alturas

SECTOR L iy
- SELECCIONADO maximas permitidas
INFLUENCIA 4000 M seran de cuarenta y

cinco (45) metros.
INFLUENCIA 6000 M

Fuente: Informacién tomada
funcionario Aeronautica Civil ZONA DE APROXIMACION
e interpretada y graficada
por nosotros)

Al ser nuestro proyecto un edificio en altura, no solo hay que cumplir con la
normativa y condiciones que exigen entidades que controlan la buena gestion del
suelo y el terreno, sino que también el espacio Aéreo.

Perfil radios de influencia
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Fuen
nosotros)

Clasificacion Aeropuertos

Tabla No. 2. Clasificacion Aeropuertos

Fuentes: Informacion tomada de funcionario Aeronautica Civil e interpretada y graficada por
nosotros)

Para concluir, el sector a intervenir se encuentra en un espacio situado en la mitad
de los radios de influencia de los aeropuertos Guaymaral y El Dorado, pero ninguno
de los dos alcanza a limitar el libre desarrollo en altura del sector.

1 Areas de expansion.

Bogota en su crecimiento descontrolado ya llego a su limite de expansién logrando
abarcar alrededor de 1775,981 km2, el suelo urbano de Bogota se ha terminado.
pero esta ocupacion del suelo se ha desarrollado de una forma poco aprovechable
ya que es ocupada por construcciones de 2 y 3 pisos de altura, generando poco
espacio publicos como parques y plazas, y los pocos espacios que hay no soportan
el alto nivel de poblacidén que se tiene en la ciudad.

La nueva modificacion del POT fomenta la implementacién y desarrollo de un
modelo de ciudad compacta la cual busca densificar en altura la ciudad de Bogota,
seleccionando las zonas que tengan un potencial de desarrollo alto, gracias a los
futuros planteamiento en temas de infraestructura.

D. Zonas de Expansién
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