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INTRODUCCION

La region de Sabana de Occidenta) su localizacion estratégica dentrolde proyectos
de Integracion, Movilidad y Competitividad de Bogota y Cundinamarca, es el punto geografico
ideal para implementar acciones que contemplen los planes de Gobierno Municipales del
departamento de Cundinaroarenfocandolo$acia una economia de investigacion, innovacion
y desarrollo Tecnolégico como Plataforma de integracion Publica y Plan piloto Nacional en

materia de ciencia, tecnologia e innovacion.

Uno de los elementos necesarios para este fin, es aralks de Parques Cientificos
Tecnoldgicos que se localicen estratégicamente para hacer posible la integraciéon de la Academia,
el Gobierno y la Empresa privada con el objeto de formar mano de obra especializada y
altamente calificada y promover una proddo sostenible de la mano del conocimiento

cientifico y el desarrollo tecnoldgico.



RESUMEN

Debido al crecimiento econdmico del municipio de Funza se ha planteado la necesidad de
consolidar un espacio idéneo que permita la localizacion de actividades, financieras

empresariales, productivas, formativas, ligadas a la innovacion y la tecnologia.

Ede centro logistico empresariabna ftendra como objetivo ayudar el desarrollo
econdémico y social del municipianediante la implementacion dsmpresas basadas en la
innovacion yla creacién de nuevas tecnolégic@or lo cual se implementaran3 pilares
principalesquesonla empresarivada la capacitacion ya produccion o industrializacion. Estos
trespilaresse implemerarén en un lote de 43 hectareas cualse subdividiréen 3 etapasLa
primera etapa consta de un centro comercial existeaesedificios empresariales y un centro de
capacitacion En la segunda etapa se plantea un eje veetleual conecta las 3 etapas del
proyectq este eje verde gdanted con el objetivo de crear un nu@utmon que ayude a mitigar
la contaminacionproducidapor los procesos que se lleven a cabo en el area industrial de

produccion.

Para eldesarrollo de la tesis nos centramos en la primera,dtapaal consta de un
centro de capacitacion fres edificios empresariales, en dondes basamos en la nueva
tendencia de las grandes empresas conformadas por jovenes en las que la libertad laborar y el
trabajo al aire libre hacen que los @fgulores estén a gusto y rindan mejor en su trapajo,
estocreamos grandes espacios abiertos en los cuales hay vateedapacios de esparcimiento
en el que los empresarios pueden trabajar con sus aparatos electronicos, caminar y distraerse un

tiempo saliendo de la rutinadgl encierro de las oficinas



Por lo cual el proyectocentro logistico mpresarial zona fcontribuira no solo al
crecimiento econémico del municipio, sino también por medio de este se solucionaran algunos
problemas sociales y ambientales, ya que gracias a este proyecto se creeran nuevos empleos para
los funzanos, se desarrolarmn espacio parka creacion y desarrollo de inrasion en ciencia y

tecnolodgica.



ABSTRACT

Due to economic growth of Funza, it has raised the need to consolidate an ideal space that
allows the realization of activities such as business, financial, produetid training, linked to

the innovation and technology.

The business logistics center Zone F is an urban and architectural development which
will be distributed in three stages that will have: a shopping center, a vehicle sales building, a
training and hsiness landing center, three business buildings, a storage and production place and
a park that helps to mitigate pollution from industry. This business logistics center will have as
and objective to assist the economic and social development of Furieghththe training of

skilled labor in the place where the project is planned.

KEYWORDS: Innovation, technology, economic and social development, park, urban

development.



PROBLEMA

El municipio deFunza y Bogotadebido a su crecimiento econ@mi han generado la
necesidad deonsolidar un espacio idoneo que permita la localizacion de activifiaaesieras,
empresariales, productivasdgtacionaledigadas da innovacion y la tecnologiparafomentar

el desarrollo econémico y social.

JUSTIFICACIO N

La regién sabana de occidente histéricamente ha brillado por su desarrollo agropecuario
de gran impacto eel departamentdCon el paso del tiempla dirigido su actividad econémica
privada hacia el sector industrial por su posicidratigica y pposu cercania a $oprincipales
coredores de trasporte terrestre y aéoeono son el Aeropuerto Internacional ElI Dorado
primero en carga aérea en Latinoaméridas vias de cuarta generacion hacia los puertos
fluviales y maritimos y el futuro tren de canias. Actualmente el mercado esta generando una
demanda empresarial con un enfoque innovador y tecnolégico con el fin de generar empresas e

industrias mas productivas y eficientes.

De manera consecuentgroponemos definir dentro del Plan de Desarrolima u
egecializacion estratégica del Departamento de Cundinansariecado al crecimiento de
sabana de occidente, con base en la vocacion productiva presente y futura, en la que el
conaimiento, la investigacion, l@tnologia y lannovacion seael eje paa la produccion del
Departamento yconvirtiéndolo en unModelo Piloto replicable en otras regiones del

Departamento y el Pais.



OBJETIVOS

Objetivo general

1 Proponerun modelopiloto de centro logistico empresarigue influya @ el desarrollo
ambiental social y econdmicen el entorno inmediato

Objetivos especificos

1 Contribuir en la creacion de plataformas educativashbase en la creacion, difusion y
aplicacion de los conocimientos para crear puestosralmjo especializados en el
mercadolaboral a los habitantes del Departamento para proporcionar a las empresas
gente capacitada y productiva.

91 Disefiarzonas atractivapara la inversion en innovacion, ciencia y tecnologia jpaa
produccioén de alto valortyansferencia de conocimientos

1 Apoyar la construccion de plataformas inteligentes, edificaciones innovadoras y
sostenibles para lograr un mejor desarrollo de las empresas.

91 Incluir dentro del proyectel uso de sistemas de energia renovable, captacion y

tratamiento de aguas para generam@mor consumo energético.
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MARCO CONTEXTUAL

El proyecto se encuentra ubicado en el municipio de Funza, Cundinamarca. Este
municipio limita por la sabana de occidente con la ciudad de Bogota y los municipieside

y Mosquera (\ér imagen 1).

Imagen 1. Funza.

PBOT FUNZA
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LEYENDA
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MUNICIPIO DE FUNZA (CUNDINAMARCA)
ESTRUCTURA VIAL REGIONAL
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Dra. JEIMMY 8. VILLAMIL BUITRAGO
Jefe Oficina Asesora de Planeacion

INSUASTI
unicipal

Frcha:
NOVIEMBRE DE 2013

Fuente Secretaria de Planeacion de FuiaQT,2013.
El centro logistice@mpresarial, se encuentra ubicado estratégicamente a 2.5 kildbmetros de

distancia del Aeropuerto Internacional el Dorado (El de mayor transito rda eg&rea de
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América Latina, ver imagen 2), a 500 metros del peaje La tebaida y cuenta con una conexion a la
autopista Medellin (conectando el area de intervencion con una de las principales vias de
trasporte mercanteéinculandocon el aeropuerto el doraggpuertos maritimos), en la verekda

florida del municipio de Funzagnun terreno de un area de 464.229 m2.

Imagen 2. Transito de carga aérea América Latina.
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Fuente: Airports Council International (AC1 World Airport Traffic Report, 2013)

El municipio de Funza es uno de los principales sectores industriales detqatEndo
con un 35,4% de contribucion al (PIB) provisiodalla sabana de occidentn embargda ido
cambiado su enfoque econdmico debido al desarrollo de la capital deEpEsmunicipio
histéricamente b&ssu economia en el sector agropecuario, ya que este era de gran importancia
en el departamento de Cundinamarparo con el paso del tiempo el municipio ha ido
cambiando su enfoque a un sector industrial por su cercania a las pegvipalde trasportie|
pais. Atualmente el mercado esta generando una demanda empresarial con un enfoque
innovador y tecnoldgico con el fin de generar empresas e industiaproductivas y eficientes.
Esta demanda se ve evidenciada en el Plan de Ordenamiento TeriR@iglde Bogota el
anillo de innovacion de la ciudad de Bogota y la construccion de la Il fase del Aeropuerto
Internacional el Doradantegrado dos planes de ampliacion de la Calle 63 desde los cerros

orientales de Bogathastda autopista Funz&ota {Ver imagen 3).
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Imagen 3. Vista proyeccion ejes viales.

rero.
nde

- Bogota

Lot Puentes

Fuente: Elaboracion propia basada en Google maps, 2016

Caberesaltarque ¢ anillo de innovacion de Bogota busca la cooperacion con los
municipios de la sabana de occidente para consdbdamdustrias en pro del desarrollo de
procesos de reconversion tecnoldgica y la ubicacion de empresas ligadas a la ciencia y la

tecnologia.
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MARCO HISTORICO

Para entender el contexto del proyecto se hace necesario identificar los referentes
histéricos de los cambios y transformaciones que han tenido los pargues industriales en el tiempo

hasta lograros avances en lo que se conactualmente como parque tecnologico

ALa aparici-n de | os parques industdei al es
Europa occidental y Estados Unidos empezaron a dotar servicios, urbanizar, parcelar terrenos y
construir fabricas, con el objetivo de alquilar o vender las instalaciones o servicios a las empresas
industriales. En 1896 en Gran Bretafia se creé el pnpaggue industrial en Trafford park
(Manchester), el segundo parque industrial Clearing Industrial District se construyé en 1899 en
Boston, Estados Unidos; estos dos parques f

(Castellanos & Pava, 2012, pag. 26)

AEnNn | os afos 40 estos parques industriales
alentaron esta actividad como una forma de combatir el desempleo. En los afios 50 esta idea se
fue transformando por la idea de parques tecnoldgicos y tecnopolis commyatto para
transformar una region determinada en un area de alta tecnologia, En Estados Unidos en los afios
50 nacieron los primeros parques tecnoldgicos como el Stanford Research Park en California, el
Research Triangle Park en Carolina del Norte yreVérsity City Science Center, en Filadelfia,
caracterizados por su vinculacion a las universidades, sus principales impulsoras. En los afos 70,
en Europa, concretamente en Reino Unido, donde se crearon las primeras tecnépolis del Viejo
Continente, el Heot Watt University Research Park, en Edimburgo, y el de la universidad de

Ca mb r i(Hbrgapzp2002)
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El andlisis histérico del cambio del parque industrial a parque tecnolégico es relevante
porque podemosbservarlos cambiosarquitectonicos que se muestran en estos espacios, los

beneficios ambientales, sociales y econdmicos que estos traen al entorno donde se proyectan.
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MARCO NORMATIVO

En Colombia actualmenteno existe un marco anmativo especificoque regut los
parques tecnoldgicos, sin embargo existen agdecretos y leyeque promueven la creacion

de estos

En el decreto 0591 de 1991, se menciona como una actividad cientifica y tecnolégica, la
creacion de proyectos que promuevan los parques tecnoldgicos, ddedesdfacultades a la
Nacién y sus entidades descentralizadas de celebraratos de obra publicaonsultoria e
interventoria en obra publica, destinados al fomento de las actividades cientificas y tecnoldgicas.

(Decreto 0591 de 1991, 1991)

Dentro de la by 590 de 2000, se enmarca el parque tecnologico dentro de las
agryaciones empresariales, ademas menciona que el gobierno nacional debe promover el
establecimiento de estdkey 590 de 2000, 2000)

Por otra parte, en la resolucion 0549 de 2015 se dictas estrategias que se deben tener

en los proyectos a la hora de ser disefiados, para generar un porcentaje de ahorro de energia y
agua, en pro de la sostenibilidad de proye@®esolucion 0549 de 2015, 2015)
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MARCO RE FERENCIAL

Los referentes analizados parten de los conceptos que han abasiado

Referentes proyectuales:

Parque tecnoldgico Orion- México

El Parque Tewologico Oribn cuenta con ¥82,44 n2 de infraestructura destinada
principalmente a emprendimiento, academia y laboratorios; atiende a 577 usuarios permanentes
y estéa constituido por los edificios PIT2, PIT3 y Visteon. Tiene como objetivo ofrecer un apoyo
a empresas de tecnologia con valor agregado, vinculado a dooemstigadores, estudiantes y
empresarios enfocados hacia la creacion y transferencia del conocimiento, con el propésito de
generar empleos, mejorar las operaciones empresariales, impulsar el desarrollo regional y
contribuir a aun crecimiento econdmicoedrestado(Gonzalez, 2015)

Los conceptos del Parque Tecnoldgico Orion aglitables al proyecto, porque vincuta
varios aspectos para que sea sostenible, como lo son el ahorro del consumoalea@gsLano

energéticoel confort térmico y la reduccién dkesperdicios en su construccion.

Parque Tecnoldgico del software o ParqueSoft Cali Colombia

El ParqueSoft Cali tiene como propdésito crear y desarrollar empresas que provean al
mercado productos y servicios innovadonedeaeindustria de las Tecnologias de la Informacion
y la economia del conocimiento. Actualmente es el clister mas grande de ciencia y tecnologia
informatica de Colombia, cuenta con mas de 50 empresas dedicadas a la innovacion tecnologica
y servicios rela@nados, también tiene alianzas en diferentes sectores importantes como la
educacion, la investigacion aplicada y transferencia de tecnologia. Las empresas que hacen parte

del proyecto tienen como objetivo en el ambito social generar empleo calificadse gatede

17



ver evidenciado ya que actualmente cuentan con un personal de 395 personas y tienen como
meta para 2.016 generar aproximadamente 3.000 nuevos eniérgsieSoft Cali, S.f)

Los conceptos del Parquesoft splicables al proyecto, porque vinculavarios aspectos
para que sea sostenible, como lo son el ahorro del consumo delagresumo energétice|

confort térmico y la reduccion akesperdicios en su construccion.
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MARCO TEORICO

Desde hace algas afios el analista politico Jaime Acd$ta venido postulando teorias
importantes sobre los territorios del conocimiento, de la cultura y de la innovacion, se eligié a
este autor, ya que sus teorias sirven como base importante para el desarrollgigrapkcaste

proyecto.

En Ciudades del FuturaJaime Acostgostula los elementos que conforman una ciudad
del conocimiento Contempla el parque tecnolégico como un elemento fundamental de la
constituciéon de las ciudades del conocimiento debido a queafsaestructuras especializadas en
actividades que estan enfocadas a la generacién de nuevos conocimientos, desarrollo de ciencia,
tecnologia e innovacion. Ademéas el autor menciona que los elementos deben ser

energéticamente eficientes y amigables coneglimambiente(Jaime Acosta (2008).

Por otro lalo, el urbanista Miguel Ruarfen Ecourbanismp postula unos
componentesde organizacion que se ajustan entre si para conformar un proyecto integrado. Este
autor hace referencia de las medidas de sodidaibique debe tener un proyecto, estas medidas
son una correcta orientacion, ventilacion natural y elementos de almacenamiento térmico, que

busquen la eficiencia del lugar y un mayor provecho para la poblacion.

Las teorias de Acosta y Ruano son de graportancia para elCentro Logistico
Empresarial Zona F, ya que postulan enfoques que se pueden ejecutar durante el desarrollo de

este proyecto, generando ideas de espacios de innovacion y amigables con el medio ambiente.

! Acosta, Jaime. (2.008). Ciudades del futuro.
2 Ruano, Miguel. (1.999). Ecourbanismo.
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PALABRAS CLAVE
Innovacién empresarial
La innovacion empresariasd e enti ende como del proceso d
de productos o servicios que se adapten a las necesidades del mercado, como también la
organi zaci-n y gesti - -n de (VWazquezeEstpdere,s&aGabinp ar a

2010)

Innovacién tecnolégica

Lai nnovaci - n egceandodaltecrplogéaanediante la aplicacion industrial del
conocimiento cientifico o tecnolégico sirve como medio para realizar un cambio en & £mpod .

(Centro Europeo de Empresas e Innovacion, S.f)

Parque tecnoldgico

Elpar gque t ees nrodspaaoidestnadd a acoger y conectar las actividades de
alta tecnologia y las empresas ubicadas en €l con alguna unideysiéatro de investigacion,
con el objetivo de fomentar sinergias entre las fuentes del progreso cientifico y el mundo

e mp r e s(Ministeaid de Desarrollo Econémico, 2003)

Sostenibilidad

Se entiende pos 0 st e n i domol la chpaddadien la que un elemento, sistema o

proceso se manti ene act (Sastenibk perdena, Sff)yr anscur so d

Eficiencia

Laef i ci esneatendida tomo el grado en que se cumplen los objetivos de una

iniciativa al (VMekate,199%9 0ost o posi bl eo.
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PROYECTO

El centro logisticempresarial zona f tiene como propdésito desarrollar un espacio laboral
tecnoldgico y empresarial, para las compafiias con enfoques tecnolégedsimgen un
crecimiento econdmico y social para la poblacion de Funza y sus alrededores. Este desarrollo
propone n modelo de espacios 6ptimosupa mezcla de usos que contemplancentro

logistico empresaria{Ver imagen 4.

Imagend. Organigramaarquitectonico

VIA VEMICULAR FUNZA-COTA

Fuente: Elaboracion propia 2016
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La implantacion general del proyecto esta ubicada &etada laFlorida delMunicipio
de Funza, Cundinamarca, el area de intervencion se encuentra localizada en el sector industrial y
agricola del municipio, sin embargo este es el Unico proyecto que tiene como proposito generar
espacios de comercio, innovacion tecnolédgica y empagsal cual va de la mano con el plan de
desarrollo del municipi¢Ver imagen %

Imagen5. Ubicacion predio

Fuente: Elaboracién propimsada en la secretaria de planeacion de Funza PBSL,
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Propuestaurbana

La propuestaurbanacumple conlas disposicionegstipuladasen el PBOT de Funza
Dentro de este PBOT se indican una serie de normas e indices que se deben tener en cuenta al
momento de implementar este tipo de proyecto en el area a intervenir. Encontramos que el indice
de ocupacion para este proyecto en primera planta es de 0.50, para el indice de construccion es
de 6 altura maxima de construccion y un 50% que corresponde a infraestructura vial y zonas
verdes

La implantacion de este proyecto contara con una variededifiteaciones tecnologicas
en donde se desarrollaran diferentes actividades relacionadas con la innovacion cientifica y
tecnoldgica, comercial y empresarial; asi como también se propone la creacion de espacios de
recreacion y descanso distribuidos en difées zonas del parque, ademas cuenta con una
centralidad con base a la infraestructura vial y peatonal que se plantea dentro del Weyecto

imagen 7.
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Imagen?. Implantacion general

T e —

Fuente: Elaboracién propia016.
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Por otra parte la implantaciguanteauna infaestructura vial que contac®dn cuatro

tipos de viasst

1. Una via acceso vehicular delde calzada con un perfil de 38.80de anch que cuenta
con una bascula de 7 m de ancho, con una ciclo ruta en ambos costados d=adia
una con un ancho den3 y andenes peatonales en ambos sentidos de la Viiemgre un

ancho de 2n (Verimagen §.

Imagen8. Perfil vial.

9

A\

=
A
[

o

5.00 2.00 12.00 7.00 7.50 3.00 ,2.00 8.90
SARGUE ZV. ANDéN CALZADA VIA BASCULA CALZADA VlACICLOVQ\NDEN BICICLETERO
38.50
FuenteElaboracion propia2016. -ESO0

2. Una via principal vehicular de doble calzada con un perfd&i® de ancho que cuenta
con un separador verde de 4 m de ancho, con una ciclo ruta ena@staaos de la via
cada una con un ancho 8an y andenes peatonales en ambos sentidos de la via que

tienen un ancho d&2m (Verimagen 9.

Imagen9. Perfil vial.

EAP 00 1% Do

6.00 | 2.00 7.00 ,4.00 7.00 . 3.00,200 6.00 1.00

EAN\

Z.V. ANDEN SEPARADOR CICLOVIA Zv. |
CALZADA VIA CALZADA VIA ANDEN ANDEN
38.00
Fuente: Elaboracion propia016. Esc1:500
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3. Dos vias secundarias, en donde una es via vehicular de una calzada quelds de d
sentido con un perfil de 112 de ancho y andenes peatonales en ambos sentidos de la via
quetienen un ancho de th (Verimagen 1Q. La otra via vehicular secundaria cuenta con
una calzad en un sentido con un perfil b2 de anche y andenes peatonales en ambos

sentidos déa via que tienen un ancho dendVerimagen 10.

Imagenl0. Perfil vial.
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CONSTRU
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Fuente: Elaboracion propia016. -ES00
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